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m 2010, existiam §7,3 mi-
lhdes de domicilios perma-
nentes no Brasil. Em compa-
ragdo com o ano 2000, foram cons-
truidas 12,5 milhdes de novas resi-
déncias, de acordo com censos do
IBGE. O numerototal de domicilios
permanentes em 2010 era28% supe-
rior ao de 2000. Nesses dez anos, a
quantidade de casas cresceu27%eo
volume de apartamentos, 43%.
Confrontando o numero de no-
vas residéncias construidas entre
2000 e 2010 a um estudo do Depar-
tamento de Economia e Estatistica
do Secovi-SP, que estima as areas
médias de casas e apartamentos
construidos no mesmo periodo, na
Regido Metropolitana de Sdo Paulo,

com base em seu nimero de banhei-
ros, estimamos uma drea total cons-
truida de novos domicilios no Pais en-
tre1,4e1,97 bilhdo de m? (médiade 1,7
bilhdo de m?). Se considerarmos que
em2011e 2012 foram produzidasames-
ma média anual do periodo 2000-10,
teremos produzido 15 milhdes de no-
vos domicilios entre 2000 e 2012. Apli-
cando a mesma légica, obtemos uma
area total construida (média) de 2 bi-
lhoes de m? desde 2000.

Essa producio consumiu materiais
e gerouresiduos. Afinal, hd umainfini-
dade de material envolvido no proces-
so: aco, cimento, areia, brita etc. Apli-
cando os coeficientes de consumo de
materiais porm2de construgdo, descri-
tos na ABNT NBR 12.721 a drea de 2
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Construcao sustentavel

bilhdes de m?, podemos estimar as
quantidades de materiais consumidos
nesse periodo. Sé paraefeito de compa-
racdo: se imaginarmos que o maior es-
tadio brasileiro, o Maracand, pudesse
setornarumagrande cacamba e pudés-
semos carregd-lo com areia ou brita,
precisarfamos de mil estddios para
completar o volume de areia usado na
producdo das novas moradias, ou 691
“Maracands” com brita.

Seguindo o mesmo raciocinio, o ago
utilizado seria suficiente para cons-
truir 5 mil torres Eiffel, o cimento con-
sumidopesariaoequivalentea 69 pira-
mides de Giza, e a tintausada encheria
1.850 piscinas olimpicas.

Estimativas dos professores Artema-
ria Andrade, Ubiraci Souza, José Palia-

ri e Vahan Agopyan, da Poli-USP, indi-
cam que sdo produzidos 49,58 quilos
de entulho por metro quadrado na
construcdo de edificios. Multiplican-
do-se esse coeficiente pela area total
construida, verificamos que 100 mi-
lhGes de toneladas ou 15 piramides de
entulho foram produzidos no periodo.
Em sua dissertacdo de mestrado na
USP, Dan Moche Schneider identifi-
cou que 75% dos residuos de constru-
cdoedemoliciotémdestinacdoirregu-
lar ouinadequada.

E importante lembrar que tanto o
consumo de materiais quanto a gera-
cdo de residuos de demoli¢do e cons-
trucdo sdo consideravelmente maio-
res na autoconstrucéo em relacdio aos
indices obtidos por empresas constru-
toras. Estas tém zelo e profissionalis-
mo nessa questao, especialmente por-
que a boa gestdo desse assunto reflete
positivamente em sua rentabilidade.

Segundo o Estudo Prospectivo da
Cadeia Produtiva da Construcéo Civil
- Volume 1 - Diagndstico (2002),
59,50% das unidades habitacionais sdo
autoconstruidas, 9,90% tém gestio e
produgcio estatal e apenas 30,60% sdo
produzidas pela iniciativa privada no
Pais. Desta fatia, apenas um empreen-
dimento residencial concluido foi cer-
tificado como sustentdvel até hoje.

Transformar nosso ambiente
construidonumambiente mais sus-
tentdvel exige que aconstrugdo pro-
fissional cresca em relacdo a auto-
construg¢do. E que osnovos projetos
incorporem requisitos de sustenta-
bilidade desde a sua concepcdo.

O poder publico ¢ agente funda-
mental nessa equagdo, pois é ele
quem deve liderar e incentivar esse
movimento. E o que o governo de
Singapura estd fazendo, com a apli-
cacdo de diversas ag¢des concretas,
comosubsidioao empreendedor pa-
racadanovo edificio sustentavel, no
valor de até US$ 2,4 milhdes ou US$
5 milhdes, se o projeto alcangar o
maior nivel de sustentabilidade am-
biental e comprovar 40% de econo-
miade energia e concessio de coefi-
ciente de aproveitamento adicional
anovos projetos sustentaveis.

Em 2013, olhamos para 0s 12 anos
passados e constatamos que o am-
biente construido em nosso pais
nio é sustentavel. Quando fizermos
amesma coisa em 2025, 0 que vere-
mos dependerd de cada um de nds.

DIRETOR DE SUSTENTABILIDADE DO
SINDICATO DA HABITAGAO E DA CASOI
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Vendas na capital t€ém o

melhor desempenho para
o més de abril desde 2004

Ao todo, 3,4 mil negécios foram fechados na cidade de Sao Paulo, o que
indica aumento de 73,8% em relacao ao mesmo periodo do ano passado

As vendas de imoéveis residen-
ciais novos na capital paulista
somaram 3.488 em abril, o me-
lhor desempenho domés desde
2004, de acordo com pesquisa
do Sindicato da Habitacgo de
Sdo Paulo (Secovi-SP). Nacom-
paracdo com igual més de 2012,
houve crescimento de 73,8%.
Ante marco deste ano, as ven-
das foram 14,7% inferiores.

Asvendas movimentaram R$
1,75 bilhdo, considerando os nu-
meros pelo valor geral de ven-
das (VGV). Esse montante re-
presenta avanco de 84,3% na
comparacdo com o VGV de
abril de 2012, com cifras atuali-
zadas pelo INCC-DIL

A pesquisa também destacou
o segmento de dois dormité-
rios, que registrou a venda de
1.829 unidades. Esse volume
correspondeas2,4%nototal ne-
gociado no més, com aumento
de 74% sobre as vendas de abril
do ano passado.

Ototaldelangamentosnaca-
pital foi de 2.716 unidades resi-
denciais no més. Em relacdo a
abril do ano passado, o desem-
penho de 2013 foi 67,4% supe-
rior. Naregido metropolitana,o
numero de lancamentos imobi-
lidrios chegou a 4.139 unidades,
alta de 87% frente ao verificado
no mesmo periodo de 2012.

De acordo com o Secovi-SP,
os resultados do quarto més de
2013 superaram as expectati-
vas. Em nota, o vice-presidente
deIncorporacdoe Terrenos Ur-
banos do sindicato, Emilio Kal-
las, ponderou, em contraparti-
da, que “o setor ainda esbarra
em questdes como a divida so-
breareposicdo oundo de proje-
tosaprovados e quanto as condi-
¢Oes para a viabilizacdo de no-
vos empreendimentos dentro
dalegislac@o urbanistica em vi-
gor na cidade”.

De janeiro a abril, a cidade de
S&o Paulo registrou vendas to-

tais de 10.350 imdveis residen-
ciais,comaltade 39,7%emrela-
cdo aigual periodo de 2012. Na
época, foram vendidos 7.407
imoveis. O volume de iméveis
lancados no quadrimestre tota-
lizou 8.037 unidades, 51,1%
mais que no ano passado. O
montante com a comercializa-
¢do dos imdveis foi de R$ 6,26
bilhdes (valores atualizados pe-
lo INCC-DI).

Regiao Metropolitana. As ven-
das acumuladas no primeiro
quadrimestre na regido metro-
politana de Sdo Paulo somaram
16.299 unidades (incluindoaca-
pital), alta de 19,5% sobre o nu-
mero de igual periodo de 2012.
A capital paulista participou
com 63,5% do total vendido. O
volume de langamentos no pe-
riodo atingiu 12.077 imdveis, o
que representa aumento de
37,4% em relacdo ao mesmo
més de 2012. /Kellen Moraes
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Quadrimestre. Mais de 10,3 mil imdveis cerciaizédosa
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Volume de
empreéstimos
cresce 44%

Ovolume de empréstimos para
compra e construcdo de imo-
veis somou R$ 8,3 bilhdes em
abril, crescimento de 44,3% na
comparacdo com igual periodo
de2012e4,6%emrelagdoamar-
codeste ano, de acordo com in-
formacdes divulgadas pela As-
socia¢do Brasileira das Entida-
des de Crédito Imobilidrio e
Poupanca (Abecip).

Noquadrimestre, osfinancia-
mentos imobilidrios atingiram
a cifra de R$ 28,7 bilhdes, volu-
me 22,8% superior ao contrata-
do em igual intervalo de 2012.
No acumulado de 12 meses, os
empréstimos para aquisi¢do e
construcdo de iméveis com re-
cursos das cadernetas de pou-
panca alcancaram R$ 88,1 bi-
lhdes, 8,6% amais do que nos 12
meses anteriores.

Em abril, foram financiadas
compras e construgdes de 40,7
mil imoéveis, crescimento de
6,6% em relagdo a marco e de
25% na comparacdo com abril
de2012. Nototal do quadrimes-
tre, foram 143,7 mil, 4,3% acima
docontratadonomesmo perio-
dodoano passado. Nosultimos
12 meses, foram financiados
459 mil iméveis, decréscimo de
5,6% em relacdo ao periodo an-
terior. /CARLS ARAUJO
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DE JANEIRO DE 2008 A MAIO DE 2013

Venda Aluguel 171.6%
NOMES NOANO  12MESES 36 MESES NOMES  NOANO  12MESES 36 MESES 180 !

Brasil n/d n/d n/d n/d Brasil n/d n/d n/d n/d 160 102

Sao Paulo 1,0 4,8 14,1 76,7 Sao Paulo 0,4 3,2 7,6 36,4 140

Belo Horizonte -01 47 6,4 59,3 | Belo Horizonte n/d n/d n/d n/d 1263

Brasilia 0.2 0,3 -0,8 n/d Brasilia n/d n/d n/d n/d 120

Curitiba 33 10,1 n/d n/d Curitiba n/d n/d n/d n/d 100

Florianépolis -02 6,6 n/d n/d | Florianépolis n/d n/d n/d n/d 80 792

Fortaleza 0,5 58 12,8 49,3 Fortaleza n/d n/d n/d n/d

Porto Alegre 04 51 n/d n/d | Porto Alegre n/d n/d n/d va | % 448

Recife 2,9 3.8 87 n/d Recife n/d n/d n/d n/d 40

Rio de Janeiro 12 6.2 14,5 1048 | Rio de Janeiro 0,6 73 119 655 | 20 187

Salvador 0,4 35 12,6 n/d Salvador n/d n/d n/d n/d o

Vitdria 19 58 n/d n/d Vitdria n/d n/d n/d n/d fJ(?O,\é ﬁJOAO'\é ﬁjél% »21/85“1 ijé{\lz 58{13 MAT

Obs.: n/d =nao disponiveis
FONTES: FIPE E ZAP

*Sao Paulo, venda, nimero de quartos indiferentes

"Ainda nao recebi as chaves porque meu imovel
_decorre de permuta. Nao sabia disso. Esta certo?’

‘E obrigaciio da construtora
e do corretor informarem,
ja na oportunidade da
oferta, as particularidades
que envolvem o imdvel

a ser adquirido’

No momento da aquisicdo de
um imével, o comprador tem o
direito de obter todas as infor-
macdes pertinentes a celebra-
¢do do contrato de compra e
venda, inclusive com relaco a
existéncia de terceiros envolvi-
dos na operagdo, como € o caso
do antigo proprietario do terre-
no - que, na situacdo em andli-

se, cedeu o espaco em troca de
unidades no empreendimento.

Damesmaforma, é obrigaciio
da construtora e do corretor de
imdéveis responsavel pelavenda
informarem, j4 na oportunida-
de da oferta, as particularida-
desqueenvolvemoimdévelaser
adquirido, como também aler-
tarem o consumidor acerca dos

eventuais riscos e entraves bu-
rocraticos que podem surgir
até o momento da entrega das
respectivas chaves.

Ao quetudoindica,a questdo
relatada consiste em meraques-
tdo burocrdtica decorrente da
necessidade de assinatura do
antigo proprietario do terreno,
que foi permutado pela unida-
de adquirida. De qualquer for-
ma, mesmo que se trate apenas
de questdo burocrética, ndo ¢
correto que o comprador seja
prejudicadonomomentodaen-
tregadas chaves, sendo-lhe con-

ferido o direito de pleitear judi-
cialmente indenizacdo pelos
prejuizos que vier a experimen-
tar. Independentemente da op-
cdopelaadocdodaviajudicial,o
comprador tem o direito de ser
informado, detalhadamente,
acercadomotivodoatrasoedo
respectivo prazo de solucgo. Pa-
ratanto, deve questionaracons-
trutora, por escrito, exigindo
que a resposta lhe seja encami-
nhada também por escrito, reu-
nindo, assim, prova documen-
tal dos fatos.
Comrelacdoaotema,oenten-

dimento de nossos tribunais
tem sido no sentido de conde-
naras construtorasinadimplen-
tes ao pagamento de indeniza-
cdo pelos prejuizos, morais e
materiais, incluindo lucros ces-
santes, comprovados, que ve-
nham a ser causados aos consu-
midores em razdo do indevido
atraso na entrega das chaves do
imdvel por eles adquirido.
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