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RESUMO

Dentre diversas razdes para que apenas um empreendimento imobiliario residencial
concluido até maio de 2013, tenha conquistado uma certificagdo ambiental no Brasil,
o fato de que empreendimentos sustentaveis contabilizam aumento de custos com a
obra, com o processo de certificacdo e com consultores, em relacdo a
empreendimentos convencionais é a dificuldade mais relevante na opinido dos
empreendedores. O custo adicional da obra sustentavel é uma dificuldade para
construir de forma sustentavel citada por 82% dos incorporadores imobiliarios que
responderam a enquete apresentada neste trabalho. Esse fato pode estar inibindo o
desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis por parte das empresas
incorporadoras do pais. Uma possivel solugcédo para reduzir esta barreira econémica
€ a identificagdo de aspectos que agreguem sustentabilidade a empreendimentos
residenciais e apresentem custos de implantagdo menores ou iguais a seus
equivalentes convencionais. O objetivo deste trabalho é a identificagdo dos
requisitos do Processo Aqua para Edificios Habitacionais (2013, verséo 2), que nao
agregaram custos adicionais ao empreendimento residencial referencial Reserva
Anaua, destinado as familias com renda entre 6 e 10 salarios minimos e podem ser
replicados em outros empreendimentos com tipologia similar.

Assim, os empreendedores podem incorporar até 193 exigéncias dessa certificacdo
a seus projetos residenciais, para torna-los mais sustentaveis, sem agregar custos
adicionais em relacdo empreendimentos convencionais.

Palavras chave: construg¢ao. imobiliario. residencial. sustentavel. custos. beneficios.
certificagao.



ABSTRACT

Among several reasons why only one residential real estate development completed
by May 2013, has achieved an environmental certification in Brazil, the fact that there
are additional costs with the green construction, the certification process and the
consultants are the most relevant difficulties for the entrepreneurs to develop
sustainable projects. The green premium is a difficulty to build green cited by 82% of
the developers who responded to the survey presented in this dissertation. This may
be inhibiting the development of sustainable residential real estate projects by the
developers of the country. One possible solution to reduce this economic barrier is
the identification of aspects that add sustainability to the residential projects and cost
the same or less than similar conventional real estate. The objective of this work is to
identify the requirements of Aqua certification process (2013, version 2), which did
not add additional costs to the referential residential development Reserva Anaua,
being built for families with income between 6 and 10 minimum wages, and can be
replicated in other projects with similar typology.

Thus, entrepreneurs can incorporate up to 193 requirements of this certification to
their residential projects, to make them more sustainable, without adding additional
costs over conventional developments.

Key words: building. real estate. residential. sustainable. green. costs. benefits.
certification.
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1 Consideragoes Iniciais

1.1 Introducgao

O editorial da edi¢io 458' da Revista Nature alerta: “Ainda ndo ¢ tarde demais - mas pode estar
muito perto.” Essa afirmacao se refere a proximidade do limite maximo de concentragao de gases
de efeito estufa na atmosfera, que é suportavel pelo planeta, mas também pode servir de alerta
para outras adversidades que se avizinham.

Por isso, cada cidadao, cada organizagao da sociedade civil e cada segmento econdémico tem a
responsabilidade de envidar seus maiores esforcos pela busca das solugdes para os atuais
problemas que afligem a sociedade e o planeta. O mercado imobiliario e todos os agentes a ele
relacionados siao integrantes dessa sociedade global e, portanto, compartilham a mesma
responsabilidade.

O conceito cunhado por Elkington em 1997 para desenvolvimento sustentavel preconiza que
haja preservacao do meio ambiente, justica social e prosperidade econémica. Este dltimo, deve
merecer especial atencao daqueles que tém a intengao de buscar tais solugdes, pois é componente
indissociavel desta premissa.

De acordo com Kats (2010, p.6) “[...] as construgdes sdo tipicamente projetadas e construidas
para satisfazer objetivos de [menor]| custo [de construgao], com pouca preocupagao em relagao a
como elas se relacionam entre si ou como elas moldam nossas vidas e nossa subsisténcia.”

O aspecto econdomico nao pode ser relegado a segundo plano, pois o fato de que
empreendimentos sustentaveis contabilizam algum aumento de custos de producido em relacio
aos seus equivalentes convencionais ¢ a dificuldade mais mencionada por profissionais atuantes
no setor, para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis.

Edificios certificados como sustentaveis tém esta caracteristica atestada por uma terceira parte, a
organizagao certificadora, que verifica através de auditorias o atendimento aos requisitos
estabelecidos em suas normas e, neste trabalho sio consideradas construcées ou edificios
sustentaveis aqueles que obtiveram certificagdo. Isso porém nio significa que nio possa haver
empreendimentos sustentaveis que nao tenham buscado nenhuma certificagio ambiental. O
referencial técnico do Processo Aqua (Fundagao Vanzolini, 2013), que foi adotado por este
trabalho, define que a qualidade ambiental do edificio é “a capacidade do conjunto de suas

caracteristicas intrinsecas a satisfazer as exigéncias relacionadas: ao controle dos impactos sobre o

! Disponivel em http://www.nature.com/nature/journal/v458/n7242/full/4581077a.html Acessado em 11/06/2013
2 As caracteristicas dos edificios pesquisados estdo detalhadas no item 4.3 deste trabalho




ambiente externo; e a criacio de um ambiente interno confortavel e saudavel.”

Kats (2010) constatou que os custos iniciais adicionais sao de 1,5% (mediana) em uma obra
sustentével certificada (baseado numa amostra de 170 edificios de sua pesquisa)’, se comparada a
empreendimentos construidos de modo convencional, ou seja, aqueles executados pelas
construtoras sem a preocupac¢ao de torna-lo sustentavel, utilizando técnicas, sistemas, tecnologias
e materiais mais comumente empregados nos empreendimentos. Porém, segundo ele, ha
viabilidade econémica neste tipo de construgao, se considerado um ciclo de vida de 20 anos para
uma edificagdo, pois os beneficios economicos obtidos durante a fase de uso superam em mais
de dez vezes os custos adicionais das obras sustentiveis, se ambos, custos e beneficios incorridos
dentro de um petiodo de 20 anos forem trazidos a valor presente’.

Ha porém um grande problema de ordem econémica, se aplicada ao principal modelo de
producao de unidades residenciais adotado no Brasil.

No sistema de producio e comercializacgio de imoéveis, tregido pela Lei 4591/64,
empreendimentos sio concebidos e produzidos pelo incorporador, que pode vender as unidades
assim que registra a incorporagao imobilidria no cartério de registro de imoveis, antes do inicio
das obras. Ap6s a conclusao das obras e emissio do habite-se, o incorporador faz a entrega das
unidades autobnomas aos proprietarios finais que as habitam ou locam a terceiros.

E, portanto, o incorporador quem tem a prerrogativa de 1-conceber o projeto; 2-realizar os
investimentos com a compra de terreno, projetos, assessorias, publicidade, impostos, obras e
corretagem; e 3-buscar, de forma legitima, os melhores retornos para seu negocio.

Sio nestas etapas que a maioria das agdes destinadas a tornar um projeto sustentavel podem ser
implantadas eficientemente.

Do outro lado da equagdo, estio os beneficiarios. Os usuarios que desfrutam de melhor
qualidade do ar interno, da iluminag¢ao, da ventilagao, do conforto olfativo, térmico e acustico e
da menor toxicidade dos matérias utilizados. As empresas ocupantes desse tipo de imével obtém
maior produtividade de seus funcionarios (Kats, 2010). O governo, por sua vez, reduz gastos
com infraestrutura para agua, energia, saude, além de locais para disposi¢ao de residuos e

redugoes de emissoes de gases de efeito estufa e poluentes (Kats, 2010).

. . . . N . e, . 4 .
Desse modo, existe um importante conflito de interesses econdémicos entre os beneficiarios” mais

evidentes dos imodveis sustentaveis, descritos no paragrafo anterior, e o empreendedor. Esse

2 As caracteristicas dos edificios pesquisados estdo detalhadas no item 4.3 deste trabalho

3 O autor desenvolveu um modelo de valor presente liquido para comparar os beneficios financeiros obtidos durante um ciclo de
vida de 20 anos (com economias de energia ¢ 4gua, redugdo de emissbes, aumentos na criagio de empregos, saide e
produtividade) com os custos adicionais relacionados aos edificios sustentaveis, baseado numa inflagio anual de 2% e uma taxa de
desconto de 7%. Essa taxa ¢ igual ou maior do que a taxa sob a qual os estados, o governo federal americano e muitas
corporagdes tém historicamente emprestado dinheiro nos EUA. As caracteristicas dos edificios pesquisados estdo detalhadas no
item 4.3 deste trabalho.

4 Outros beneficiarios estao relacionados no item 3.3



conflito portanto se deve ao fato de que nio sao os beneficidrios diretos que realizam os
investimentos, para a obten¢ao dos beneficios futuros, mas é o empreendedor quem realiza os
investimentos necessarios para tornar um empreendimento sustentavel. Esses investimentos sao
os custos adicionais (quando existem) de uma edificacdo sustentavel, em relagdo aos custos de um
empreendimento similar, construida de forma convencional.

Se o empresirio nao consegue relacionar claramente qualquer custo adicional a beneficios
econdmicos obtidos na mesma propor¢ao, ele dificilmente realizara tais investimentos. Um
beneficio direto para o empreendedor seria a obtencio de preco adicional para o imdvel
sustentavel.

Apesar da existéncia de dados provenientes de pesquisas realizadas no exterior, dados
relacionados aos custos e beneficios de empreendimentos residenciais sustentaveis no pafs ainda
sio escassos. Empreendimentos residenciais sustentaveis ainda sdo pouco desenvolvidos no pafs’.
Até junho de 2013, havia apenas um empreendimento residencial certificado no Brasil’.

De qualquer modo, o aumento de custos do empreendimento sustentavel (real ou percebido)
dificulta que os conceitos da sustentabilidade sejam amplamente adotados por este segmento, que
é relevante com relagio a seus impactos socioambientais’ e a sua participacio na economia
nacional®.

Por essas razdes, a inten¢ao deste trabalho ¢ identificar os aspectos que podem ser especificados
em projetos residenciais, que nao acarretam aumento de custos nos empreendimentos em relacao
a empreendimentos convencionais similares.

Assim, com a reduc¢ao desta barreira economica, os empreendedores poderdo definir quais itens
serdo incorporados a seus projetos, sem aumentar custos iniciais em relagao a empreendimentos

similares construidos de forma convencional.

1.1.1 Estrutura do texto

Os objetivos e os métodos de pesquisa adotados nesse trabalho estao relatados no capitulo 2.

O capitulo 3 caracteriza o setor imobilidrio, apresenta os conceitos do desenvolvimento e da
construgdo sustentavel, relaciona os principais beneficiarios de uma producao imobiliaria
sustentavel e apresenta algumas possibilidades para tornar a produgdao imobilidria mais
sustentavel.

O capitulo 4 trata da avaliagao do ciclo de vida de empreendimentos imobiliarios, dos custos

esperados e dos beneficios potenciais da construgao sustentavel e identifica os obstaculos para o

5 Assunto discutido no item 3.2

¢ Disponivel em http://www.mzweb.com.br/Even/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&tipo=2114&conta=28&id=173110 Acesso
em 01/06/2013.

7 Assunto discutido no item 3.2

8 Conforme apresentado no item 3.1




crescimento da sustentabilidade na industria imobiliaria.

Os resultados das analises relativas a ocorréncia de custos adicionais decorrentes do atendimento
dos requisitos da certificagdio do Processo Aqua e os resultados da pesquisa de campo estao
apresentados no capitulo 5.

Finalmente, no capitulo 6 serao oferecidas as consideragoes finais e sugestdes para o crescimento

da participagao das construgOes sustentaveis em relagao a produgao total no Brasil.

1.2 Problemas socioambientais atuais

O planeta vive atualmente uma grande crise socioambiental e os problemas que a humanidade
esta enfrentando sio bem conhecidos, e dentre outros podem ser destacados: aumento da
populacio mundial, desigualdade social e pobreza, falta de moradia e saneamento basico
adequado para atender toda populagao, baixa qualidade nos servicos de saude, educacio e
mobilidade urbana. Porém, existem grandes dificuldades para solucionar muitos deles.

Para tratar sobre sustentabilidade no mercado imobilidrio é necessario inserir este tema dentro do
contexto global e, assim, sem a pretensio de cobrir todo assunto, estio pontuados a seguir alguns
problemas socioambientais do planeta e do palfs, especialmente aqueles que tém alguma relagao
com a produgido imobiliaria, e com isso sera possivel vislumbrar a importante contribuicdo que
este setor pode oferecer a sociedade e a0 meio ambiente.

De acordo com estudo publicado pela ONU em 2011 (UN, 2010), a populagio mundial deve
alcancar 9,3 bilhdes em 2050 e 10,1 bilhdes em 2100 caso os niveis de fertilidade continuem a
declinar. Com o crescimento da populacao, mais territério precisa ser ocupado pela agropecuaria,
pela producio industrial e pelo desenvolvimento urbano e mais recursos naturais precisam ser
consumidos.

A baixa disponibilidade hidrica’ nas regides populosas ¢ um desses problemas. Por exemplo, o
Brasil dispoe de aproximadamente 14% da agua doce superficial do mundo, mas menos de 1%
desse total é retirado para consumo humano. Sessenta e oito por cento (68%) desses recursos
estdao localizados na regido Norte, onde se concentram apenas 7,6% da populacio do pafs,
enquanto o Nordeste, que abriga em torno de 28% da populagao, dispde de apenas de 3% da
agua doce disponivel (Caixa, 2010).

Segundo a FAO (2012, p. 290) “Mudancas de uso da terra tém causado o problema ambiental
mais premente em décadas recentes. Desmatamento e intensificagio do uso da terra,

especialmente seus impactos na degradacao do solo, sio o centro desta questao.”

? Disponibilidade hidrica, de acordo com Cruz (2001), é o total da vazio de uma bacia hidrica, que varia temporalmente e
espacialmente dentro da mesma bacia, 2 medida que parte ¢ utilizada pela sociedade para seu desenvolvimento e parte ¢ mantida
na bacia para conservagio da integridade de seu sistema ambiental, bem como para atender a usos que nio necessitam extrair ou
derivar de um curso natural, como a navegagio e recreagio.



O desenvolvimento imobilidrio pode contribuir para o desmatamento de florestas, quando ha
supressio de vegetacdo nativa para a implantagdo de novos empreendimentos, sem a
compensagao através de plantio de massa vegetal equivalente ou quando consome madeira para a
construgdo, proveniente de desmatamento ilegal.

Segundo a FAO (2012, p. 290) mais da metade do carbono terrestre de vegetagdes e solo estio
nas florestas, que ocupam 31% da superficie terrestre (4 bilhoes de hectares). Mais da metade das
florestas do mundo estao localizadas em cinco paises (Russia, Brasil, Canada, Estados Unidos da
América e China). Ainda de acordo com esse 6rgao da ONU “Florestas provém habitat para dois
tercos de todas as espécies da Terra. Além disso, servem como reservatorios de carbono [...].
Quando florestas sao derrubadas, seu potencial de armazenamento é reduzido e elas se tornam
importante fonte de CO,.”

Conforme relatado na publicagao da Caixa (2012) “[...] a maioria dos cientistas acredita que a
temperatura da terra esta subindo devido, em grande parte, a agio do homem. A consequéncia
desse aquecimento global deverao se fazer notar claramente nos préximos anos.”

O editorial da edicio 458" de abril de 2009 da Revista Nature argumenta que:

Os 500 bilhées de toneladas de carbono que os seres humanos tém adicionado
na atmosfera pesam muito no mundo, e a carga aumenta em pelo menos 9
bilhGes de toneladas por ano. Se a tendéncia atual continuar, a humanidade tera
emitido um trilhdo de toneladas de carbono para a atmosfera bem antes de
2050, o que poderia ser o suficiente para empurrar o planeta numa zona de

perigo.

O artigo'' publicado nessa mesma edicio da Revista Nature relata que o nfvel maximo de
concentragoes de CO, na atmosfera terrestre citado pelos cientistas na década de 2000 como
seguro era de 400 partes por milhdo, mas nos ultimos anos, pesquisadores indicam que este limite
¢ de 350 ppm. Portanto esse nivel ja excede o nfvel que pode prover seguranca de longo prazo e
o planeta precisa ndo apenas frear, mas reverter esse curso.

No dia 9 de Maio de 2013 a concentracio de CO, na atmosfera terrestre medida pelo
Observatério Mauna Loa'?, no Havai, atingiu 400 partes por milhdo pela primeira vez na historia,
desde que as medi¢oes comegaram, em 1958, e de acordo com Abramovay (2012, p.81) desse
total, “nada menos do que a metade das emissoes globais de gases de efeito estufa provém dos
500 milhoes [equivalente a 7% do total da populagio mundial] de habitantes mais ricos do
planeta.”

No extremo oposto, na base da piramide economica, existem atualmente no mundo 2,47 bilhdes

10 Disponivel em http://www.nature.com/nature/journal/v458/n7242/full/4581077a.html Acessado em 11/06/2013
11 Disponivel em http://www.nature.com/news/2009/090429/pdf/4581091a.pdf Acessado em 11/06/2013
12 Disponivel em http://researchmatters.noaa.gov/news/Pages/CarbonDioxideatMaunal.oareaches400ppm.aspx Acessado em

15/05/2013




de pessoas que vivem com menos de US$ 2 por dia, segundo o Banco Mundial, que considera
este um indicador que reflete uma vida de profunda privacio para o individuo (Olinto, 2012).
Isso representa 35% do total de 6,97 bilhdes de habitantes do planeta que nao tém suas
necessidades basicas atendidas (UN, 2011). Segundo relatério da consultoria KPMG de 2012, 2,6
bilhées de pessoas nao tém acesso a saneamento basico no mundo e 884 milhdes nido conseguem
obter regularmente e facilmente agua potavel (KPMG apud Abramovay, 2012).

Apesar da queda da quantidade’ de pessoas vivendo abaixo da linha de pobreza (US$2/dia) nas
ultimas trés décadas, este nimero ainda ¢ extremamente alto. (Olinto, 2012)

As pessoas que deixaram a condi¢do de pobreza nas ultimas décadas passaram para patamares
mais elevados de consumo e é natural que haja esperanca de que a populagio que ainda esta
abaixo da linha de pobreza passe a ter acesso a servigos, bens moéveis e imoéveis que lhes
proporcionem uma boa qualidade de vida nas proximas décadas.

Abramovay (2012) afirma que esse acesso seria provido por uma nova economia, que tem por
missao basica, aumentar a oferta de bens e servi¢os, porém, “a ideia de crescimento incessante da
produgao e do consumo choca-se contra os limites que os ecossistemas impoem a expansao do
aparato produtivo.” Esse mesmo autor apresenta esse dilema enfrentado atualmente pela
sociedade:

[...] o crescimento econdémico coloca para as sociedades contemporianeas um
dilema crucial entre a necessidade de que a oferta de bens e servicos se volte de
modo explicito a preencher demandas sociais, no respeito aos limites dos
ecossistemas (0 que ndo ¢é facilmente compativel com a ideia de crescimento
generalizado), e a0 mesmo tempo, que ela contribua para a criacio de empregos
e as melhorias na arrecadagido tributaria, o que dificilmente se alcan¢a sem o
crescimento econoémico.

Segundo a FAO (2012) mais pafses tém um coeficiente de Gini pior do que nos anos 80 e para
cada pafs onde a desigualdade melhorou neste periodo, existem outros dois, onde ela piorou. O
Brasil é um dos paises onde houve melhora na distribuicao de renda. De acordo com Abramovay
(2012, p.43), “Entre 2005 e 2012 nada menos que 64 milhdes de brasileiros mudaram sua faixa de
renda para cima. Nesse periodo, a quantidade de pobres caiu de 51% para 24% da populagao e a
classe média saltou de 34% para 54% dos brasileiros.”

Apesar das melhoras desses indicadores no pafs, o déficit habitacional no Brasil ¢ estimado em
5,5 milhdes de domicilios', cerca de 10% das moradias construidas no pais. O déficit esta

concentrado nas familias com renda inferior a trés salarios minimos, que representam 89,6% do

total (Figura 1) e mormente nas regides norte e nordeste.

132,59 bilhées de habitantes em 1981 (Olinto, 2012)
14 Brasil, Ministério das Cidades, 2011, p.29



mais de 5a 10

5 8% mais de 10
maisde3 a5 (12;3 5;2) 0,6%
7% ’ (28.226)
(320.053)

até 3
89,6%
(4.113.659)
Fonte: Dados basicos: Instituto Brasileiro de Geogra a e Estatistica (IBGE), Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios (Pnad) - 2008.

Elaboragdo: Centro de Estatistica e Informagdes / Fundag@o Jodo Pinheiro.
Nota: Inclusive rural de extensdo urbana; exclusive sem declaragdo de renda.

Figura 1 - Déficit habitacional urbano por faixas de renda média familiar mensal (em salarios minimos)

Segundo Leite (2012), “a populacio mundial que vive em favelas cresce a uma taxa de 25% ao
ano; 31,6% da populagio mundial, quase 1 bilhdo de pessoas, vivem em favelas.” e ainda, que os
eventos extremos decorrentes da mudanga climatica, como enchentes, secas e tempestades,
“tendem a gerar maior pressio por espaco para moradias e infraestruturas, estimulando maior

invasao de areas importantes ambientalmente.” (Economist Intelligence Unit, 2009, apud Leite, 2011)

1.3 Impactos socioambientais negativos relacionados ao desenvolvimento
imobiliario

A construgao de novos domicilios, para o atendimento das necessidades de moradia da
populagio, ¢ um aspecto fundamental para a manutengao da qualidade de vida e dignidade do ser
humano. Os impactos socioambientais negativos desta produ¢ao, como o consumo de recursos
naturais, sao portanto inevitaveis, mas podem ser maiores ou menores, decorrentes das praticas
adotadas pelas empresas do setor, que determinam as caracteristicas desta produgao.

Segundo Graga (2007 apud Degani, 2010), “os edificios sao construidos para atender propodsitos
internos pessoais e coletivos (humaniza¢do) e organizacionais, mas também para atender
propositos externos organizacionais (estratégicos) e sociais (ética, responsabilidade social e
ecoldgica).”

Hawking, (1999, p.85) afirma que “edificios [...] sio onde os Americanos gastam 90% de seu
tempo. Eles utilizam um ter¢o de nossa energia. Sua construgao consome um quarto de toda

madeira colhida; 3 bilhdes de toneladas de matérias-primas sao usados anualmente para



construcao de edificios no mundo.”

1.3.1 Impactos negativos ao meio ambiente

A construgao civil e a produgao imobiliaria geram diversos impactos negativos ao meio ambiente
e alguns deles estdo relatados a seguir.

Segundo a UNEP/SBCI (2011) “a construgio civil mundial demanda 40% da energia e um terco
dos recursos naturais do planeta; emite um terco dos gases de efeito estufa; consome 12% da
agua potavel e produz 40% dos residuos solidos urbanos.”

Aproximadamente 26% da agua retirada e cerca de 10% da agua consumida sio volumes
utilizados no ambiente construido brasileiro, excluida a industria e o agronegécio (Caixa, 2010).
Conforme consta no posicionamento do CBCS: Como especificar, adquirir e receber madeira
nativa legal”, “A madeira nativa utilizada na construgio brasileira é geralmente oriunda da regiio
Amazoénica, com atividade madeireira que apresenta indicios de irregularidade |[...]. Mais da
metade da madeira amazonica tém origem ilegal.” e em outro posicionamento desse mesmo
conselho brasileiro, (CBCS)", sio emitidos entre 7,5 e 28,4 tCO, por tonelada de madeira
amazonica serrada, desconsiderando o transporte até o mercado consumidor.

Estima-se que 80% da energia utilizada na execu¢ao de um edificio seja consumida na produgio e
no transporte de materiais (Construction and Environment, 1996 apud Marques Neto, 2005).

De acordo com Kats, (2010) “A participag¢ao das edificacbes para as emissoes globais de CO,
varia significativamente entre os paises, e é estimada entre 20% e mais de 50%, dependendo do
método de contagem de emissoes.”

Ja segundo o GRI (2005) as emissoes de gases de efeito estufa geradas pelos edificios residenciais
e comerciais representam 15,3% do total mundial, referente apenas a eletricidade e aquecimento,
como pode ser observado na Figura 2, sem contar as emissOes relacionadas a fabricacio e
transporte de materiais, a geragao de residuos e desmatamentos.

Segundo publicado pela Caixa (2010) “As mudancas climaticas vao exigir a redugao das emissoes
de gases do efeito estufa [...] e a adaptacdo do ambiente construido |...], pois muitos dos efeitos
previstos nao poderao ser mais evitados.” E ainda nessa publicagao, ¢ relatado que:

Dentre as consequéncias das mudancgas climaticas que sao esperadas estd a
maior instabilidade do clima, com maior numero de eventos extremos - chuvas
extremamente fortes, ventos intensos e secas prolongadas. Ventos afetam a
seguranca de edificios: continuam a ser projetados edificios considerando-se os

15 Disponivel em

http://www.cbcs.org.br/ 5dotSystem /userFiles/posicionamentos/CBCS_CTMateriais_ Posicionamento_especificar%20adquirir
%20receber%20madeira%?20legal.pdf Acessado em 11/06/2013

16 Disponivel em

http://www.cbcs.org.br/_5dotSystem /usetrFiles/posicionamentos/CBCS_CTMateriais_ Posicionamento_impacto%?20madeira%
20nativa%?20convencional.pdf

Acessado em 11/06/2013




ventos do passado. Secas prolongadas trazem implicagSes para os sistemas de
abastecimento urbanos, para a agricultura e para o sistema elétrico brasileiro,
cujos reservatorios foram dimensionados para o regime de secas do passado.
Chuvas intensas trazem implicacbes de enchentes urbanas, exigindo
redimensionamento de sistemas de drenagem.

Segundo dados do Ministério de Minas e Energia (2010 apud Csillag, 2011), o setor residencial

brasileiro absorve 10,8% do total de energia (lenha, GLP e eletricidade) e de acordo com

Lamberts et al."”

b

as edificagbes consomem, para uso e manutencao, 44% do consumo total de

energia elétrica do palis, distribuidos entre os setores residencial (22%), comercial (14%) e publico

(8%).

17 Lamberts, R. et al. Sustentabilidade nas edificagdes: Contexto internacional e algumas referencias brasileiras na area.

Disponivel em:

http://www.labeee.ufsc.br/sites/default/files/documents/sustentabilidade_nas_edificacoes_contexto_internacional_e_algumas

referencias_brasileiras_na_areasustentabilidade_nas_edificacoes_contexto_internacional_e_algumas_referencias_brasileiras_na_ar

ea.pdf
Acesso em: 06 abr 2013.
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Figura 2 - Diagrama do Fluxo de Emissdes Globais de Gases de Efeito Estufa - GEE (WRI, 2005)
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1.3.2 Impactos negativos nas cidades

Segundo o UN-HABITAT (2010 apud Csillag, 2011), “as cidades seriam responsaveis pelo
consumo de 70% da energia gerada, producao de 80% dos residuos e 60% das emissdes de gases
de efeito estufa.”

Em 1800 apenas 3% da populagio mundial vivia em cidades e ha pouco mais de 100 anos,
apenas 14%. Desde 2007 ha mais de 50% vivendo em cidades e até 2100 haverao mais de 80%
(Figura 3). No Brasil, 84,35% da populagio vive em areas urbanas IBGE, 2010, p. 20).

Populagao Populagao Populacao Percentual Cidades com
Periodo Total Urbana Rural da populacdo  mais de 1 milhao
(bilhdes) (bilhdes) (bilhdes) urbana de habitantes
1800 0,98 0,03 0,95 3 -
1900 1,65 0,23 1,42 14 12
1950 2,52 0,73 1,79 29 83
1975 4,07 1,52 2,56 37,2 195
2000 6,09 2,84 3,24 46,7 +354
2025 8,01 4,58 3,43 57,2 +564
2050 9,19 6,4 2,79 69,6 -
2100 9,46 7,57 1,89 80 -

Figura 3 - Evolugdo da Populagio Mundial (ONU, 2005; Brockerhof, 2000. apud Leite, 2011)

Os governos municipais sao quem tém nas maos o instrumento mais poderoso, para que NOVos
parcelamentos sejam implantados de forma sustentavel, equilibrando lazer, cultura, trabalho,
educacio, moradia e comércio numa mesma microrregido, ou novo loteamento. Isso evita
deslocamentos da populacio, que consequentemente tem uma melhor qualidade de vida. A
diminui¢dao da extensdo total de viagens na cidade traz também reducao de emissdes de GEE e
poluicao do ar.

Grande parcela dos habitantes de grandes cidades do planeta vivenciam o drama diario da falta de

mobilidade adequada, conforme relata Abramovay (2012, p.75)

“l...] em momentos de transito na cidade de Sdo Paulo, [...| 2 marcha a pé, é
com frequéncia mais rapida que o transporte de carro. Nos municipios
brasileiros com mais de 100 mil habitantes, 32% das pessoas levam mais de 1
hora por dia, s6 para ir ao trabalho.

Atualmente sdo produzidos, no mundo todo, 80 milhées de carros por ano. O
que significa que o 1 bilhdo previsto pelo presidente da Shell deve ser atingido
(caso o ritmo de produgdo nio se amplie) em 2025.”
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Porém, o Departamento de Negocios Econoémicos e Sociais da ONU (apud Abramovay, 2012,
p.74) afirma que:

Nio ha suficiente espaco, fisicamente, para o projetado aumento no numero de
veiculos individuais, em sérios problemas de engarrafamento e polui¢do. Para
promover o desenvolvimento sustentivel, uma visdo alternativa do setor de
transportes é necessaria, por meio do abandono da pesada dependéncia da
motorizag¢io privada.

De acordo com Kats (2010, p. 89)

Enquanto aproximadamente 45% da energia usada nos Estados Unidos é
consumida em edifica¢Ges, aproximadamente 28% ¢é consumida pelo transporte
- principalmente pela tarefa de mover pessoas entre edificagdes. [..| oOs
congestionamentos de trafego, que sdo agravados pelos empreendimentos
convencionais dispersos, custaram US$ 69,5 bilhdes a nacio, em perda de
produtividade e desperdicio de combustivel.

1.3.3 Impactos negativos na regido do empreendimento

Impactos negativos podem existir quando os empreendimentos imobiliarios sao implantados em
regides onde nao ha capacidade de suporte adequado de algum tipo de infraestrutura ou
equipamento urbano, como vias de acesso, transporte publico, saneamento, energia elétrica,
equipamentos de educagao, lazer, seguranga e saide ou eles nio sao suficientes para atender a
populagio local existente ou os individuos acrescidos ao bairro por conta do novo projeto.

E papel do poder publico implantar a infraestrutura adequada a demanda da populacio, por
moradia ou trabalho, nos bairros por elas desejados nas cidades e as capacidades de suporte das
infraestruturas de cada regido devem ser estabelecidas pelos Planos Diretores, zoneamentos e
critérios de uso e ocupagao dos municipios.

Essas defini¢des sao tecnicamente complexas e o calculo da capacidade de suporte dos sistemas
de transportes de cada regido, por exemplo, segundo Pietrantonio (1996) “depende da
composicao de usos (residenciais ou nao-residenciais, de alta, média ou baixa renda), em virtude
de seus distintos potenciais de geragao de demanda por transportes.”

Outros impactos podem ser:

- Prejuizo de vitalidade, qualidade do ambiente publico urbano e seguranga para os pedestres, nas
imedia¢oes de grandes extensdes de muros ou grades de fechamento. A implantagio de
empreendimentos de usos mistos, por exemplo, onde condominios residenciais sio implantados
num mesmo terreno, onde espacos comerciais ocupam parte de suas frentes, podem ser possiveis
solugoes, mas requerem, em primeiro lugar, legislagao adequada para que possam ser implantados
pelos incorporadores. Também ha a necessidade de haver maior sensagdo de seguranga aos
cidadaos, para que possam haver empreendimentos mais abertos aos espagos publicos, que
promovam maior intera¢ao entre os usuarios dos condominios e a populagao local.

- Prejuizo da conectividade urbana e mobilidade local, quando empreendimentos implantados em
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grandes areas sao fechados, criando ilhas por onde a populagiao local nio pode trafegar. O
desenvolvimento desse tipo de empreendimento ¢ decorrente do atendimento da demanda dessa
mesma populag¢do, por imdveis com maior seguranga.

- Sombreamento e perda de “vistas”, que porém sio inevitaveis, ja que todos devem ter direito a
seus imoveis nas cidades, e a chegada de novos moradores pode causar esses impactos negativos,
aos cidadaos que ja a ocupam.

- Prejuizo visual, quando a qualidade arquitetonica do projeto é ruim, especialmente em
conjuntos residenciais destinados a familias de baixa renda.

- Contribui¢ao adicional de aguas pluviais ao sistema de drenagem da regiao.

- Contribuig¢ao ao fenomeno conhecido como de “ilhas de calor”. Segundo Bias (2003):

esse processo caracteriza-se pelo incremento da temperatura nos centros
urbanos, em relagio as areas do entorno. Isso pode ser explicado pelo fato de
os materiais empregados na construcdo civil armazenarem calor e das areas
mais adensadas e menos arborizadas tenderem a apresentar temperaturas mais
elevadas, mesmo durante a noite.

1.3.4 Impactos negativos na fase de construgao

Arautjo (2009) afirma que os impactos durante a fase de construcio podem ter quatro origens:
recursos; incomodos e polui¢des; infraestrutura do canteiro de obras e residuos. O primeiro, se
refere as decisbes relacionadas as compras e contratagdoes de recursos naturais, do consumo e
desperdicio de agua e energia no canteiro. Os incomodos e polui¢oes referem-se as atividades de
produgao, e dentre outros incluem: a geracao de vibracdo e a polui¢do sonora, visual, liquida,
gasosa e¢ de material particulado. Residuos se referem ao manejo e destinagdo ou reuso de
residuos solidos e a perda de materiais. Os aspectos relacionados ao canteiro de obras, sao os
procedimentos para que a construgao e uso das instalagdes provisorias minimizem os impactos
ambientais negativos, os riscos de desmoronamentos e perfuragao de redes publicas, a supressao
de vegetacdo, os transtornos decorrentes da circulagio equipamentos de obra e veiculos de

transporte de materiais, a ocupacao de calgadas e vias publicas, dentre outros.

1.3.5 Impactos negativos para os usudrios

Projetos de edificios convencionais, usualmente, ndo contemplam especifica¢oes relacionadas as
preocupagoes com a melhoria da saide dos usuarios, como tintas com baixa emissio de
Compostos Organicos Volateis (COV), maior ventilacio e iluminagao natural, dentre outras.
Portanto, ha maiores riscos para a saude dos ocupantes dessas edificagoes.

De acordo com Heerwagen (1998, p. 5 e 7) “a edificagdo pode ter efeitos negativos na
performance das pessoas, que sio associados com desconfortos, distragdes ou riscos a saide que

interfiram com a habilidade delas desenvolverem seu trabalho.” e “De particular importancia sao
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as condi¢oes ambientais, incluindo barulho, temperaturas, qualidade do ar e iluminagao. Ruidos
incontrolaveis ou condi¢bes de excesso de temperatura tém sido relacionadas a sintomas de
estresse e irritabilidade.”

Segundo a EPA (1991), o termo “Sindrome da Edificagio Doente - SED” (em Inglés, Sick
Building Syndrome - SBS) “é usado para descrever situagdes nas quais os ocupantes de edificios
sentem efeitos agudos de saude e conforto, que aparentam estar relacionados ao tempo
despendido numa edificagdo, mas nenhuma doenga especifica pode ser identificada.” e o termo
“Doenca Relacionada a Edificagao - DRE” (em Inglés, Building Related lliness - BRI) “é usado
quando os sintomas de doencas diagnosticaveis sao identificadas e podem ser atribuidas
diretamente a contaminantes presentes no ar das edificagoes.”

Ainda segundo a EPA (1991) as causas da SED sio:

®

ventilacao inadequada;

b. contaminantes quimicos provenientes de fontes internas, como por exemplo adesivos,
produtos manufaturados de madeira, carpetes, emissores de Compostos Organicos
Volateis (COV, ou VOC — Vlatile Organic Compounds, em Inglés);

c. contaminantes quimicos provenientes de fontes externas, por exemplo, poluentes da
exaustdao de veiculos préoximos de janelas, chaminés de ventilagiao de esgoto e gas;

d. contaminantes biolégicos (bactérias, pélen, virus) que podem proliferar em agua parada

acumulada em dutos, bueiros, ralos, telhados, calhas, caixas d’agua e piscinas mal

conservadas;

e. Presenca préoxima de amianto e radonio.

1.3.6 Impactos negativos decorrentes do consumo de materiais e da geragao de residuos
De acordo com Teixeira (2001, apud Marques Neto, 2005) a industria da construcao civil é a
maior consumidora de matérias-primas naturais do planeta. Estima-se que a atividade de
construgao absorva entre 20% e 50% do total de recursos naturais consumidos pela sociedade
(Sjostrom 1992 apud Marques Neto, 2005).

“Esse alto consumo de recursos naturais esta ligado as altas taxas de geragdo de residuos de
construcao e demolicio (RDC), a vida util das estruturas construidas, as necessidades de
manutengao e reparos, as perdas incorporadas nos empreendimentos e as tecnologias empregadas
nas construgoes.” (Zordan 1997 apud Marques Neto, 2005).

Agopyan (2001 apud Marques Neto, 2005) relata que os indices médios de desperdicio estao
entre 7% e 8%, refletindo as perdas de materiais que se tornam entulho ou que ficaram
incorporados a obra. Andrade et al. (2001) afirmam que o entulho gerado representa 5% da

massa do edificio.
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Segundo Marques Neto (2005) a geragao de RDC no Brasil atinge cerca de 500 Kg por habitante

anualmente e, na Europa, essa geracio atinge entre 0,7 e 1 tonelada per capta/ano.

1.4 Justificativa para a realizacao deste trabalho

A humanidade enfrenta atualmente graves problemas socioambientais e a produ¢do e uso das
edificagdes causam impactos a0 ambiente e s partes interessadas'”.

A construcao sustentavel é o modelo de produgdo que controla os impactos sobre o ambiente
externo e cria edificagbes com ambiente interno confortavel e saudavel (Fundagdo Vanzolini,
2013) e portanto minimiza os impactos negativos inerentes a producao e utilizagio do ambiente
construido. Ela é o meio pelo qual a industria da construcgao dispde para responder ao desafio do
desenvolvimento sustentado (CIB 1999).

O Brasil detém o 4° lugar no ranking de empreendimentos registrados LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) no mundo, porém, até junho de 2013, ha apenas um empreendimento
residencial concluido, certificado como sustentavel e tal fato sugere que possa existir alguma
dificuldade pra os empreendedores construirem de forma sustentavel.

Conforme constatado pela enquete apresentada neste trabalho, os custos adicionais da
construcao sustentavel sio um importante obsticulo para os incorporadores produzirem
empreendimentos sustentaveis.

Aliado a esse fato, nao ha evidéncias concretas de que os compradores pagam prego adicional por
imoveis residenciais sustentaveis, obtidas de transa¢des imobilidrias efetivadas, apesar de que essa
constatacao foi colhida por diversas pesquisas de opinido, inclusive a que foi desenvolvida pelo
autor e sera apresentada neste trabalho. Supostamente, familias de baixa renda teriam, ainda,
maiores dificuldades para pagar preco adicional por iméveis residenciais sustentaveis.

Por essas razoes, o foco principal deste trabalho, detalhado no item 2.1 a seguir, ¢ a identificagao
de aspectos que podem agregar sustentabilidade a empreendimentos imobilidrios residenciais
destinados a familias de baixa renda, sem aumento de custos, para que essa dificuldade possa ser
minimizada para os incorporadores imobiliarios, e o setor possa adotar esse tipo de projeto em

larga escala.

18 Partes Interessadas: Individuo ou grupo interessado ou afetado pelo desempenho ambiental de uma organizagdo. (ABNT
NBR ISO 14001, 2004). Para o Processo Aqua, trata-se, por exemplo, dos usuarios do edificio, representantes legislativos,
administradores publicos, futuros frequentadores do edificio, futuro responsavel pelo gerenciamento do uso e opera¢io do
edificio, vizinhanga, associag¢des locais interessadas pelo meio ambiente, diferentes organismos envolvidos na questdo ambiental
do empreendimento (companhias de saneamento, 6rgaos municipais, estaduais e federais voltadas ao meio ambiente), etc.
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2 Objetivos e Métodos de Pesquisa

2.1 Objetivo do trabalho

O objetivo principal deste trabalho ¢ identificar os itens do referencial técnico de certificagao do
Processo Aqua (Funda¢ao Vanzolini, 2013) que podem agregar sustentabilidade a
empreendimentos imobiliarios residenciais, destinados a familias com renda entre 6 e 10 salarios
minimos, sem aumentar custos em relacao a obras similares construidas de forma convencional.
A identificagao desses itens foi realizada por meio do estudo do caso do empreendimento
referencial Residencial Reserva Anaud” e, a partir dessa referéncia, foram analisadas as

possibilidades de que a utilizacao de cada item possa ser replicada a empreendimentos similares.

A inten¢do ¢é que a partir da limitacio do obstaculo, que é o custo adicional para as
incorporadoras produzirem empreendimentos sustentaveis, uma quantidade maior de
empreendedores poderao adotar uma producdo mais sustentivel em relagio ao modelo
convencional, mesmo que nao seja possivel obter uma certificagio ambiental e assim, os

impactos socioambientais gerados pelo setor poderao ser reduzidos.

Adicionalmente, foram identificados os resultados de pesquisas existentes, relacionadas aos
custos e beneficios de empreendimentos imobilidrios sustentaveis. Também, uma pesquisa de
opinido foi elaborada e conduzida pelo autor, com o objetivo de identificar as principais
dificuldades, motivos e custos adicionais para o desenvolvimento de empreendimentos

sustentaveis.

2.2 Método de Pesquisa

Esta descrito a seguir o método de pesquisa utilizado para a elaboragao e aplicagao da pesquisa de
campo, para a escolha do empreendimento e da certificagao de qualidade ambiental que serviram
como referéncia para esse trabalho e também, a metodologia utilizada para a identificagdo dos
itens do referencial técnico de certificagdo do Processo Aqua (Fundagio Vanzolini, 2013), que
podem agregar sustentabilidade a empreendimentos imobiliarios residenciais, sem aumentar

custos em relacdo a obras similares construidas de forma convencional.

2.2.1 Revisao Bibliografica
A maior parte das pesquisas apresentadas neste trabalho foram realizadas no exterior, ja que no

Brasil, analises econémico-financeiras de empreendimentos sustentaveis ainda sio muito pouco

19 Certificado pelo Processo Aqua nas fases de concepgio e projeto, atualmente em construgio na cidade de
Pindamonhangaba/SP.
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pesquisadas, e literatura é praticamente inexistente.

O conhecimento deste tema no pais ainda esta concentrado nas experiéncias de poucas empresas
incorporadoras que tem executado empreendimentos sustentaveis nos ultimos anos. Ceotto, L. é
diretor de uma grande multinacional incorporadora e é autor de alguns artigos relacionados a esse
tema. Existem algumas poucas referéncias encontradas nas universidades brasileiras,
especialmente na Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo, onde os textos de Alencar
(2004, 2008), foram publicados. Existe entretanto um bom nimero de estudos e pesquisas neste
assunto no exterior, principalmente na Inglaterra e nos Estados Unidos da América, como os
artigos publicados em The Journal of Sustainable Real Estate.

Importantes também, sdo as pesquisas promovidas pela empresa inglesa Davis Langdon (2004,
20006), uma das maiores consultorias em constru¢ao civil no mundo e que tem se dedicado nos
ultimos anos, também aos estudos de custos da construcao sustentavel.

Outros pesquisadores que tem pesquisas publicadas nesse tema sao: Addae-Dapaah, K.; Burr, A ;
Eichholtz, P.; Kok N.; Quigley, J.; Yonder, E.; Fuerst, F.; McAllister, P.; Kahn, M.; Loftness, V.;
Hartkopf, V.; Gurtekin, B.; Hansen, D.; Hitchcock, R.; Lutzkendorf, T; Lorenz, D.; Miller, N.;
Florance, A.; Mills, E.; Newell, G.; McFarlane, J.; Pett, J.; Reed, R.; Wilkinnson, S.; Rohde, C.;
Lutzkendorf, T; e Yudelson, J.

Por fim, a pesquisa se apoiara muito nas publicagoes de Katz (2003, 2010), que tem realizados
diversas pesquisas focadas nos aspectos econémico-financeiros da constru¢ao sustentavel, tanto
com relagio ao aumento de custos de obra, quanto em relagao aos beneficios decorrentes da
utiliza¢do de tecnologias sustentaveis em edificios.

Em relagao as dificuldades para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis, as
pesquisas indicam que aspectos relacionados aos custos adicionais sao os principais obstaculos
apontados pelos profissionais consultados para construirem de forma sustentavel.

O resultado obtido pelo WGBC (2008) com 700 lideres da inddstria imobiliaria de 45 pafses,
retrata que 80% dos entrevistados consideram que os custos iniciais adicionais, percebidos ou
reais, sdo o principal obstaculo, para o crescimento da constru¢ao sustentavel. Esse mesmo
trabalho apresenta as razoes pelas quais as empresas desenvolvem empreendimentos sustentaveis.
Outra pesquisa, apresentada pela McGraw-Hill (2012), mostra os desafios para aumentar os
niveis de sustentabilidade na construcio residencial sustentavel, de acordo com as empresas de
constru¢do Americanas. O item citado por 80% dos construtores foi o fato de que os
consumidores nao estao dispostos a pagar o custo adicional da construgao sustentavel. Outros
desafios relatados foram: “as condi¢des econdémicas globais desse tipo de construgao” (77% dos

entrevistados); “locatarios e avaliadores nao compreendem o valor das construgoes sustentaveis
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no longo prazo” (75%) e “os maiores custos na fase das obras” (66%).

Uma pesquisa (Turner, 2008) realizada com 754 executivos, constatou que 54% deles, elegeu o
custo e documentagao para a certificagao o principal fator que os desencorajava para construir de
forma sustentavel e o segundo motivo, foram os custos adicionais da construgao sustentavel.

O WBCSD (2007) promoveu uma pesquisa em oito paises, que entrevistou 1.423 pessoas, dentre
engenheiros, arquitetos, construtores, proprietarios e inquilinos de edificios comerciais para
investigar suas percepgdes em relagdo aos edificios sustentaveis. Essa pesquisa concluiu, que se
pensava em média, que os edificios sustentaveis custassem 17% a mais do que os convencionais.
De acordo com os resultados da pesquisa de Kats (2010), provenientes de 170 edificios
certificados como sustentaveis, houve um aumento de custos de 1,5% (mediana) para a
construcao desses edificios, em relacdo a edificios similares construidos de forma convencional e
para 80% deles, o acréscimo variou entre 0% e 5%. Portanto, ha uma grande diferenca entre esse
percentual, e o resultado da pesquisa realizada pelo WBCSD (2007).

Confirmando essa discrepancia, a publicagio do WGBC (2013) relata que pesquisas realizadas
entre 2000 e 2012 sobre a percepcao dos profissionais atuantes no setor imobiliario é de que eles

entendem que a construgdo sustentavel aumenta o custo em aproximadamente 10-20%.

2.2.2 Pesquisa de campo

A pesquisa de campo foi realizada para fornecer subsidios para a evolugdao desta dissertacao e
buscou obter conhecimento acerca das experiéncias, percepgoes e opinides dos respondentes
para identificar: as principais dificuldades para que os profissionais do setor imobiliario
desenvolvam empreendimentos sustentaveis; os motivos pelos quais as empresas produzem de
forma sustentavel; os custos adicionais para construir de forma sustentavel; quanto os
consumidores estio dispostos a pagar a mais por imoveis sustentaveis; qual é o payback aceitavel
por parte dos consumidores para realizar investimentos em equipamentos de redu¢io do
consumo de agua e energia; e¢ finalmente, quanto os consumidores e administradores de
condominio relataram, sao as reducbes de consumo de agua e energia elétrica em imoveis

sustentaveis em relacio a iméveis convencionais.

Para colher essas informagdes, foi elaborado e aplicado um questionario, que foi respondido por
813 pessoas entre os dias 15/03 e 06/05/2013.

O universo de envio dos questionarios foram: os associados dos 62 sindicatos e associagoes
patronais do setor da construcao, coligadas a Camara Brasileira da Industria da Construgao -
CBIC; os associados do Conselho Brasileiro da Constru¢ao Sustentavel; os professores e alunos
do Programa de Pés Graduagao da Engenharia Civil da Escola Politécnica da USP; os associados

do Sindicato Nacional das Empresas de Arquitetura e Engenharia Consultiva (SINAENCO) e as
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pessoas da rede de relacionamentos do autor.

O publico alvo siao proprietarios e usuarios de imoéveis residenciais e profissionais atuantes no
setor imobiliario brasileiro, especialmente os que atuam em empresas incorporadoras.

A selecao dos destinatarios se deu a partir da conveniéncia do envio do questionario através de e-
mails, para a populagiao-alvo descrita anteriormente, ou seja, essa ¢ uma amostragem nao
probabilistica e nao intencional, pois foi regida por critérios de conveniéncia e disponibilidade
dos inquiridos.

Apesar do fato de que a amostra nio é “puramente” aleatoria, realizada de acordo com os
critérios probabilisticos recomendados, ela ¢ representativa para as incorporadoras atuantes no
Estado de Sio Paulo, ja que existem 611 (FIEB, 2010) empresas de “Incorporacio e
Empreendimentos Imobiliarios” nesse Estado, e o tamanho da amostra obtida é de 240
profissionais desse subsetor, sendo que 210 desses, atuam no Estado de Sio Paulo.

Considerando o universo das incorporadoras do Estado de Sio Paulo informado no paragrafo
anterior e um nivel de confianca de 95%, foi obtido um erro maximo de 5,65% para o Estado.
Premissa para a realizagdao da pesquisa

Como nao haviam informagdes atualizadas quanto a experiéncias, percep¢oes e opinides de
Brasileiros em relagdo aos custos adicionais e beneficios da construc¢ao sustentavel e as
dificuldades para seu crescimento no Brasil, foi aplicada uma pesquisa de opinido, para que esses
resultados fossem conhecidos ou atualizados e comparados aos resultados obtidos nas pesquisas

realizadas no exteriot.

a-) Estrutura do questiondrio, justificativas e objetivos das questoes
O questionario utilizado para colher as informacoes almejadas esta dividido em 3 partes, que

serao descritas a seguir. O fluxo do questionario esta apresentado na Figura 4.
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Figura 4 - Fluxograma das Perguntas do Questionario

a.1-) Parte Inicial — Informagdes descritivas dos respondentes

A parte inicial é compreendida pela pagina de apresentagao da pesquisa, até a questao 13. Essas
questoes solicitam informagoes descritivas do entrevistado e da empresa onde trabalha. Segundo
Rea e Parker (2000), essas informagles sao importantes pois “capacitam o pesquisador a
entender melhor a populagio representada pela amostra.”

As questdes de n° 11 a 18 sdo acessadas apenas pelos profissionais atuantes no setor imobiliario,
a partir da ramificacio légica, definida pela questio n°10. Se o respondente nio atua no setor
imobiliario, ele ¢ levado diretamente da questao n°10 para a questao final (19).

A questao n°11 ¢é utilizada para identificar as dreas de atuacio dos profissionais do setor
imobiliario e também ¢é parametro para agrupamento dos respondentes que atuam em
incorpora¢ao imobilidria. Da mesma forma, foram agrupados os profissionais que atuam em
administragdo de condominios, para que suas respostas pudessem ser apresentadas nas duas
ultimas respostas da questio n°19.

A questao n°12 tem o objetivo de identificar se o respondente ja desenvolveu ou participou do
desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis e em que fase se encontram ou se nunca
desenvolveu e tem a intencao desenvolver em breve ou nio.

A questdo n°13 ¢ acessada apenas para quem respondeu “sim” na ramificacido légica, presente na



21

questio n°12. Essa questdo (13) tem o objetivo de identificar quantos empreendimentos estio em
processo de certificacio ou ja foram certificados na empresa onde o respondente trabalha. Os
resultados foram classificadas em funcdo dessa quantidade e os respondentes que participaram de
pelo menos um empreendimento sustentavel foram filtrados para o agrupamento dos
incorporadores com experiéncia em constru¢ao sustentavel, na planilha surveyexp.xlsx.
Os demais filtros utilizados para o agrupamento nessa planilha sao:

a. Os que responderam Incorporagao/Desenvolvimento Imobilidrio na questdo n°11;

b. Os incorporadores que selecionaram as alternativas 1 ou 2 da questdo n°16.
Para esse agrupamento nao foram utilizados os resultados provenientes de profissionais atuantes
em outros subsetores do setor imobilidrio, como loteadores, empreiteiros, projetistas ou
consultores, pois a principal inten¢ao foi identificar os custos adicionais reais (ou proximos da
realidade) da construcio sustentavel em relacio a construgao convencional. As incorporadoras
s20 as empresas que possuem essas informagoes, que sao provenientes dos or¢amentos previstos
ou realizados de obras sustentaveis realizadas ou em desenvolvimento. Mesmo os consultores
especializados e profissionais que atuam nos 6rgaos certificadores, que possuem larga experiéncia
em certificagdo ambiental de edificios, muitas vezes com a participacao em dezenas de processos

de certificagao, geralmente nao tém acesso aos or¢camentos detalhados das obras.

a.2-) Parte Central — Experiéncias e opiniées de profissionais do setor
imobilidrio

Esse bloco, composto pelas questoes de n° 14 a 18, é uma pesquisa de opinido e foi elaborada
com o objetivo de obter informagdes, percepgdes e opinides dos profissionais atuantes no setor
imobiliario Brasileiro em relagao aos assuntos questionados, para que os resultados pudessem ser
comparados aos obtidos pelas pesquisas realizadas no exterior.
A questio n°14 tem o objetivo de identificar a razao pela qual os respondentes entendem que as
empresas desenvolvem empreendimentos sustentaveis e as respostas de multiplas escolhas foram
extraidas do trabalho realizado pelo WGBC (2008).
Os resultados provenientes do total da amostra estao ladeados pelas respostas do grupo
surveyexp. Nessa questdao foi aberta a possibilidade para que o respondente escolhesse mais de
uma razao.
Foi elaborado um grafico adicional para essa questio e para a de n°18, com o agrupamento dos
profissionais, em fun¢dao do valor das receitas das empresas, para que eventuais diferencas entre
esses grupos pudessem ser analisadas.
A questio n°15 tem o objetivo de identificar quanto um empreendimento residencial sustentavel

custa em relacio a um empreendimento convencional, baseado na experiéncia do grupo
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selecionado na planilha surveyexp.xlsx, bem como, na opinido/petrcep¢ao do grupo formado
pelos demais incorporadores imobiliarios agrupados na planilha surveyinc.xlsx (Todos os
incorporadores, excluidos os pertencentes ao grupo surveyexp.xlsx) e do conjunto composto por
todos os profissionais que atuam no setor. Foram apresentados dois campos em branco, para o
respondente inserir valores (entre -99 a +99): Limite Inferior [ ] e Limite Superior [ ]. Para
esclarecer eventuais duvidas, foi apresentado o seguinte exemplo com o valor de uma obra
convencional e quatro possibilidades de limites inferiores e superiores:

“Se uma obra residencial convencional custa R$1.000.000 e vocé acha (ou sabe), que uma
obra residencial sustentavel, custa, por exemplo: --- a) entre R$900.000 ¢ R$1.100.000,
responda Limite Inferior [-10] e Limite Superior [+10] --- b) entre R$1.000.000 e
R$1.100.000, responda Limite Inferior [0] e Limite Superior [+10] --- ¢) entre R$1.100.000 e
R$1.200.000, responda Limite Inferior [+10] e Limite Superior [+20] --- d) ndo custa mais
caro, responda Limite Inferior [0] e Limite Superior [0]”

As médias dos valores inseridos pelos respondentes em cada um dos dois campos foram
calculadas para o total da amostra, bem como, para os dois outros grupos selecionados. Assim, os
resultados provenientes de cada um dos trés grupos foram comparados, analisados e
apresentados no item 5.1

A questio n°16 tem o objetivo de identificar os profissionais com experiéncia em construcoes
sustentaveis e conhecer o nivel de exatidio das respostas fornecidas na questdo n°15, com a
escolha de uma das seguintes afirmagdes:

1.Tenho certeza absoluta, pois a informacao foi baseada nos resultados de obras ja concluidas,
que foram comparadas a obras similares convencionais.

2.Tenho bastante seguranga, pois a informacao foi baseada em orgamentos provenientes de
projetos executivos, que foram comparados com obras similares convencionais ou em estudos
académicos que pesquisei.

3.Estas sdo estimativas que tenho para os projetos em andamento ou foram realizadas pela
empresa.

4.Estas s3o informagdes que tenho provenientes de outras empresas ou profissionais.

5.S30 percentuais baseados em minhas percepcdes pessoais, pois nao tenho conhecimento
aprofundado ou experiéncia neste assunto.

A questio n°17 ¢ uma ramificagdo logica e pergunta se o respondente entende que existem
dificuldades para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis. Caso a resposta seja
“Nao Existem”, ele é direcionado para a dltima questio (19). Caso a resposta seja “Existem”, ele
tem acesso a proxima questao (18).

A questdo n°18 tem o objetivo de identificar quais sio as maiores dificuldades para o
desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis e as respostas de multiplas escolhas foram

extraidas do trabalho realizado pelo WGBC (2008) e da pesquisa promovida pela Turner (2008).
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Foi aberta a possibilidade para que o respondente escolhesse mais de uma dificuldade.

As respostas fornecidas pelos profissionais para essa questio demonstram suas percepgdes em
relagiao aos obstaculos para o crescimento da construgao sustentavel no Brasil.

As respostas obtidas da questio n°18 sio oriundas de dois grupos. O primeiro, representado pela
totalidade dos respondentes que completaram o questionario e, o segundo, do grupo listado na
planilha surveyinc.xlsx, descrita anteriormente. A finalidade da apresentagao dos resultados desse
grupo, é decorrente do fato de que a decisao de empreender de forma sustentavel ou nao é dos
incorporadores imobiliarios. Portanto, é importante que sejam conhecidas as dificuldades do

ponto de vista desses agentes.

a.3-) Questdo n ° 19 - Parte Final — Percepgdes e opinibes dos respondentes
Essa parte é destinada a todos os respondentes e tem a inten¢ao de conhecer suas percepgoes em
relacio aos temas propostos, para que os resultados sejam comparados as referéncias
bibliograficas existentes, e, a partir da apresentagao desse trabalho, esses parametros possam ser
mais conhecidos.
A parte final é composta por 4 perguntas, que foram organizadas em 2 partes:
Primeira parte:
- Pergunta 1 - O objetivo da questio é conhecer o eventual valor adicional que os respondentes
estao dispostos a pagar num imoével sustentavel em relagido a um imovel similar convencional. A
partir do conhecimento desse resultado, os incorporadores poderdo considerar essa eventual
receita adicional em empreendimentos sustentaveis, em suas analises economico-financeiras
preliminares.
- Pergunta 2: O objetivo da segunda questao ¢ identificar o tempo maximo de retorno (payback)
aceitavel para o consumidor, para que ele realize investimentos em equipamentos de redu¢ao do
consumo de agua e energia elétrica. Essas informagbes poderdo servir como parimetro para os
fabricantes de equipamentos, na formac¢do de custos e precos finais de venda em fungao da
expectativa de economia financeira gerada ao longo de sua vida util, para que o payback seja
menor ou igual ao resultado apresentado nesse trabalho. Assim, esses indicadores poderdo ser
calculados para cada equipamento e informados as incorporadoras e aos consumidores finais.
Segunda parte:
O objetivo das duas dltimas perguntas foi conhecer a percepcao dos respondentes em relagio a
possibilidade de reducao dos consumos de agua e energia elétrica em imoveis sustentaveis, em
relagao a iméveis similares convencionais. Estes dois itens estao presentes em todas as normas de
certificagio ambiental de edificios consultadas neste trabalho, pois as a¢oes a eles relacionados,

implantados em empreendimentos sustentaveis, tem a intencao de reduzir seus consumos e por
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consequéncia, os custos de opera¢ao dos edificios (valor do condominio), e por esta razio foram
incluidos no questionario. Os resultados foram comparados aos valores informados pelos
profissionais que atuam na administragdo de condominios (surveyadm.xlsx) para que, a partir da
apresentacao desse trabalho, esses parametros possam ser conhecidos.

A atividade de administragio de condominios é a que estd mais proxima e possui mais
experiéncia em relagdo aos parametros de consumos de agua e energia nos condominios
residenciais que administram. Os administradores patrimoniais tém um foco mais direcionado

aos valores do imovel e da locacio.

b-) Consideragdes gerais

A intenc¢do deste trabalho nao foi de realizar um tratamento estatistico aprofundado, mas
apresentar os resultados de forma simples, para que tenham facil compreensao, mesmo para
aqueles que nio atuem no setor imobiliario ou nao tenham alto nivel de formagao académica.

O questiondrio foi elaborado na plataforma QuestionPro®” baseada na internet e estd
apresentado no Apéndice C. O sistema permite a exportagao dos dados para o programa
Microsoft Excel, onde foram tratados e analisados. O link para acesso ao questionario foi
enviado por e-mail para as pessoas convidadas a participar da pesquisa.

Foram consideradas para os resultados apresentados adiante, apenas as respostas provenientes

dos 813 questionarios concluidos.

2.2.3 Analise dos custos da obra referencial

O primeiro passo para a identificacio da ocorréncia de custos adicionais para o atendimento dos
requisitos prescritos nas 14 categorias da Qualidade Ambiental do Edificio, do referencial técnico
do Processo Aqua (Fundagao Vanzolini, 2013), foi a analise de cada um desses requisitos em
funcao de um dunico critério: se o item tem custo adicional ou nido, em relacio a um
empreendimento construido de forma convencional. Nao foram identificados os niveis de cada
exigéncia (Bom, Superior e Excelente) na tabela apresentada no item 5.2.1 dessa dissertagao, pois
o objetivo foi identificar se houve acréscimos de custos ou nao, independentemente do nivel da
exigéncia analisada. Podem haver acréscimos de custos tanto para exigéncias de nivel Excelente,
como para exigéncias de nfvel Bom. Por outro lado, podem haver custos equivalentes ou
menores tanto para exigéncias de nivel Bom, como para exigéncias de nivel Excelente. Porém,
naturalmente as exigéncias de nivel mais elevado tendem a agregar custos com maior frequéncia,
comparativamente as exigéncias de menores niveis.

A identificagao de todas as exigéncias do Processo Aqua foi realizada no empreendimento
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residencial Reserva Anaua”' e, a partir dessa referéncia, foram analisadas as possibilidades, ou nio,
de que cada item possa ser replicado a empreendimentos similares, quando tais itens nao agregam
custos adicionais ao empreendimento referencial (Quadro 2).Também foram relacionados os
itens que nio sao aplicaveis ao empreendimento referencial, que estao identificados na planilha
presente no apéndice B.

Caso o item nio tenha nenhum custo a ele diretamente relacionado ou seja utilizado tanto numa
obra convencional, quanto numa obra sustentavel, ou tenha um custo zg#a/ ou menor do que o
item equivalente, utilizado numa obra construida de forma convencional, esse item foi
relacionado no Quadro 2 e, caso o item tenha agregado custo adicional, ele foi calculado e
relacionado na planilha presente no Apéndice A.

Caso os itens relacionados no Apéndice A nio sejam usualmente especificados em obras
convencionais, seu custo integral foi considerado adicional em relagdo a obras convencionais e,
caso tenham similares em obras convencionais, apenas a diferenca entre o custo relacionado ao
referencial do Processo Aqua e o custo da obra convencional foi considerada como custo
adicional. Nesses casos, cada item foi cotado, comparado ao custo do item equivalente, quando
houver, aplicado numa obra similar convencional.

Quando houver duas ou mais exigéncias do referencial técnico do Processo Aqua que foram
atendidas por uma unica solu¢ao que agregou custos adicionais ao empreendimento referencial,
essas exigéncias foram apresentadas num unico item na planilha apresentada nos apéndices. Por
exemplo, a aplicagdo de esquadrias do tipo persianas horizontais de enrolar atendeu as exigéncias
10.1.1 de conforto visual e 4.1.2 de acesso a ilumina¢do natural.

Todas as exigéncias do Processo Aqua, que nao apresentaram custos adicionais para o
empreendimento residencial Reserva Anaua, em relagdo a um empreendimento similar, se esse
empreendimento tivesse sido construido de forma convencional, foram identificadas com o
codigo “ 17 e relacionadas numa tabela apresentada nos resultados desse trabalho como aspectos
que atendem as exigéncias do Processo Aqua sem aumento de custos.

Essas tabelas ndo transcrevem as notas existentes no referencial técnico do Processo Aqua, que
portanto devem ser consultadas em caso de duvidas ou necessidade de melhor compreensao das
exigéncias. Além disso, alguns textos das exigéncias foram resumidos ou adaptados.

Esta apresentada adjacente a cada item, uma analise realizada pelo autor, que indica a
possibilidade de que cada exigéncia possa ser replicada em outros empreendimentos similares ao
Reserva Anaua.

Essa analise esta dividida em duas colunas. A primeira, com o titulo de Replicabilidade ou (R),

21 Ver as Caracteristicas do empreendimento residencial referencial no item 2.2.3a-)
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apresenta os codigos para os resultados das anilises relativas as possibilidades de que cada
exigéncia possa ser replicada em empreendimentos similares. O codigo “Total” ou (T), que tem a
célula preenchida em verde, significa que a exigéncia possui total possibilidade de ser adotada por
empreendimentos similares, sem aumento de custos em relagao a empreendimentos construidos
de forma convencional. O cédigo “Parcial” ou (P), que tem a célula preenchida em amarelo,
significa que a exigéncia possui possibilidade parcial de ser adotada por empreendimentos
similares, sem aumento de custos em relagio a empreendimentos construidos de forma
convencional, ou seja, essa exigéncia nao agregou custos ao empreendimento Reserva Anaua,
mas podem haver custos adicionais em outros empreendimentos similares, em fun¢ao de suas
caracteristicas particulares, regiao e clima onde estio implantados.

O cédigo “Inviavel” ou (I), que tem a célula preenchida em vermelho, significa que a exigéncia
foi incorporada no Reserva Anaua, sem aumento de custos, mas por algum motivo especifico, é
inviavel a adogao da exigéncia em outros empreendimentos, sem aumento de custos.

A tltima coluna, com o titulo “Observacdes” traz as justificativas e analises que embasaram as
defini¢coes das possibilidades de replicagio (total ou parcial) de cada exigéncia para outros
empreendimentos ou outras observagdes, dependendo de cada caso especifico. Por exemplo,
nessa coluna podem estar as justificativas para inclusdo de algumas exigéncias na tabela de
aspectos que nao agregaram custos ao empreendimento Reserva Anaua, quando nio for 6bvio
que estas exigéncias nao agregam custos adicionais.

Cada linha da tabela nem sempre corresponde a um item numerado das exigéncias do referencial
técnico do Processo Aqua. Existe mais de uma linha por item numerado das exigéncias do
referencial técnico do Processo Aqua, quando hd mais de um aspecto que impacte nos custos,
que foram analisados independentemente.

Os itens relacionados no Apéndice A estdo organizados de forma crescente em relagdo ao
percentual de seus custos adicionais, relativos ao custo total da obra do empreendimento Reserva
Anaua.

Para este trabalho, ndo foram considerados os custos decorrentes do tempo dispendido pela
equipe interna da empresa, ou eventuais aumentos de pregos de projetos cobrados pelos

projetistas contratados, em decorréncia do desenvolvimento de projetos sustentaveis.

a-) Caracteristicas do empreendimento residencial referencial Reserva Anaud
As analises apresentadas no Quadro 2, Apéndice A e Apéndice B, foram baseadas no
empreendimento imobiliario residencial Reserva Anaua (Figura 5), localizado na cidade de
Pindamonhangaba, no Estado de Sao Paulo.

Sistema construtivo: alvenaria estrutural.
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Quantidade de unidades: 40 casas térreas, 40 sobrados e 208 apartamentos em 4 torres.
Fase do empreendimento: em obras, com entrega prevista até junho de 2014.

Area do terreno: 35.611 m’

Desenvolvimento e Incorporagao: Casoi Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Incorporagao e Construgao: Ladeira Miranda Engenharia e Constru¢ao Ltda.

Figura 5 - Imagem aérea do empreendimento Residencial Reserva Anaua.

O valor geral de vendas (VGV), os custos e resultado previstos para o empreendimento
residencial Reserva Anaua (informagio pessoal)”, com valores referentes ao més de maio/2013

estao apresentados na Tabela 1.

Obras 31.990 55,0 %

Terreno 3.606 6,2 %

Impostos 3.955 6,8 %

Custos Financeiros 2.908 5,0%

Marketing 2.036 3,5%

Corretagem e Administragao da Incorporagao 3.781 6,5 %
Desp. Juridicas/Registro Incorporacio 582 1,0%
Projetos 582 1,0 %

Tabela 1 - VGV, custos e resultado do empreendimento Reserva Anaua ( R$ margo/2013)

22 Obtida pelo autor, que ¢ sécio-diretor da Casoi Desenvolvimento Imobilidrio, empreendedora do Reserva Anaud.
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Edificios

4 blocos com 7 pavimentos, sendo 8 unidades por pavimento, do térreo ao sexto andar e quatro
unidades de cobertura no sétimo pavimento.

Apartamentos: 52 m” de area privativa, com dois dormitérios e um banheiro.

\partamentos
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Figura 7 - Planta dos apartamentos tipo do Residencial Reserva Anaua.
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CASAS

Dois sobrados na regido central e duas casas térreas nas extremidades de cada um dos 20 blocos,
compostos por quatro unidades geminadas.

- B i

~

Casas e Sobrados

Figura 8 - Imagem da fachada do bloco com 2 casas térreas e 2 sobrados do Residencial Reserva Anaua.

Casas Térreas
(nas duas extremidades de cada bloco)

86 m’ de 4rea privativa, 3 dormitérios, sendo uma suite (Figura 9)

1L/ 718 A1
WA TP Al

Figura 9 - Planta da casa térrea do Residencial Reserva Anaua.
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Sobrados

85 m’de 4rea privativa, 3 dormitérios, sendo uma sufte. (Figura 10 e Figura 11)

Figura 10 - Planta do pavimento inferior do sobrado do Residencial Reserva Anaua.

Figura 11 - Planta do pavimento superior do sobrado do Residencial Reserva Anaua.

Este empreendimento foi escolhido pelo fato de que:

a. B empreendimento residencial, foco desta dissertacio.

b. Foi concebido para familias com renda entre 6 e 10 salarios minimos, também foco deste
trabalho.

c. Oferece 3 tipologias de residéncias no mesmo condominio. Sao casas térreas, sobrados e
apartamentos.

d. Foi projetado para atender as normas do Processo Aqua (Fundagao Vanzolini, 2013). Foi
o primeiro empreendimento no Brasil a solicitar a auditoria a entidade certificadora
Funda¢ao Vanzolini e portanto cada uma das etapas foi pela primeira vez estudada para
obter essa certificacio de alta qualidade ambiental, com uma analise de custos
comparativos detalhada.

e. Ja foi auditado e certificado pelo Processo Aqua nas fases de projeto e concepgao.
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A partir desse empreendimento referencial, todos os itens foram analisados, para que pudesse ser

constatada ou nao a possibilidade deles serem replicados em outros empreendimentos.

b-) Precos adotados
Os pregos unitarios estao em R$ (reais), com més base em maio de 2013 e foram extraidos do
or¢amento da obra do Reserva Anaua, fornecido pelo empreendedor desse projeto. Esses pre¢os
foram obtidos de fabricantes, lojas de material de construgao, ou prestadores de servigos.
De acordo com o relatério elaborado pelos empreendedores do Reserva Anaua, o perfil de
qualidade ambiental pretendido para esse empreendimento foi definido conforme esta

apresentado na Tabela 2.

Nivel
B|S|E

Grupo Categoria

01. Relacao do edificio com o seu entorno X

Sitio e 02. Escolha integrada produtos, sistemas e processos

Construgdo | construtivos

03. Canteiro de Obras com baixo impacto ambiental X

04. Gestao de Energia X
05. Gestao de Agua

Gestéao

06. Gestao dos Residuos de Uso e Operacéao do Edificio

07. Gestao de Manutencao X

08. Conforto Higrotérmico
09. Conforto Acustico

10. Conforto Visual X
11. Conforto Olfativo

Conforto

12. Qualidade Sanitaria dos Ambientes
Saude 13. Qualidade Sanitaria do Ar

14. Qualidade Sanitaria da Agua

Tabela 2 - Perfil de QAE do Reserva Anaua para certificagdo da fase de concepgio.

c-) Roteiro da andlise, baseada no Processo Aqua
Para que todos os aspectos da sustentabilidade em empreendimentos imobiliarios residenciais
pudessem ser considerados, foi adotado o referencial técnico de certificagio do Processo Aqua
de construgao sustentavel para edificios habitacionais (2013, versio 2) como parimetro de
analise.
A escolha dessa certificagdo como referéncia para o desenvolvimento deste trabalho se deve ao

fato de que essa foi a certificagio definida pelos empreendedores do Reserva Anaud para
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certifica-lo, e portanto nao seria adequado utilizar outra Norma para a realizacao das analises aqui
apresentadas, pois, por exemplo, haveriam discrepancias entre as exigéncias da Norma LEED e
as caracteristicas definidas nos projetos, concebidos para atender as Normas do Processo Aqua.
Segundo os empreendedores (informacio pessoal)™, a escolha desse referencial se deve a uma

maior adaptagio dessa metodologia a realidade Brasileira.”

23 O autor desta dissertagao ¢é sécio-diretor da Casoi Desenvolvimento Imobilidrio, empreendedora do Reserva Anaua.
24 A comparagio do Processo Aqua com outras certificagdes pode ser verificada no item 3.4.4b-) desta dissertacio.
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3 Sustentabilidade no Setor Imobilidrio Brasileiro

Conforme tratado anteriormente, a producao imobiliaria pode trazer impactos negativos, mas
também pode ser importante instrumento de preservacdo ambiental, quando adota os conceitos
de sustentabilidade. Além dos beneficios ambientais, empreendimentos sustentaveis oferecem
outros beneficios socioecondmicos relevantes, detalhados adiante no item 3.3.

O conceito de desenvolvimento sustentavel mais conhecido hoje em dia foi cunhado pela
Comissao Mundial de Meio Ambiente e Desenvolvimento das Nagdes Unidas, presidido pela
primeira Ministra da Noruega Gro Harlem Brundtland e publicado no relatério Nosso Futuro
Comum, em 1987. O relatério estabelece que o desenvolvimento sustentavel é aquele que
“satisfaz as necessidades presentes, sem comprometer a capacidade das gera¢Ses futuras de suprir
suas proprias necessidades.”

Quando tratamos de sustentabilidade no setor imobiliario, ha uma tendéncia de considerarmos
apenas a construcdo sustentavel ou “green building’, mas devido a amplitude das atividades
relacionadas a esse setor, os aspectos da sustentabilidade podem ser incorporados em diversas
fases, como no parcelamento do solo, no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,

que engloba a construc¢ao de edificios, bem como, na opera¢ao e administracao de condominios.

3.1 O setor imobiliario Brasileiro

Para discorrermos sobre sustentabilidade no setor imobiliario, é importante que esse setor seja
apresentado, para que haja uma melhor compreensao dos papéis exercidos pelos profissionais e
empresas ¢ as inter-relagdes existentes entre esses atores.

O setor imobiliario formal é complexo e nele atuam diversos profissionais, como arquitetos,
engenheiros, consultores, advogados, corretores de imdveis, administradores de empresas, dentre
outros e empresas especializadas, como loteadoras, incorporadoras, construtoras, imobiliarias,
projetistas, institui¢oes de crédito imobiliario, administradoras patrimoniais e de condominios,

que serdo apresentados a seguir.

3.1.1 Caracterizacdao dos agentes atuantes no setor
Os agentes atuantes no setor imobilidrio podem ser divididos em dois grandes grupos. Aqueles
envolvidos no processo de parcelamento do solo e os que estdo inseridos na cadeia da

construcao.
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O principal agente do primeiro grupo, é a empresa loteadora, que segundo Csillag (2011, p. 21) é:

o agente prévio do desenvolvimento urbano. Com capacidade de expandir a
cidade e criar potencial urbano, produz lotes destinados para fins urbanos dos
diversos usos. Atua na identificacio de areas ndo urbanizadas, implantando a
infraestrutura para viabilidade do empreendimento, seja pela aquisicio de areas
ou por meio de parcerias com proprietarios de terra. Suas responsabilidades
legais sdo definidas pela lei Federal 6.766 de 1979, que trata do Parcelamento
do Solo Urbano (loteamento e desmembramento), com redagdo alterada pela
Lei Federal no 9.785 de 1999. Conjuntamente, segue as diretrizes de ocupagio
definidas pelas legislacdes urbanisticas e sanitarias (plano diretor, zoneamento,
indices urbanisticos) e legislagbes ambientais, editadas pela Unido, Estado e
Municipio, a critério da mais restritiva, além de normas e regulamentacGes. As
acOes potenciais desse agente sao inumeras e possuem alto grau de resultados
que se refletirio nos empreendimentos a serem instalados. Definird o plano
geral de ocupagdo da area, o desenho do espago urbano, a infraestrutura e os
sistemas urbanos (vidrio, saneamento, drenagem, fornecimento de energia,
entre outros).

A produgao imobiliaria se inicia portanto no loteador, que transforma glebas brutas, desprovidas
de infraestrutura, em lotes urbanizados, com infraestrutura viaria, de saneamento e energia. Sobre
esses lotes sao construidas edificagdes, que sao ocupadas pela populagiao para moradia, trabalho,
lazer, educagdo, comércio, saude, etc.. Essa constru¢ao pode ser realizada através da
autoconstrucao (ou autogestao), por construtoras contratadas pelo setor publico ou privado, ou
promovida por empresas de incorporagao imobiliaria.

O segundo grupo é composto pelas empresas pertencentes a cadeia da construgao, que segundo a
Abramat e a FGV (2007, p. 06):

[...] ¢ composta (i) pelas construtoras, incorporadoras e prestadoras de servigos
auxiliares da construcdo, que realizam obras e edificagdes; (i) por varios
segmentos da inddstria, os que produzem materiais de constru¢io; (iii) por
segmentos do comércio varejista e atacadista; e (iv) por varias atividades de
prestacdo de servigos, tais como servicos técnico-profissionais, financeiros e
seguros.

Como podemos observar na Figura 12, essa cadeia é bem ampla e se inicia nas atividades de
extracao de minerais metalicos e ndo metalicos, e madeira, passa pela industria e comércio de
materiais de construc¢do e pelos servigos relacionados ao setor e termina na constru¢ao civil,
propriamente dita. A construgao pode ser autogerida ou executada por empresa construtora. As
atividades de incorporacido imobilidria sio promovidas pelas empresas incorporadoras, que
podem realizar a constru¢ao ou contratar esses servicos de uma empresa construtora.

Essa dissertacio tem como foco as atividades de concepgao, dire¢io dos projeto e
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios residenciais, realizadas pelos incorporadores

imobiliarios.
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A construcgao civil e as atividades imobilidrias tem grande importancia economica para o Brasil

pois a participa¢ao no valor adicionado a pregos basicos em 2012 representaram respectivamente
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5,7% e 8,2% do total nacional e a construgio civil empregava 3,4 milhdes™ de trabalhadores no

final de 2012. A Figura 13 mostra a participagao de cada subsetor no PIB total da cadeia (2011).

Outros fornecedores
2,3%

_]— Comeércio de materiais
—l_ A

Magquinas e
equipamentos
1,6%
Fonte: "Perfil da Cadeia Produtiva da Construcdo e da Industria de Materiais e Equipamentos - 2012". ABRAMAT e FGV Projetos.
Elaboracido: Banco de Dados - CBIC

Figura 13 - Composigio da cadeia produtiva da construgio (por participagdo % no PIB de 2011 da cadeia)

Conforme mencionado anteriormente, um dos agentes dessa cadeia, ¢ a empresa de incorporacao
imobiliaria. A partir do solo parcelado, essas empresas empreendem casas, hotéis, centros
comerciais, edificios residenciais ou comerciais nos lotes, ja providos de infraestrutura (redes de
agua potavel, esgoto, energia elétrica, drenagem, arruamentos e areas verdes).

As unidades autonomas podem ser vendidas pelo incorporador apds o registro da incorporagao
imobiliaria no cartério de registro de imoveis. Essas vendas podem ocorrer antes, durante ou
apos a conclusao das obras. Podem ser casas ou apartamentos, residenciais, centros comerciais,
escritorios, flats, ou empreendimentos mistos.

E o incorporador quem 1-) idealiza as caracteristicas principais do projeto; 2-) contrata e dirige os
projetistas para que o projeto esteja de acordo com as diretrizes por ele determinadas e pelas
legislagbes urbanisticas, sanitarias e ambientais Federais, Estaduais e Municipais, além de normas
e regulamentagdes; 3-) registra a incorpora¢ao imobiliaria e torna-se o responsavel legal pelo
empreendimento, conforme Lei Federal 4591 de 1964; 4-) realiza as vendas das unidades e/ou
contrata corretores e/ou empresa imobilidria; 5-) constréi ou contrata empresa construtora para a

execu¢ao das obras, conforme projeto e procedimentos executivos por ele definidos; e 6-)

2Disponivel em

ftp://ftp.ibge.gcov.br/Contas_Nacionais/Contas_Nacionais_Trimestrais/Fasciculo_Indicadores_ IBGE/pib-vol-
val_201301caderno.pdf Acessado em 12/05/2013.

26Disponivel em http://www.sindusconsp.com.br/downloads/imprensa/conjunturadaconstrucao/mar2013.pdf Acessado em

12/05/2013.




37

contrata os demais agentes envolvidos durante todo o processo, até a entrega das unidades aos
compradores e permanece responsavel pela garantia da edificacio durante todo o periodo
estabelecido na Legislagao vigente. Segundo Csillag (2011, p. 21):

[...] o potencial de decisio desse agente desencadeia resultados em todas as
etapas posteriores do empreendimento, com destaque para definicbes que
influenciam a fase de operagio, como a selecio, a seu critério, da
administradora de condominio inicial do empreendimento, o que implica o
correto funcionamento do imével segundo as caracteristicas previstas no
projeto.

3.2 Consideragoes gerais relacionadas a sustentabilidade no setor imobiliario
Segundo o Green Building Council Brasil”’, até o primeiro trimestre de 2013, 88
empreendimentos foram certificados e mais de 680 pleiteiam o selo LEED no pafs. O Brasil
detém o 4° lugar no ranking de empreendimentos registrados LEED, com 2.089.195,20 m?
certificados, atrds dos Estados Unidos, Emirados Arabes Unidos e China. A expectativa da
entidade é que até o final de 2013 sejam 900 empreendimentos registrados e 120 certificados.
Apesar disso, até junho de 2013 havia apenas um empreendimento residencial concluido,
certificado como sustentavel no pais™.

A certificagdo no Brasil tem sido concedida, principalmente a edificios corporativos, pois 0s
locatarios desses iméveis sao grandes empresas e essas corporagoes buscam atrelar suas marcas a
diversos aspectos relacionados a sustentabilidade, inclusive os iméveis que ocupam, além do fato
de que, de maneira geral, esses proprietarios ou locatarios conhecem os beneficios financeiros
decorrentes da propriedade e ocupagao desse tipo de imdvel, conforme sera discutido no capitulo
4 deste trabalho.

De acordo com o World Green Building Council (2013, p.15),

O movimento da constru¢io sustentivel tem amadurecido ao longo do tempo,
e uma compreensdo mais profunda do valor do tripé da sustentabilidade dos
edificios sustentaveis emergiu, alterando a énfase do planeta para pessoas e
lucro. Consequentemente, a conversa agora ¢ alinhada em torno de como os
edificios sustentaveis desempenham dentro das prioridades econémicas, tais
como retorno sobre o investimento e reducdo de riscos e nas prioridades
sociais, como a produtividade dos funcionarios e saude.

Todo edificio certificado por entidade certificadora reconhecida, como o Green Building Council,
BREEAM, a Fundacao Vanzolini, dentre inimeras outras, é sustentavel, mas um edificio pode
ser sustentavel, sem ser certificado, se incorporar os conceitos da constru¢io sustentavel,
descritos no item 3.4.4a-) desse trabalho.

Uma clara vantagem das certificagdes ¢ a facilidade com que um empreendimento é reconhecido

27 Disponivel em http://www.gbcbrasil.org.br/?p=imprensa-detalhes&I=361 Acessado em 03/05/2013
28 Disponivel em  http://www.mzweb.com.br/Even/web/conteudo_pt.asp?idioma=0&tipo=2114&conta=28&id=173110
Acesso em 01/06/2013.
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como sustentavel pelo publico em geral, pois quando a entidade certificadora concede o
Certificado de Constru¢ao Sustentavel é porque o edificio estava conforme todos os requisitos
estabelecidos nas respectivas normas, e assim, qualquer cidaddo, mesmo sem nenhum
conhecimento na area, consegue identificar que aquele edificio é sustentavel, de acordo com os
requisitos da entidade certificadora. Quando o empreendimento se auto declara sustentavel, ha
sempre um maior risco de greeﬂwasbz'ngzg, pois apenas profissionais, com conhecimento das
normas e requisitos que estabelecem se um edificio pode ser ou nio considerado sustentavel e
com acesso aos projetos e ao proprio edificio, conseguiriam identificar se ele é realmente
sustentavel. O Anexo “U” — Apelos de Sustentabilidade, estabelecido pelo Conselho Nacional de
Auto Regulagio Publicitiria (CONAR)™, descreve os critérios para toda publicidade no pais que
comunica praticas responsaveis e sustentaveis de empresas, suas marcas, produtos e servigos.
Talvez por causa da credibilidade e facilidade de comunicar aos clientes que um empreendimento
¢ sustentavel, proporcionado pelas certificagbes ambientais, a quantidade de construgoes
certificadas tem crescido consideravelmente no mundo, bem como os edificios comerciais
certificados no Brasil.

Existem, porém, diversos obstaculos para o crescimento da construgdo sustentavel no pafs,
especialmente da construgao residencial, e as principais dificuldades estio relacionadas aos
aspectos financeiros da construcao sustentavel. Esses obstaculos serdo discutidos no item 4.5 a
seguir.

Nos EUA, de acordo com o relatério Dodge Construction Green Outlook (2013, p.3), a participagao
do valor de venda de empreendimentos comerciais certificados, em relagio ao valor total de
vendas de empreendimentos comerciais nos EUA, foi 2% em 2005, 31% em 2010, 41% em 2011,
44% em 2012 e é projetada uma participacao entre 45% e 48% em 2013 e entre 48% e 55% em
2016. Essa participagao pode, portanto, significar uma oportunidade potencial de mercado nos
EUA, que totalizaria um valor relevante de transagdes imobiliarias, situado entre 115 e 132
bilhdes de dodlares Americanos em 2016. Ja os empreendimento residenciais tinham uma
participagao igual aos empreendimentos comerciais em 2005, cresceu para 14% em 2010, 18%
em 2011, 20% em 2012 e é esperada manutengdo desse crescimento, elevando a participacao
desse setor para 22%-25% em 2013 e 29%-38% em 20106, determinando uma oportunidade
potencial de mercado (nos EUA) entre 89 e 116 bilhdes de doélares americanos em 2016.

E interessante notar que nos EUA ha uma participagio maior de empreendimentos comerciais,

em relagdo a empreendimentos residenciais, como também acontece no Brasil.

29 De acordo com o Collins English Dictionary - Complete & Unabridged 10th Edition 2009 © William Collins Sons & Co.,
greenwash ¢ uma exibi¢do superficial ou falsa de preocupagio com o meio ambiente, que é apresentado por uma organizagao.
30 Disponivel em http://www.conat.otg.br Acessado em 03/05/2013.
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Uma enquete com arquitetos, proprietarios, engenheiros e empreiteiros norte-americanos feita
pela McGraw-Hill (2008) mostrou que a grande maioria (77%) deles previa um crescimento
continuo de vendas de propriedades sustentaveis. Na média, os respondentes esperavam um
aumento de 10,9% no valor da edificacio, 9,9% de aumento no retorno sobre os investimentos,
0,4% de aumento na ocupagao, e¢ 6,1% de aumento no aluguel.

A pesquisa realizada pela McGraw Hill (2012, p.16) mostra que, na opinido de construtores
residenciais norte-americanos, quanto maior é a propor¢ao de empreendimentos sustentaveis
desenvolvidos em relagdo ao total de empreendimentos construidos por suas empresas, melhores
sao os impactos que os empreendimentos sustentaveis trazem a seus negocios. Como pode ser
observado na Figura 14, 68% dos entrevistados, que possuem 61% ou mais de empreendimentos
sustentaveis em sua carteira, avaliam que esse tipo de empreendimento traz impactos positivos,
ou significativamente positivos a seus negocios. No outro extremo, apenas 18% dos construtores
que nao possuem nenhum ou até 15% de empreendimentos sustentaveis em suas empresas,

avaliam que eles trazem impactos positivos ou significativamente positivos para suas empresas.

Alta (61% ou mais empreendimentos da empresa sdo sustentaveis)

4% 3%
40% 28% . ®

Significativa- Positivo Neutro Negativo Significativa-
mente Positivo mente Negativo

Médio (entre 16% a 60% dos empreendimentos sdo sustentaveis)

8% 8%
@ @ @ @ 0%

Significativa- Positivo Neutro Negativo Significativa-
mente Positivo mente Negativo

Baixo ( entre 0% e 15% dos empreendimentos sdo sustentaveis)

: : 7%
o, H H
3% 15% | 62% | 13%
Significativa- Positivo 7 Neutro Negativo Significativa-
mente Positivo mente Negativo

Figura 14 - Impacto da sustentabilidade nos negdcios, em fungio do nimero de construgdes sustentaveis
em relagdo a produgio total de cada construtora. (McGraw Hill, SmartMarket Report, 2012, p.16)
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Pela Figura 15, pode-se observar que o faturamento das 5 maiores construtoras norte-americanas

com obras sustentaveis praticamente dobrou no periodo entre 2008 (quadro da esquerda) e 2012

(direita).
#1 |TURNER, #1 | TURNER,
New York, NY $1,808.1 M Lo New York, NY $4,540.3 M L)
#2 |WEBCOR, #2 | CLARK GROUP,

$1,604.8 M 79%

San Mateo, CA | Bethesda, MD $2,423.9 M 57%

#3 |SKANSKA USA, #3 |GILBANE**,
Whitestone, NY $1,2423 M 22% Providence, RI

#4 |BOVIS LEND #4 |BALFOUR BEATTY,

$2,353.3 M 76%

LEASE, $1,0755M 20% Dallas, TX $2,137.9M| 652%
New York, NY #5 WHITING-

#5 |SWINERTON, TURNER, $1,911.4M| 49%
San Francisco, CA $1,046.0 M 52% | Baltimore, MD ’

Figura 15 - Maiores construtoras nos EUA por receita (US$) com construgdes sustentaveis em 2008
(esquerda) e 2012 (direita) e o % das obras sustentaveis em seus faturamentos (McGraw Hill, 2012)

3.3 Beneficiarios de uma produg¢ao imobiliaria sustentavel

Sdo varios os beneficios e os beneficiarios de uma produgao imobiliaria sustentavel, como serdo

detalhados a seguir.

3.3.1 Meio ambiente
Para o meio ambiente, os beneficios sao diretos pois, segundo a CBIC (2008), as construcoes

sustentaveis devem ser planejadas e concebidas para que durante sua construgao e operagao:
* suprimam menores areas de vegetagao [para sua implantacaol;
* otimizem o uso de materiais;
* gerem menos emissoes [de gases de efeito estufa]
* gerem menos residuos [e poluentes];
* demandem menos energia e agua;
* sejam flexiveis, duraveis e passiveis de requalificagao;

* possam ser amplamente reaproveitadas e recicladas no fim de seu ciclo de vida.

3.3.2 Cidades
Para as cidades, além dos beneficios citados acima ao meio ambiente, os empreendimentos
sustentaveis:
* contribuem para que haja menor elevacao da temperatura da regido onde estao inseridos,
com a utilizacdo de materiais e cores refletivas e tetos verdes (Bias, 2003);
* minimizam os problemas de enchentes, quando incorporam elementos de retengao e

infiltracdo de aguas pluviais no solo (Caixa, 2010);
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* reduzem a necessidade de transporte por automoveis e priorizam a mobilidade urbana a
pé, ou por transporte publico, quando sio implantados em terrenos que agreguem a
proximidade de trabalho, moradia e lazer, e de transporte publico (Kats, 2010).

* contribuem para a integragdo entre os moradores do empreendimento e as comunidades

vizinhas, tanto na fase de constru¢ao, quanto na fase de uso (Caixa, 2010).

3.3.3 Empreendedor

Na medida em que a velocidade de venda em um empreendimento sustentavel seja maior do que
seu concorrente convencional, ha uma hipétese de que podem haver redu¢oes dos investimentos
necessarios, diminuicdo do payback e melhora da taxa interna de retorno, que sio 0s trés
indicadores mais importantes na analise da qualidade economica e validagido financeira de
investimentos.

Podem existir também melhorias da imagem corporativa, para empresas que tenham sua marca
associada a responsabilidade socioambiental. De acordo com Yudelson (2008), empreendedores
imobiliarios e organiza¢des de outros setores tém ha muito tempo reconhecido os beneficios que
o marfketing e as relagdes publicas advindas de uma demonstragao da preocupagao com o meio
ambiente geram para a empresa, como elas também tém reconhecido o fato de que edificios
sustentaveis reforgam positivamente a imagem de suas marcas.

Devido ao fato de que empreendimentos sustentaveis, especialmente os residenciais, ainda sao
exce¢ao no mercado imobiliario, pode haver maior divulgagao desse tipo de empreendimento em
reportagens e artigos nao pagos. Conforme relata Yudelson (2008), um bom indicador que
demonstra que algumas corporagdes ja adotaram a publicidade da construcao sustentavel, como
uma importante ferramenta de marketing, é adicionar um alerta para a palavra chave “construgao
sustentavel” no Google, para ser inundado diariamente por 6 a 12 novas histérias publicadas na
midia norte-americana.

O beneficio mais atraente porém para o incorporador imobiliario é a possibilidade de haver valor
de venda adicional para empreendimentos sustentaveis, em relagio a similares convencionais.’
Institui¢Ges financeiras podem avaliar os riscos para financiar constru¢des de obras sustentaveis
em menor grau, quando comparadas as construgdes convencionais e, como consequéncia desse
fato, ofertar juros menores. De acordo com Yudelson (2008), é um constante desafio para os
empreendedores a obtencao de capital de risco e financiamento de obras, mas o crescimento do
investimento imobiliario socioambientalmente responsavel (uma forma de investimento que tem

crescido mais do que a média no mercado financeiro) promete recompensar os empreendedores

31 No item 4.4a-) dessa dissertacio estdo apresentados algumas pesquisas relacionadas a essa possibilidade.
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que constroem de forma sustentavel. No Brasil, a Caixa Economica Federal oferece menores
taxas de juros de financiamento aos empreendimentos que obtém o Selo Casa Azul.

Os beneficios para os empreendedores de loteamentos sustentaveis, segundo Kats (2010, p.147),
incluem: “[...] menos oposi¢io de grupos comunitarios (isto é, de grupos que se opdem ao

empreendimento convencional) [...].”

3.3.4 Proprietario do Imével

Nas situagoes onde: (a) o proprietario do imével é também usuario, (b) os valores economizados
com contas de 4agua e energia sio conhecidos ou podem ser estimados e (c) o custo adicional da
obra sustentavel ou valor adicional da compra do imével sustentavel sao conhecidos ou podem
ser estimados, é possivel calcular o prazo de retorno do valor investido no custo adicional da
obra sustentavel ou no valor adicional para a compra do imovel sustentavel, para que o
proprietario possa decidir se a compra do imoével ou construgao atendem suas expectativas em
termos de payback. Logicamente, se nao ha custo adicional para construir uma obra sustentavel ou
nao ha valor adicional para a compra do imovel sustentavel, o resultado é benéfico para o
proprietario, desde que realmente hajam as economias previstas com agua, energia, ¢ despesas
com saude, e os ganhos com produtividade que os imévels sustentaveis comprometem-se a
proporcionar na fase de uso.

Na medida em que construgdes sustentaveis sao projetadas para serem flexiveis e adaptaveis
(CBIC, 2008) os riscos de obsolescéncia prematura desses imoveis tendem as ser menores.

Os beneficios financeiros para os proprietarios de iméveis, como maiores valores de locagao e

menores taxas de vacancia, estao detalhados no item 4.4 desta dissertacao.

3.3.5 Comunidades do entorno e sociedade

Segundo Kats (2010) a construcdo sustentavel “cria mais empregos do que a construcao
convencional. [...] muitos dos empregos criados por uma mudanga para projeto sustentavel
requerem habilidades especializadas, e levam a bons empregos locais e permanentes.”

A construcido sustentavel cria significativamente mais empregos temporarios e
permanentes do que o projeto e construgio convencional. A adogio
generalizada de projetos de construcdo sustentivel de alto desempenho
resultaria em um grande aumento na criagdo de emprego, se comparados a
construgdo convencional. A eficiéncia energética, a energia renovavel e a
reciclagem de residuos de construg¢do sio trés componentes da pratica de
constru¢do verde que sdo significativamente mais intensivos em trabalho do
que a construcdo e operacio de edificios convencionais. [...] para cada US§$1
milhdo investido em edificios sustentdveis, aproximadamente 20 empregos
liquidos/ano sio ctiados durante 20 anos de vida da edificacio, isto é, o
equivalente a um emprego com 20 anos de duragdo, quando comparado a
construcao convencional.
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Os beneficios do projeto de comunidades sustentdveis comumente inclui
redug¢des no uso de veiculos e redugdes associadas nas emisses e custos de gas;
melhorias de satde a partir de mais atividades fisicas; menores custos de
infraestrutura de estradas, agua, servicos publicos e dguas pluviais; maior
seguranc¢a devido a ruas mais estreitas; maiores valores de propriedade a longo
prazo; e maior coesio da comunidade e participacio civica.

Pessoas que vivem em bairros mais densos, com usos diversificados que promovem o
deslocamento a pé, geralmente fazem mais exercicios e tém menor incidéncia de obesidade, o que
leva a menores custos em relagao aos problemas de satde associados a inatividade fisica. (Kats
2010)

Construgdes sustentaveis sio menos incomodas, pois geram menos vibracao e polui¢ao sonora,
visual, liquida, gasosa e material particulado.

A construgdao e uso das instalagdes provisorias do canteiro de obras minimizam os riscos de
desmoronamentos e perfuragdo de redes publicas, os transtornos decorrentes da circulagao
equipamentos de obra e veiculos de transporte de materiais pela vizinhanga, a ocupagao de

calcadas e vias publicas, dentre outros.

3.3.6 Poder publico
Empreendimentos sustentaveis prenunciam menor consumo de recursos naturais, energia elétrica
e agua. Portanto, desde que essas redugoes sejam efetivamente comprovadas e adotados em larga
escala, seriam consequentemente necessarios menos recursos publicos para a construgiao e
manutenc¢do de infraestrutura para saneamento e energia elétrica, bem como, para o sistema
viario, ja que esse tipo de empreendimento procura consumir materiais, sempre que possivel,
produzidos o mais préximo possivel ao local da obra. Por conta da possivel reducao de poluicao,
melhoria da qualidade interna do ar no imével, da iluminagao, melhor conforto termo acustico,
eliminacio de fontes de emissdo de compostos organicos volateis, podem ocorrer ainda,
melhorias da satde da populagao e por decorréncia da eventual melhoria da saude dos ocupantes
desses imoveis, os gastos publicos nessa area podem ser reduzidos.
Kats (2010, p. 147) afirma que:
Para as municipalidades, o aumento dos custos de transporte publico e
potenciais aumentos nos custos de manutencdo de dreas publicas serdo
acompanhados por custos de infraestrutura por unidade substancialmente
reduzidos, redugdes nos congestionamentos de trifego, nas emissdes de
carbono, no escoamento de aguas pluviais e na polui¢do, maior capacidade de

lidar com crescimento futuro, e um aumento na atividade econdémica de longo
>
prazo € na base tributéria.
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3.3.7 Usuaérios dos imoéveis

O estudo de Heerwagen (1998) realizado com trabalhadores inicialmente alocados num edificio
convencional, que foram transferidos para um novo edificio sustentavel, projetado por Willian
McDonough, ambos na cidade de Holland, nos EUA, solicitou que esses trabalhadores dessem
notas para uma série de quesitos relacionados ao conforto e satisfagio nesses dois ambientes.

“Os dados mostram que o edificio sustentavel novo foi associado em geral com maior qualidade
de trabalho do que o local antigo e que ele tinha maior impacto positivo na performance e
satisfacdo no trabalho. O edificio novo também foi percebido como mais saudavel do que o
edificio antigo.”

Essa mesma autora, afirma que “um imoével altamente eficiente é aquele que tem impactos
positivos na performance do trabalho, bem-estar psicologico e saude” e que “ambientes
construidos que contenham os atributos essenciais dos ambientes naturais preferidos, serdo mais

b

favoraveis a performance e a0 bem-estar humano do que ambientes sem esses atributos.” Isso
porque existe uma ligagdo evolutiva entre as pessoas e a natureza. Esse conceito é conhecido
como “biofilia” Ulrich (1993, 1984 apud Heerwagen 1998, p.5) e tem consistentemente
encontrado a associagao entre a redu¢ao do estresse e a observacdo passiva da natureza pelas
janelas e Kaplan (1992, apud Heerwagen 1998, p.5) relata resultados similares, de trabalhadores
que tinham vistas da natureza das janelas, e sentiam-se menos frustrados, mais pacientes e
relatavam mais satisfagdo em geral com a vida e melhor saude, do que trabalhadores que nao
tinham acesso visual para as areas externas ou apenas tinham visio de ambientes construidos.
Parsons (1991, apud Heerwagen 1998, p.5) afirma que os efeitos positivos da natureza também
podem se estender ao sistema imunolégico, afetando consequentemente a saude fisica.

Numa extensa avaliagio de empresas na Inglaterra e na Europa, Hodgkinson (1993, apud
Heerwagen 1998, p.13) relatou que “existe um crescente reconhecimento de que edificios
sustentaveis podem ter um papel significativo na promog¢ao da organizagao como um todo.”
Aumento da qualidade de vida e sadde. Diminui¢ao do consumo de agua e energia elétrica, com
consequente diminui¢do de gastos nestes itens. Kats (2010) cita uma pesquisa realizada em 2005
nos EUA, que mostrou as brutais escolhas que familias pobres fazem quando se deparam com
contas excessivas de eletricidade: 57% dos proprietarios e 36% dos inquilinos ficaram sem sua
assisténcia médica ou odontolégica; 25% fizeram um pagamento parcial ou nio fizeram um
pagamento de aluguel ou hipoteca; 20% ficaram sem alimentos por pelo menos um dia.

Permite a acessibilidade para qualquer individuo, seja ele portador de deficiéncia, ou nao. Para
empresas usuarias de imoéveis, existe ainda uma melhora da produtividade, redugdao de

absenteismo e numero de dias de licenga ocasionadas por problemas de sadde.
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3.4 Possibilidades para tornar a produg¢ao imobilidria mais sustentavel

Além das necessarias agdes empresariais relacionadas a responsabilidade social®”, ¢ preciso a
adoc¢do de sistemas de gestio ambiental, como a ISO 14000, e a da qualidade, como a ISO 9000,
a publicagio de relatérios de sustentabilidade, como o GRI® ou o Integrated Reporting®,
transparéncia e governanga corporativa, incentivo ao trabalho voluntario dos colaboradores da
empresa e a0 combate a corrupgao. Dentre inumeras outras agoes possiveis, estao apresentadas a

seguir algumas possibilidades para tornar a produ¢ao imobiliaria mais sustentavel.

3.4.1 Incentivos publicos

Cabe a sociedade discutir, se a esfera publica deveria oferecer incentivos publicos e isengoes
fiscais as empresas e proprietarios de imdveis, para a ado¢ao de boas praticas socioambientais,
bem como, regulamentar a atividade através de medidas que sejam economica e tecnicamente
viaveis, com prazos coerentes para implantacio e ap6s amplo debate entre todas as partes

interessadas.

. . 35 . , . ~ .
Como foi apresentado anteriormente™, empreendimentos sustentaveis sio de grande interesse

>
para a sociedade, pois reduzem impactos socioambientais negativos e apresentam um balanco
econdémico muito favoravel a sociedade, na medida em que eles reduzem necessidades de
investimentos com infraestrutura de agua e energia; coleta, transporte e disposi¢ao de residuos;
custos com saude publica e propiciam uma maior produtividade para aqueles que ocupam esses
espagos.

Um exemplo de governo que tem adotado medidas de longo prazo para transformar seu
ambiente construido em um ambiente mais sustentavel é o de Cingapura, com a aplicagao de
diversas acdes concretas™: 1-) Criacio de um certificado nacional préprio, o Green Mark, para
edificios novos e existentes, além de parques (novos e existentes), interior de imoéveis prontos e
infraestrutura, 2-) Subsidio ao empreendedor, para cada novo edificio sustentavel, no valor de até
U$ 2,4 milhoes ou U§ 5 milhGes se o projeto alcangar o maior nivel de certificagao ambiental e
comprovar 40% de economia de energia, 3-) U§ 80.000 em incentivos para o arquiteto, 4-)
Subsidio de 35% do custo da reforma, até o limite de U$ 1.200.000, para transformar edificios

existentes em sustentaveis, 5-) Concessao de coeficiente de aproveitamento adicional e maior

32 Responsabilidade social: atividade voluntaria realizada pela organizagdo em 4reas tais como assisténcia social, alimentagio,
saude, educagio, esporte, cultura, meio ambiente e desenvolvimento comunitario. (ABNT NBR 16001 — Responsabilidade Social)
33 Disponivel em https://www.globalreporting.org/languages/Portuguesebrazil /Pages/default.aspx Acessado em 01/03/2013

34 Disponivel em https://www.theiirc.org Acessado em 01/03/2013

35 Jtem 3.3

% Ministry of National Development of Singapore. A High Quality Living Environment for all Singaporeans: Land Use
Plan to Support Singapore’s Future Population. Singapura: Ministry of National Development, 2013
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velocidade nas aprovagdes de projetos para novos edificios sustentaveis, 6-) Investimento de U$
39 milhGes em projetos de pesquisa e desenvolvimento, como o “Edificio Zero Energia” (Zero
Energy Building) que foi construido e é operado pelo governo para pesquisa, desenvolvimento,
aplica¢ao e monitoramento de novas tecnologias para edificios sustentaveis, 7-) Investimento de
U$ 400 na construgdo de edificios publicos sustentaveis e a incorporagao de tecnologias
sustentaveis em edificios existentes, 8-) Planejamento de longo prazo, com estabelecimento de
diversas metas para o ano de 2030, por exemplo, de que em 85% da populagao vivera a menos
do que 400 metros de um parque; 80% a menos de 10 minutos de uma estagao de trem ou metro,

e 80% dos edificios novos e existentes serdo sustentaveis.

3.4.2 Desenvolvimento urbano sustentavel
O componente sustentavel mais relevante no parcelamento do solo é a organizagao equilibrada
de sua ocupacio e usos que sao definidos pela legislacio municipal.
O loteador, porém, dentro do que for possivel e esteja definido pela lei, pode especificar
contratualmente que tipo de uso pode ser implantado em cada lote, bem como regras de
construcao, que especifiquem por exemplo, qual percentual de area impermeavel minima precisa
ser observada nos terrenos. Ele deve conceber seu empreendimento para que haja uma
implanta¢do que promova o uso misto, um urbanismo que estimule o morador a caminhar curtas
distancias, de sua casa ao comércio, por exemplo, ou seu deslocamento com bicicleta para
trajetos intermediarios, integre areas verdes por todo loteamento e assim possam ser facilmente
acessadas por todos. A especificagdo de pavimentos drenantes, que reduzem o escoamento
superficial de dguas pluviais e tenham cores mais claras que minimizem os efeitos das ilhas de
calor é uma acdo simples que pode ser adotada pelo empreendedor, nio tem custos adicionais e
podem trazer grandes beneficios ao habitante daquele empreendimento.
A publicagdo “Indicadores de Sustentabilidade no Desenvolvimento Imobiliario Urbano”
realizada pelo Secovi-SP e pela Fundagao Dom Cabral (Leite, 2011) apresenta os conceitos, temas
e 174 indicadores de sustentabilidade no desenvolvimento imobiliario urbano, além de apresentar
recomendagOes aos setores privado e publico para a promogao de cidades mais sustentaveis no
Brasil. Esses indicadores estio agrupados em nove grandes temas: Construgao e Infraestrutura
Sustentaveis; Governanga; Mobilidade; Moradia; Oportunidades; Planejamento e Ordenamento
Territorial; Questoes Ambientais; Seguranca; Servicos e Equipamentos.
Csillag (2011) aponta as seguintes condutas de sustentabilidade para os loteadores:

* Analisar as caracteristicas do empreendimento com relacdo as leis e diretrizes urbanisticas

locais, afora o atendimento ao Estatuto da Cidade, planos diretores e demais
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instrumentos de planejamento urbano, em todas as esferas.

* Analisar o impacto da implantagio do empreendimento com relagdo as caracteristicas
ambientais de area, afora o atendimento as legislacbes ambientais de ambito federal,
estadual, e municipal.

* Identificar a relevancia histérica, ecolégica e cultural da area e do entorno do
empreendimento, afora o atendimento a legislagdes especificas.

* Identificar a existéncia de elementos internos ou no entorno que gerem restricGes na area
do empreendimento, como por exemplo: rodovia, linha de gasoduto, oleoduto ou de alta
tensao, areas de servidao e non edificandi correspondentes, entre outros.

* Analisar a composi¢ao quimica do solo e avaliar a presenca de niveis de contaminagao,
embasando eventual decisao de descontaminacio para utilizagao da area.

* Dar preferencia a 4areas com infraestrutura urbana existente: sistema vidrio com
mobilidade urbana diversificada (transporte publico e coletivo, ciclovias, passeios
urbanos, dentre outros), saneamento, energia, equipamentos urbanos e servi¢os, ou com
previsao de expansao da oferta por politicas publicas e concessionarias.

* Incorporar a vegetagao consolidada existente ao empreendimento, evitando a supressio.

De acordo com Hawking (1999, p.86) “A implantagao de estruturas no territorio [...] afeta nosso
senso de comunidade, pois isto determina tanto onde ndés devemos ir, e como nds assim o
fazemos, para viajar entre os lugares que vivemos, trabalhamos, fazemos compras e temos nosso
lazer.”

Segundo Kats (2010, p. 93), “Trés dimensoes determinam o grau de sustentabilidade dos projetos
de empreendimentos em escala de bairros e comunidades: localizacdao, projeto do bairro, e

edificacio sustentavel.” Esse autor afirma ainda:

Em contraste com os empreendimentos convencionais, dominados pelos
carros, as comunidades sustentiveis nido requerem que os residentes dirijam
para alcangarem a maioria ou todos os destinos. Pelo contrario, elas
proporcionam escolhas de mobilidade, e sio projetadas para permitir que as
pessoas andem até as escolas, empregos, lojas, restaurantes, espagos abertos,
trilhas, ou outros destinos. As comunidades sustentaveis tipicamente incluem
uma mistura de usos, incluindo espagos residenciais e comerciais, parques
publicos e espaco aberto; elas também se caracterizam por um menor
escoamento de aguas pluviais e infraestrutura e edificagdes sustentaveis de alto
desempenho.

Os loteamentos sustentaveis tipicamente possuem varias das metas a seguir:

- Aumentar a densidade, acessibilidade a pé, mescla de uso do solo, acesso ao
transporte publico e facilidades para os pedestres;

- Reduzir os custos exigidos para a condugdo de veiculos e outros
correlacionados;
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- Reduzir o escoamento de 4guas pluviais e a poluigdo;
- Preservar e restaurar espagos livres e habitats;

- Aumentar a eficiéncia de energia, dgua e materiais de edificacGes e
infraestrutura;

- Apoiar comunidades mais diversificadas e economicamente sustentaveis.

No Brasil, empresas incorporadoras e loteadoras poderiam ampliar agdes de integracio das
comunidades vizinhas com seus empreendimentos e estabelecerem processos sistematizados de
relacionamentos mais préoximos e diretos com os habitantes que vivem no entorno de seus
empreendimentos. Esse tipo de atividade nao serviria apenas como instrumento para minimizar
riscos na implantagdo de seus projetos, mas também como uma maneira de iniciar vinculos
duradouros entre a populagao local e os futuros proprietarios dos imoveis ali produzidos. Isso é
algo que ainda caminha timidamente, pois os empreendedores sao obrigados a despender muita
energia para dar conta do cipoal de aprovagdes legais que, quando obtidas, geram a falsa sensacao
de que nao ha nada que possa lhes sequestrar os direitos adquiridos.

Afinal, tais direitos deveriam ser incontestaveis, ja que todos os atos da sociedade deveriam estar
contidos dentro da moldura legal sancionada, que deveria trazer a necessaria seguranga juridica
para que todos seus entes pudessem conviver numa maior harmonia. Quando uma comunidade
entende que as regras de uso e ocupacio do territério onde vivem nao sao adequadas, ela deveria
propor as mudancas desejadas nas leis, pelas vias democraticas estabelecidas e enquanto as
mudangas nao ocorrem, deveriam valer as regras em vigor.

Porém, o fato é que as aprovagdes oficiais nido garantem a execu¢ao de empreendimentos,

contando ou nao com a aprovagao da comunidade (ou com a licenga social para operar).

3.4.3 Operagao sustentavel de edificacoes existentes

Operagao ¢ a atividade de “controlar o funcionamento de instalagdes e equipamentos, com a
finalidade de criar condi¢des adequadas para o uso da edificacaio” (ABNT, 1998, apud Degani,
2010).

De acordo com Degani (2010) o gerenciamento das facilidades (ou edificios) deve:

visar o equilibrio de custos e beneficios sociais e humanos no atendimento das
necessidades funcionais do edificio, e ainda abranger a diminui¢do do uso de
recursos energéticos, do consumo de 4gua e matérias-primas, além de
minimizar e controlar os impactos ambientais causados ao longo de sua vida
util, oferecendo ao mesmo tempo um ambiente construido habitdvel,
confortavel, seguro e produtivo.

Degani (2010) relaciona algumas recomendagOes para agregar sustentabilidade a edificios

existentes:
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Eficiéncia energética

* Substitui¢do do sistema de iluminac¢ao artificial incandescente e fluorescente;

* Substitui¢ao de reatores eletromagnéticos por eletronicos;

* Revisao na posicao dos sensores de temperatura;

* Alteragao nas temperaturas do condicionamento ambiental em certas zonas em funcio de
seu posicionamento, funcionamento e ocupagao, por exemplo;

* Instalagio de persianas com controle de intensidade luminosa; Substitui¢io da pintura
com op¢ao de tintas claras;

* Adocio de novo enquadramento tarifario junto a concessionaria;

* Utilizar os recursos da ventilagao natural nos periodos de inverno para retirar parte da
carga térmica (programar abertura de janelas para o meio do dia, por exemplo);

* Instalagido de sensores de presenca, dentre outros.

Uso racional da agua

Substituicdo de torneiras, bacias sanitarias e valvulas de descarga, medi¢do setorizada para
identificar vazamentos e efetuar controles mais localizados e o uso de fontes alternativas de agua,
quer seja por meio do reaproveitamento de aguas pluviais ou por meio do retso de aguas cinzas.

Coleta seletiva de residuos

Disponibilizar coletores para a triagem dos residuos, reciclaveis e nao reciclaveis, com o
acompanhamento e fiscalizagao da triagem e destinagao final.

Escolha consciente de materiais e mobiliario

Escolha de tintas com baixa emissao de Compostos Organicos Volateis para uma melhor
qualidade do ar interior; de carpete em placas, para facilitar reposi¢ao e reformas; e de mobiliario
ergonodmico.

Qualidade do Ar

Monitoramento da qualidade do ar interior e da superficie dos ambientes, higienizacio dos
sistemas de climatizagio, quando houverem, além de sanitizagdo contra 4acaros, fungos e
bactérias.

Acessibilidade

Adaptar as edifica¢Oes, sempre que possivel, para adequa-las a NBR 9050:2004, versao corrigida
2005 “Acessibilidade a edifica¢bes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos”.

Responsabilidade e gestio

Pearson (2009, apud Degani, 2010) diz que “os programas mais bem planejados nao irao
funcionar a menos que responsabilidade por resultados comprovados seja atribuida a alguém.”
Segundo Ceotto (2006) 80% do custo total de um edificio, considerando todo o seu ciclo de vida,

acontece na etapa de uso e operagao, conforme ilustrado na Figura 16.
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Figura 16 - Consumo de recursos de edificios (adaptado pelo autor de Ceotto, 2006)

A publicagio de Csillag (2011) aponta as seguintes condutas de sustentabilidade para os
condominios:

* Promover praticas éticas interna e externamente: carta de principios, politica de respeito
aos direitos humanos, politica anticorrupgao, compra e selecio de produtos e servigos
legalizados e em conformidade com padroes e normas, prestacao de contas, entre outras.

* Buscar e disseminar informacOes ambientais, sociais e econdémicas, comunicando e
dialogando com transparéncia com quaisquer partes.

* Oferecer beneficios aos funcionarios, contribuindo para a saude, seguranca e condi¢oes
de trabalho, capacitagiao e treinamento, afora os beneficios concedidos pelas legislagoes
trabalhistas e de cariter social.

* Promover iniciativas de responsabilidade socioambiental, priorizando ag¢des que
estabelecam a comunicacio e relagiao entre o condominio e a comunidade local.

3.4.4 Construgao sustentavel

Em 1999, o International Council for Research and Innovation in Building and Construction
(CIB) publicou a Agenda 21 on Sustainable Construction. As caracterfsticas para a constru¢ao
sustentavel definidas pelos paises que participaram da elaboragao desse documento foram (CIB,
1999):

* aredugido do consumo energético e da extragao de recursos minerais;
* aconservacao das areas naturais ¢ da biodiversidade; e
* a manutengao da qualidade do ambiente construido e gestio da salubridade do ar interior.

E em 2000, John et al (2000) identificaram as caracteristicas da constru¢ao sustentavel, de acordo

com as particularidades e necessidades economicas e socioambientais Brasileiras:
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* Redugio de perdas e desperdicio de materiais de construgao;

* Reciclagem de residuos da industria da construgao civil como materiais de construgao,
inclusive dos residuos de construc¢io e demoli¢ao;

* Eficiéncia energética das edificagoes;

* Conservagao da dgua;

* Melhoria da qualidade do ar interior;

* Durabilidade e manutencio;

* Tratamento do déficit em habitacao, infraestrutura e saneamento;
* Melhoria da qualidade do processo construtivo.

Conforme afirma Hawking, (1999, p.88) “Pessoas nao sao entidades simples e uniformes, que se
desenvolvem numa caixa. Elas sao organismos bem complexos que evoluiram e ainda funcionam
melhor num ambiente dinamico e diversificado.”

Entdo, baseado nesta afirmagao, qual seria a melhor forma de projetarmos os ambientes onde
vivemos a maior parte de nossas vidas?

Hawking, (1999, p.88) mostra uma alternativa pouco considerada nos dias de hoje:

O engenheiro mecanico ocidental tipico luta para eliminar variabilidades nos
ambientes com termostatos e sensores de umidade e iluminagdo para maximizar
as condi¢es sob as quais uma fragdo estatistica de pessoas diversas se sentira
confortavel, de acordo com uma equagio padrio. Em contraste, edificios de
ultima geragdo Japoneses deliberada e constantemente variam temperaturas
numa amplitude moderada. Seus microchips controlam o suprimento de ar,

num fluxo ndo constante, mas em rajadas aparentemente aleatérias. Eles
podem até soprar aromas subliminares de jasmim ou sindalo no sistema de
ventilagdo para estimular as sensacoes. Esta variabilidade reflete a crenga de que
pessoas sdo mais saudaveis felizes e mais alertas sob dindmicas sutis do que sob
condig¢des constantes.

Para que um empreendimento sustentavel seja concretizado, a partir aprovag¢io do
empreendedor, é necessario que a equipe de projetistas conhe¢a muito bem o assunto, para que
possam auxiliar e orientar o empreendedor quanto as melhores solugdes de projeto.

Segundo Porto (2009) “a edificagdo deve ser projetada conforme as condicionantes de latitude,
longitude e topografia, visando uma arquitetura bioclimatica que controle iluminagao, ruidos,
ventilacao, isolacao térmica minimizando o uso de ar condicionado e evitando a emissao de CFCs
[..].”

E para a ASBEA (2012), arquitetura sustentavel é:

a busca por solu¢bes que atendam ao programa definido pelo cliente, as suas
restricdes orcamentarias, ao anseio dos usudrios, as condi¢oes fisicas e locais, as
tecnologias disponiveis, a legislagdo e a antevisao das necessidades durante a
vida util da edificag¢ido ou do espago construido. Essas solu¢des devem atender
a todos esses requisitos de modo racional, menos impactante aos meios social e
ambiental, permitindo as futuras geragbes que também usufruam de ambientes
construidos de forma mais confortavel e saudavel, com uso responsavel de
recutsos e menotes consumos de energia, 4gua e outros insumos.
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De acordo com Ceotto (2006) é na fase de concepgao do empreendimento onde, ha total
possibilidade de intervencdo durante a vida util do edificio de forma a minimizar seu impacto
ambiental e essa possibilidade vai diminuindo a medida em que as fases do empreendimento
avangam, conforme ilustrado na Figura 17. Segundo ele, a cultura de gastar pouco tempo na fase
de concepg¢io, pouco tempo e recursos na fase de projetos, focando-se prioritariamente na

reducio do custo de construcio ainda é dominante no setot.

100 %
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N
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o

Concep. e
Projeto

Construcao

Figura 17 - Possibilidade de intervengdo durante a vida util do edificio (adaptado pelo autor de Ceotto,
2006).

a-) Defini¢oes de construgdo e edificagdo sustentdvel

A construcao sustentavel é o modelo de produgdo que controla os impactos sobre o ambiente
externo e cria edificagbes com ambiente interno confortavel e saudavel (Processo Aqua, 2013) e
portanto minimiza os impactos negativos inerentes a producdo e utilizacgio do ambiente
construido.

Conforme definicio da Turner Construction Company (2008, p. 2) edificios sustentaveis sao
eficientes em sua utilizagdo de energia, 4gua e outros recursos, sao projetados para criar melhores
ambientes para 0s ocupantes, ter menores Custos com energia, custos operacionais € custos

durante todo seu ciclo de vida e podem obter maiores valores de mercado e valores com locagao.
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Conforme defini¢io da ISO (TC 59/SC3 N 459)*

Edificacao sustentavel é aquela que pode manter moderadamente ou melhorar
a qualidade de vida e harmonizar-se com o clima, a tradi¢do, a cultura e o
ambiente na regido, 20 mesmo tempo em que conserva a energia e 0s recursos,
recicla materiais e reduz as substancias perigosas dentro da capacidade dos
ecossistemas locais e globais, ao longo do ciclo de vida do edificio.

Existem organizagdes no pais dedicadas a promogao da sustentabilidade no setor da construgao,
como o Conselho Brasileiro de Construgdo Sustentavel (CBCS), que retne professores,
pesquisadores e empresas para “induzir o setor da Construgao a utilizar praticas mais sustentaveis
que venham melhorar a qualidade de vida dos usuérios, dos trabalhadores e do ambiente que
cerca as edificacoes” e o Centro de Desenvolvimento da Sustentabilidade da Construcio, da
Fundag¢ao Dom Cabral, que se dedica a elaborar estudos, pesquisas e ferramentas de apoio ao
desenvolvimento da gestao da sustentabilidade na cadeia produtiva da construgio.

Dentre diversas outras orientagdes oferecidas pelo CBCS esta um roteiro, com 6 passos para a
selecio de insumos e fornecedores com critérios de sustentabilidade’™.

Entidades de classe tém promovido a ado¢ao de praticas sustentaveis no setor através de
publicagoes, pesquisas, estudos, cursos, palestras, eventos, premiagoes, campanhas, participagao
em organizagdes internacionais, tradugdao de livros estrangeiros, promog¢ao de workshops,
debates, etc... Dentre outras entidade, citamos a CBIC, o SECOVI-SP, o SINDUSCON-SP, o
SINDUSCON-AL, o SINDUSCON-MG, o SINDUSCON-Rio, o SINDUSCON-GO, o
SINDUSCON-PR, o DECONCIC/FIESP.

b-) Certificagbes ambientais aplicdaveis ao setor imobilidrio

A forma mais facil e clara para que um empreendimento seja reconhecido pela sociedade como
sustentavel, é se este for certificado por algum organismo certificador especializado. Este
organismo, que ¢ uma terceira parte, atesta pela forma de auditorias, que o empreendimento
preenche os requisitos minimos definidos pela norma, para ser considerado sustentavel. Cada
entidade certificadora tem sua prépria norma, por ela elaborada e periodicamente revisada. E
sobre essas referéncias, que os empreendimentos que pretendem ser certificados como
sustentaveis sio auditados.

Um empreendimento, porém, pode ser sustentavel, sem obter nenhuma certificagdo, mas esta
constata¢ao, depende de uma analise aprofundada, de quem estiver interessado em confirmar a

veracidade desta afirmagdo ou se este interessado confiar na declaragio da empresa ou do

37 Apud Aratjo, M. A moderna construgio sustentavel Disponivel em http://www.idhea.com.br/pdf/moderna.pdf Acessado
em 04/05/2013
38 Disponivel em http://www.cbcs.org.bt/selecaoem6passos/ Acessado em 01/02/2013.
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profissional que o atestou como sustentavel.

A construgao sustentavel tem diferentes prioridades em cada pafs, podendo haver por exemplo,
maiores énfases aos aspectos do consumo de energia em relagdo ao consumo de agua em certos
paises, ou o oposto, em outros paises.

Uma ilustracao dessa caracteristica é demonstrada na Figura 18 elaborada por Cardoso e Degani
(2007 apud Degani, 2010), onde os diferentes pesos atribuidos a diferentes aspectos de algumas
certificagdes por eles analisadas podem ser observadas. Para a metodologia AQUA, a principio,
todos os temas tém pesos semelhantes, pois eles serdo determinados pelo empreendedor em

func¢io da ocupagio e da localiza¢ao do empreendimento.

100% -
mdiversos
90% A
80% B operagao e
manutencgao
0,
70% B qualidade do
ambiente interno e
60% salde dos ocupantes
O eficiéncia energética e
50% poluicdo por emissoes
40% - Oracionalizagdo no uso
- da agua
30%
B gestdo do canteiro de
20% obras
O selegao e consumo de
10% materiais, componentes e
sistemas
0,
0% ‘ Bqualidade do
LEED CS LEED NC BREEAM  AQUA (HQE) ambiente externo e
Office infra-estrutura
Ogestédo do
empreendimento

Figura 18 - Pesos dos diferentes temas nas principais metodologias analisadas. (Cardoso e Degani, 2007)

Segundo Degani (2010):

Os primeiros estudos para a elaboracio de um sistema de avaliagio ambiental
de edificios foram orientados a pesquisa metodolégica e aconteceram no
ambito do "Natural Resources Canada", entre 1996 e 2000, com a participacio de
14 paises — esta primeira metodologia foi denominada Building environmental
performance assessment criteria.
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A China possui uma certificagio que combina elementos do CASBEE (o sistema japonés) e o
sistema de classificagao LEED do Conselho de Construcdo Sustentavel dos EUA.

Outras certificagoes existentes sio por exemplo, o Green Mark, de Cingapura, o Método
Britanico de Avaliagilo Ambiental do Estabelecimento de Investigacio (British Research
Establishment Environmental Assessment Method - BREEAM), o Green Star, na Australia, o Método
de Avaliagao de Constru¢des de Hong Kong (Hong Kong Building Assessment Method - HK-BEAM).
O LEED, que ¢ a norma sustentavel mais amplamente usada no mundo, tem sido aplicada a
projetos em aproximadamente 100 paises (Kats 2010).

De acordo com Degani (2010) a metodologia Japonesa, o CASBEE — Comprebensive Assessment
System for Building Environmental Efficiency, “‘é bastante interessante e compde-se de um unico
referencial que ¢ aplicado a diversas tipologias: edificios de escritorio, escolares, comerciais,
restaurantes, espagos comunitarios, hospitais, hotéis, residenciais (exceto unifamiliares).”

O método propde um software para ser aplicado em cada uma das etapas dos empreendimentos:
Planejamento (programa e escolha do sitio); Construgdes novas (concepgao e execugao);
Edificios existentes; ¢ Reabilitaco.

O Conselho Mundial da Construcao Sustentavel (World Green Building Council - World GBC),
fundado em 2002, apoia a cria¢ao de conselhos de construcao sustentavel em pafses ao redor do
mundo. Em fevereiro de 2009, o World GBC contava com 13 paises-membro com sistemas
nacionais de classificagao de edificagdes sustentaveis ativos, e dez membros “emergentes” do
conselho que estavam desenvolvendo sistemas nacionais. Os pafses membros, sozinhos,
representam mais de 50% do mercado global de construcdo.™ O World GBC ndo promove
nenhuma norma internacional, apenas trabalha com os membros para facilitar a criagio de
normas nacionais que respondam a restri¢des e condi¢des locais.

Em 1996, a Association HQE foi criada na Franca como uma iniciativa em prol da elevada
qualidade ambiental das edificagGes francesas, que estabeleceu catorze (14) grandes preocupacdes
ambientais a serem solucionadas em um movimento denominado. Em 2002 foi implementado o
projeto de certificacdo franceés, inicialmente sob a coordenacao do Centre Scientifique et Technigue du
Batiment (CSTB) e atualmente, os processos de certificacao sao conduzidos pelo Certivéa (filial do
CSTB para certificagoes).

Passivhaus, requerem um uso de energia de ndao mais de 139.931 Btu/m’ para climas do centro
da Europa. Em contraste, o uso de energia residencial médio nos EUA foi de aproximadamente
473.612 Btu/m* em 2005.

“|...] as residéncias alemas consomem 210 quilowatts-hora (KWh) por metro quadrado, em

média. Nas novas construg¢oes esse patamar caiu para 95 KWh e nas novas construgoes voltadas
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para a economia de energia e materiais (passive house) chega-se a 20 KWh.” (Abramovay, 2012)

No ambito privado, atuam no Brasil o LEED, do Green Building Counci/ Brasil; o selo AQUA, da
Fundacao Vanzolini; o BREEAM, da BRE; e o DNGB, do Conselho Alemiao de Construcio
Sustentavel. Esses dois ultimos porém, até fevereiro de 2013, ainda ndo haviam certificado
nenhum empreendimento no pais. Desenvolvidos pelo setor piblico também existem a Etiqueta
Procel Edifica, da Eletrobras; o selo Casa Azul, da Caixa Econdmica Federal; e a Certificacio
Ambiental de Empreendimentos, da Prefeitura de Belo Horizonte.

Uma importante contribui¢ao nesse cenario, foi dada pela Caixa (2010) com o aprofundamento
dos aspectos da construcdo sustentavel relacionadas as praticas sociais. A publica¢ao “Selo Casa
Azul: boas praticas para habitacdo mais sustentavel” dedica um capitulo inteiro a esse tema, que
possivelmente tem um peso e um detalhamento consideravel dentro desse guia, devido ao fato de
ser a unica metodologia integralmente desenvolvida no Brasil - que diferentemente dos paises
desenvolvidos onde as demais certificagdes foram criadas - tem graves problemas sociais.
Segundo Degani (2010) os requisitos do tema “Gestao do empreendimento” sao essenciais para a
concepcao de empreendimentos mais sustentaveis e essas rotinas sao auditadas apenas pelas
metodologias Aqua e BREAM Office e ela diz ainda que, s6 com a auditoria dessas rotinas, que
se pode garantir a efetividade do desempenho proposto em projeto, na construgao executada e
entregue.

Cardoso e Degani (2007 apud Degani, 2010) apresentam na Tabela 3 os temas e preocupagoes
abordados pelas certificagdes por eles analisadas.

Degani (2010) também observa que as questes de eficiéncia energética, poluicdo e conforto
térmico sido abordadas por todas as metodologias, porém apenas o Aqua aborda com mais
detalhes os aspectos do conforto olfativo, acustico e visual, bem como os relacionados a
qualidade sanitaria do ar e da agua.

Segundo Degani (2010), a questdo da gestao de canteiros é tratada em tema especifico nas
metodologias Aqua, Minergie Eco e Passiv Haus, mas comega a ser considerada nas versdes mais
recentes de algumas das outras metodologias. Em relacio a continuidade do desempenho
sustentavel do empreendimento ao longo de sua vida util, a autora relata que a metodologia Aqua
dedica uma categoria inteira aos aspectos de operacionaliza¢io e manutenc¢ao, sendo que as
outras metodologias tratam a questio de modo mais simples, apenas exigindo a entrega do
Manual de Uso e Operagao do imével e de um modo geral a apenas a metodologia Aqua aborda

todos os temas, em maior ou menor grau de aprofundamento.
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Tabela 3 - temas e preocupagdes abordadas pelas metodologias de certificagido (Degani 2007, apud Degani
2010)

.. . .~ . . 39
Em posicionamento relacionado a avaliagdo de sustentabilidade de empreendimentos™, o

b

Conselho Brasileiro de Construgao Sustentavel (CBCS) define que os sistemas de avaliagio ou
certificagdo ambiental tem por objetivo:

definir e estruturar categorias de preocupacles e requisitos, indicadores e
critérios de desempenho que permitam avaliar se um dado empreendimento,
usualmente envolvendo um edificio em projeto e construcio, em reforma ou
em operagio, responde a agenda ambiental e de sustentabilidade de um dado
local, num determinado momento.

3 Disponivel em http://www.cbcs.org.br/website/comite-tematico/posicionamentos.asp?cctCode=719F109C-FOB8-4A02-
9D29-5654F6C8EAF5 Acessado em 08/05/2013.
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Esse mesmo posicionamento, reconhece que:

a contribui¢do potencial de sistemas de avaliacio e certificagio ambiental,
tenham eles cariter normativo ou voluntirio, que promovam o projeto,
construgdo, uso e operacio de diferentes tipologias de empreendimentos, assim
como o emprego de estratégias, tecnologias e produtos de constru¢io que
contribuam para o futuro sustentivel. O CBCS destaca, porém, que (1) tais
sistemas nao sdo os Gnicos instrumentos para a identificagdo dos caminhos para
a promocio da sustentabilidade no ambiente construido; (2) se implementados
isoladamente de politicas publicas e setoriais, esta contribui¢do potencial torna-
se severamente limitada.

De acordo com Degani (2010), os processos de avaliagdo e certificagdo ambiental de
empreendimentos podem trazer alguns beneficios relevantes, relacionados abaixo:

* a certificaggo é uma maneira de premiar e divulgar as melhores praticas de
sustentabilidade no setor, a partir de critérios conhecidos e bem definidos;

* todo este processo acaba se tornando um benchmarking de boas praticas; os resultados
das avaliagcGes de desempenho viabilizam comparagoes entre os empreendimentos a partir
de critérios padrao;

* uma certificagdo ou apresentagao de resultados de avaliagao tem valor agregado para os
proprietarios, clientes, usuarios e outras partes interessadas, tornando claras as
caracteristicas de desempenho dos empreendimentos;

* as metodologias de avaliagao de desempenho ambiental de edificios sao capazes de apoiar
o desenvolvimento da legislagdio e normalizacdo, além de auxiliar na formagdo de
diretrizes municipais;

* a adogdo de praticas mais sustentaveis estimula o aperfeicoamento do mercado de
produtos e servigos;

* a presen¢a de mecanismos de avaliacio de desempenho ambiental de edificios melhora a

imagem do setor.

c-) O Processo Aqua

De acordo com Degni (2010) a Fundagao Vanzolini langou em abril de 2008 a primeira versao do
Processo Aqua (Alta Qualidade Ambiental), que era aplicada a edificagdes comerciais e escolares.

Este referencial nasceu a partir de uma parceria com o Cerivéa, que é o organismo detentor do
referencial e dos processos certificatérios da metodologia francesa NF Batiments Tertiares —
Démarche HQE. O Processo Aqua é a versio brasileira, adaptada a partir desse referencial franceés,
por uma equipe de especialistas do Departamento de Construgao Civil e Urbana da Escola
Politécnica da Universidade de Sao Paulo, de acordo com parametros mais coerentes ao contexto

e as necessidades de desenvolvimento de nosso pais.
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O referencial técnico do Processo Aqua permite avaliar um dado empreendimento composto por
um ou mais edificios habitacionais, novos ou envolvendo uma reabilitacao significativa que leve a
uma melhoria de desempenho. As fases cobertas por esta certificagao sao:

* Programa: Fase durante a qual se elabora o programa de necessidades, documento
destinado aos projetistas para a concep¢do arquitetonica e técnica de um
empreendimento.

* Concepgao: Fase durante a qual os projetistas, com base nas informagao do programa,
elaboram a concepgao arquitetonica e técnica de um empreendimento.

* Realizagio: Fase durante a qual os projetos sao construidos, tendo como resultado final a
constru¢ao de um empreendimento.

A obtengdo do desempenho ambiental de uma constru¢aio no Processo Aqua envolve uma
vertente de gestao ambiental e, outra, de natureza arquitetonica e técnica. O referencial técnico
dessa certificacio estrutura-se em dois elementos:

* O referencial do Sistema de Gestao do Empreendimento (SGE), para avaliar o sistema de
gestao ambiental implementado pelo empreendedor; e

* O referencial de Qualidade Ambiental do Edificio (QAE), para avaliar o desempenho
arquitetonico e técnico da construgao.

O referencial do SGE contempla os seguintes aspectos (Fundagao Vanzolini, 2013):

* Comprometimento do empreendedor, no qual sio descritos os elementos de analise
solicitados para a defini¢do do perfil ambiental do empreendimento e as exigéncias para
formalizar tal comprometimento,

* Implementagao e funcionamento, no qual sao descritas as exigéncias em termos de
organizagao,

* Gestaio do empreendimento, no qual sao descritas as exigéncias em termos de
monitoramento e analises criticas dos processos, de avaliagao da QAE, da atendimento
aos compradores e de correcoes e a¢des corretivas,

* Aprendizagem, onde siao descritas as exigéncias em termos de aprendizagem da
experiéncia e de balango do empreendimento.

A Qualidade Ambiental do Edificio estrutura-se em 14 categorias, reunidas em 4 familias (Figura
20). Essas categorias sio desmembradas nas principais preocupagdes associadas a cada desafio
ambiental, e, depois, em exigéncias expressas por critérios e indicadores de desempenho. Esse
desempenho associado as categorias de QAE se expressa segundo 3 niveis:

Bom — Nivel de desempenho minimo aceitavel para um empreendimento de Alta Qualidade
Ambiental. Isso pode corresponder a regulamentagao, se esta ¢ suficientemente exigente quanto

aos desempenhos de um empreendimento, ou, na auséncia desta, a pratica corrente.
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Superior — Nivel correspondendo ao das boas praticas.

Excelente — Nivel calibrado em funcdo dos desempenhos maximos constatados em
empreendimentos de Alta Qualidade Ambiental, mas se assegurando que estes possam ser
atingfveis.

Para a obtencao da certificacdo, o perfil do empreendimento, precisa alcangar o nivel “Excelente”
em pelo menos 3 categorias e o nivel “Bom” no maximo em sete.

A Figura 19 ilustra um exemplo de perfil de um empreendimento certificado pelo Processo Aqua.

E - Excelente

S - Superior

Categoria 1
Categoria 2
Categoria 3
Categoria 4
Categoria 5
Categoria 6
Categoria 7
Categoria 8
Categoria 9
Categoria 10
Categoria 11
Categoria 12
Categoria 13
Categoria 14

Figura 19 - Exemplo de perfil de QAE certificado pelo Processo Aqua (Fundagio Vanzolini, 2013)

Segundo Degani (2010)

Embora nenhuma das metodologias apresentadas na [Tabela 3] possua um
tema especifico para os aspectos sociais, algumas incluem preocupagdes
voltadas aos trabalhadores em canteiro e em relacdo aos impactos do edificio ao
seu entorno, além do combate a informalidade na cadeia produtiva. Esse é o
caso em particular da metodologia AQUA.

GERENCIAR OS IMPACTOS SOBRE O J CRIAR UM ESPAGCO INTERIOR SADIO E

AMBIENTE EXTERIOR
SITIO E CONSTRUGAO

RELAGAO DO EDIFICIO COM O SEU ENTORNO

CONFORTAVEL
CONFORTO

CONFORTO HIGROTERMICO

ESCOLHA INTEGRADA DE PRODUTOS, SISTEMAS E PROCESSOS

e CONFORTO ACUSTICO
CANTEIRO DE OBRAS COM BAIXO IMPACTO CONFORTO VISUAL
AMBIENTAL
CONFORTO OLFATIVO
GESTAO SAUDE
GESTAO DA ENERGIA QUALIDADE SANITARIA DOS AMBIENTES
GESTAO DA AGUA QUALIDADE SANITARIA DO AR

GESTAO DOS RESIDUOS DE USO E OPERAGAO

DO EDIFiCIO

MANUTENGAO - PERMANENCIA DO DESEMPENHO
AMBIENTAL

QUALIDADE SANITARIA DA AGUA

Figura 20 - Categorias Aqua
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4 Custos esperados e beneficios potenciais da construcgao

sustentavel

A maior parte dos empreendimentos certificados como sustentaveis, que tiveram seus custos
analisados pelas pesquisas apresentadas neste trabalho, contabilizaram custos iniciais adicionais se
comparados a edificios convencionais similares e esses eventuais custos adicionais sao
integralmente suportados pelos incorporadores imobiliarios.

Segundo Kats (2010), o custo adicional das construgdes sustentaveis é: “a diferenca de custo
entre versoes sustentiaveis e ndo sustentaveis (convencionalmente construidas) do mesmo
edificio. Todos os custos (ex.: construgao, projeto, certificagao etc.), exceto o custo do terreno,
estdo incluidos.”

Existem, porém, diversos beneficios socioambientais, econémicos e financeiros decorrentes da
produgao desse tipo de empreendimento. Esses beneficios sao desfrutados principalmente pelos
usuarios, na fase de uso dos imdveis, mas também podem haver beneficios econdomico-
financeiros para os proprietarios, para os incorporadores e para o poder publico, conforme sera

apresentado no item 4.4 a seguir.

4.1 Importancia do conhecimento das questées economicas relacionadas as agoes

sustentaveis em empreendimentos imobiliarios

No sistema capitalista onde o setor imobiliario opera, o resultado econdémico das empresas esta
no topo das prioridades de seus dirigentes. Quando este se vé diante da decisdo agregar custos
adicionais a qualquer projeto e nao consegue visualizar claramente quais sao os beneficios do
investimento, principalmente o econoémico, ele dificilmente investe, mesmo quando as causas sao
nobres, como a preservacao ambiental e a justiga social.

Essa dificuldade do empreendedor em desenvolver empreendimentos sustentaveis se deve ao
fato de que os resultados econdmicos isoladamente nao justificam os investimentos adicionais,
que estao segundo Kats (2010) nos EUA, num patamar entre 0% e 18% do custo total da
constru¢dao, com uma mediana de 1,5% e a grande maioria, entre 0 e 4%. Muitas vezes o custo
adicional necessario para realizar um empreendimento sustentavel, pode ser a diferenca entre sua
validagdo econémica ou nao, de acordo com a taxa de atratividade minima estabelecida por cada
empreendedor. Podem existir outros beneficios, como melhoria da imagem da empresa, aumento
da velocidade de vendas e aumento da taxa interna de retorno do empreendimento, dentre outros

(Kats, 2010). Porém estes beneficios ainda nao sao claros, e precisam de mais pesquisas que 0s
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embasem, especialmente as que considerem as caracteristicas do nosso Pais e assim, a adi¢do
destes custos aos empreendimentos nao tem sido aprovados pelos dirigentes de uma grande
maioria das empresas incorporadoras, principalmente em empreendimentos residenciais, ja que
até junho de 2013 havia apenas um empreendimento residencial certificado como sustentavel no
pais.”’

Hawking, (1999, p.87), faz as seguintes afirmagdes, baseadas nos resultados das pesquisas por ele

realizadas, que podem variar em relagao a regido bioclimatica onde os edificios estio localizados:

Enquanto novos edificios eficientes economizam em torno de 70-90 por cento
da utilizacdo tradicional de energia, e frequentemente diversos pontos
percentuais em custo de capital, eles oferecem trés beneficios econémicos
adicionais ainda mais valiosos:

1- Projetos sustentaveis tipicamente vendem ou alugam mais rapidamente, e
mantem locatarios melhor, porque combinam amenidades e conforto com
menor custo operacional |...]

2- O melhor conforto visual, térmico, e acustico dos edificios ctia um ambiente
de baixo estrese e alta performance, que produz ganhos valiosos em
produtividade do trabalho, vendas de varejo e qualidade de fabricacio e
entrega. Estas melhorias criam uma vantagem competitiva chave, e por isso
melhoram o valor dos iméveis e performance mercadoldgica.

3- Melhor qualidade do ar podem melhorar a sadde, a produtividade e reduzir
riscos juridicos. A EPA (Environment Protection Ageney) estima que doengas
relacionadas aos edificios nos EUA contabilizam US$ 60 bilhGes de perdas com

produtividade anualmente no pafs e estudos mais amplos valorizaram esta
perda em até US$ 400 bilhoes.

Baseado nos resultados de uma pesquisa’ realizada em 2007, com 1.000 proprietarios de
residéncias nos EUA, para compreender suas atitudes em relagdo a produtos residenciais
sustentaveis, Kats (2010) afirma que a capacidade de demonstrar a rentabilidade das edifica¢oes
sustentaveis terd grande influéncia nesse mercado. Isto pode ser visualizado na Figura 21, que
representa o percentual de respondentes que indicou que estariam dispostos a gastar mais
dinheiro, se suas residéncias (A) economizarem energia, (B) fornecerem beneficios a saude, (C)

forem boas para o meio ambiente.

40 Disponivel em  http://www.mzweb.com.br/Even/web/conteudo_pt.aspridioma=0&tipo=2114&conta=28&id=173110

Acesso em 01/06/2013.

41 Disponivel em

http://www.rclco.com/archivepdf/general_Jul3120081008_Measuring the_Market_for Green_Residential Development_-
For_Distribution.pdf Acessado em 15/05/2013
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Figura 21 - Respondentes que estariam dispostos a gastar mais dinheiro, se sua residéncia (A) economizar
energia, (B) fornecer beneficios a saide, (C) for boa para o meio ambiente (Kats, 2010)

De acordo com construtores residenciais norte-americanos (Dodge Construction Green Outlook,
2013), o custo adicional para as construgoes residenciais sustentaveis é de 5% (construtores com
experiéncia em construcao sustentavel) e 7%, relatado por construtores sem experiéncia em
constru¢ao sustentavel. O primeiro grupo também respondeu que o valor adicional que os
clientes estao dispostos a pagar é 6%, e 70% deles entende que imoveis sustentiveis sao mais
faceis de vender. O segundo grupo respondeu 3% e 48% respectivamente.

De acordo com Ceotto (2007), o incorporador deve escolher aspectos que possam ser
incorporados a projetos imobilidrios que agreguem um alto nivel de beneficios socioambientais e
tenham baixo ou nenhum custo adicional de implantagao, representado pela area verde (retangulo

superior direito) da Figura 22.

ALTO | MEDIO | BAIXO

Beneficios Socioambientais

Custo de Implantacao das Agoes

Figura 22 - Custos de implantagdo versus beneficios socioambientais (adaptado pelo autor de Ceotto, 2007)



64

Yudelson (2008) afirma que:

Os incorporadores imobilidrios estdo percebendo que empreendimentos
sustentaveis podem ser mais competitivos em certos mercados, se construidos
dentro de or¢camentos equivalentes a empreendimentos convencionais. Iméveis
sustentaveis, com menores custos de opera¢io e melhor qualidade dos
ambientes internos sio mais atrativos para um grupo crescente de empresas,
6rgaos publicos, individuos e locatarios. A sustentabilidade ndo ira substituir
atributos como prego, localizagio e demais caracteristicas tradicionais dos
iméveis num curto prazo, mas passard de forma crescente a fazer parte das
discussoes relativas a locacdo de espacos e compra de iméveis residenciais e
comerciais.

4.2 Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV)
A Avaliagao do Ciclo de Vida (ACV) surgiu da necessidade por parte da sociedade em conhecer

os impactos ambientais dos produtos a ela disponibilizados. . uma ferramenta técnica adotada
por diversas organizag¢des para quantificar o consumo de recursos naturais durante todo ciclo de
vida util de seus produtos e servigos, desde a aquisi¢do de matéria-prima, passando pelo processo
produtivo e distribui¢do, como também pela fase de uso, até a disposigao final do produto, ou
seja, do “ber¢o ao tumulo”. E possivel, ainda, avangar nessa avaliacdo, e realizar um estudo que
considere, por exemplo, o reaproveitamento de residuos de demoli¢ao na constru¢io de novos
edificios. Essa abordagem é conhecida como “cradle to cradle” do Inglés ou “do berco ao berco”.
A ACV ¢ uma ferramenta bastante comum e muito utilizada internacionalmente para demonstrar
os impactos ambientais relativos aos sistemas (Bovea et al, apud Silva, 2011).

Conforme a ABNT NBR 14040, a ACV ¢é a “compilagio e avaliagao das entradas, das saidas e
dos impactos ambientais potenciais de um sistema de produto [ou servi¢o] ao longo do seu ciclo
de vida.” ¢ ainda:

¢ uma técnica para avaliar aspectos ambientais e impactos potenciais associados
a um produto mediante:

- a compilacdo de um inventdrio de entradas e saidas pertinentes de um sistema
de produto;

- a avaliagdo dos impactos ambientais potenciais associados a essas entradas e
saidas;

- a interpretagdo dos resultados das fases de analise de inventario e de avaliagdo
de impactos em relagdo aos objetivos dos estudos.

Publica¢ées mais recentes ampliaram o conceito de ACV para a Avaliagao do Ciclo de Vida
Social (ACV-S) e Anilise de Custos no Ciclo de Vida (ACCV) ou em Inglés, Life Cycle Cost
Analysis LCCA).

A Avaliagio Social do Ciclo de Vida (ACV-S) é uma técnica para avaliar os aspectos
socioeconomicos dos produtos ou servicos e seus potenciais impactos positivos e negativos ao
longo de seu ciclo de vida, englobando extragao e processamento de matérias-primas, fabricacao,

distribuicao, uso, reuso, manutengao, reciclagem e disposicao final. (UNEP, 2009)
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4.2.1 Avaliagdo de Custos no Ciclo de Vida (ACCV)

Sustentabilidade sé existe se, além da preservagdo do meio ambiente e do atendimento aos
requisitos socioculturais, houver validagdo econémica, e isto também ¢ procedente para
empreendimentos imobilidrios. Empreendimentos imobiliarios possuem diversas fases e agentes
envolvidos durante seu ciclo de vida completo.

O resultado econémico do empreendimento sustentavel é usualmente positivo, quando abrange
todo ciclo de vida do empreendimento, mas é preciso que os resultados economicos nas fases
sob responsabilidade do empreendedor sejam analisados, para que o incorporador tenha pleno
conhecimento deles, para poder decidir quanto a realizagdo ou nao desse tipo de projeto.

A recém publicada Norma de Desempenho, ABNT NBR 15575, é um marco legal que pode
contribuir para que os agentes envolvidos na concepgao e projeto dos empreendimentos,
aprofundem suas analises técnicas e econdmicas em relagaio ao desempenho dos sistemas,
elementos e componentes do edificio, durante a fase de uso dos edificios. A Norma tem a
inten¢ao de definir claramente a vida util dos sistemas, elementos e componentes do edificio,
apontando o desempenho minimo exigido dos sistemas estruturais, de pisos, de vedacdes, de
coberturas e hidros-sanitarios das novas edificacdes residenciais, considerando todo ciclo de vida
de cada um desses componentes. A norma orienta a concep¢do e execu¢do de NoOvos
empreendimentos, além do desenvolvimento tecnolégico de novos sistemas construtivos.
Segundo Borges (2008):

A inser¢do definitiva das questGes ambientais na agenda da Construcdo Civil,
dentro do enfoque de desenvolvimento e Construcdo Sustentavel, trouxe a
necessidade de se definir mais claramente, no nivel do projeto, a vida util dos
sistemas, elementos e componentes. Essa informagdo passou a ser importante
para a avaliacio ambiental das edificagdes e de seu custo ao longo do ciclo de

vida [...]

Segundo Utne, “a Analise de Custos no Ciclo de Vida tem sido aplicada desde 1960, quando o
Departamento de Defesa dos EUA estimulou o desenvolvimento e aplicagio da ACCV para
melhorar a efetividade de seus custos.” Ainda segundo o autor, a “ACCV evoluiu dos sistemas de
defesa, para as areas industriais e de produtos de consumo, onde cada usuario controla apenas
uma por¢ao do ciclo de vida real do sistema.”

“Por definicdo, a ACCV permite avaliagbes comparativas de custos num periodo de tempo
especifico, tendo em conta todos 0s aspectos economicos relevantes em termos de custos iniciais

e futuros custos operacionais” (ISO 15686-5 apud Mendes, 2011, p.1)*

42 ISO 15686-5 Buildings and constructed assets - Service-life planning - Part 5: Life-cycle costing, International
Organization for Standardization, 2004.
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a-) Avaliagdo de Custos no Ciclo de Vida de Empreendimentos Imobilidrios
Quando empreendimentos sustentaveis sao analisados, sob a perspectiva econdémica, ¢ necessario
considerar todo seu ciclo de vida, pois os investimentos adicionais realizados na fase de
construcao se justificam, principalmente, por conta dos beneficios econémicos usufruidos pelos
ocupantes do edificio na fase de uso.
De acordo com Csillag (2011):

O ciclo de vida de um empreendimento abrange todas as fases pelas quais passa
um objeto construido ao longo do tempo, desde as matérias primas utilizadas
até os residuos gerados no fim de sua vida util. Ao falar de ciclo de vida
aplicado ao empreendimento imobilidrio, estio contempladas as etapas de
Concepgio e Planejamento, Projeto, Execugdo, Comercializagio, Uso e
Operagao, Manutencio e Requalificagio. O Desmonte e a Desconstrucio sio
etapas do fim de vida, preferencialmente apds mais de um ciclo completo do
empreendimento.

As fases do ciclo de vida de uma edifica¢io, conforme definidas pela NBR ISO 12006:2001 estao

ilustradas na Figura 23.

Desmonte
Desconstrucao

W
oesezyer>*’ 3
E) ogéﬂf’a

—

Figura 23 - Etapas do ciclo de vida de um empreendimento (Csillag, 2011)

As etapas da Figura 23 nio devem ser interpretadas como uma série de atividades onde a
conclusao de uma, determina o inicio da préxima, mas um processo no qual as etapas se
sobrepdem e se inter-relacionam em maior ou menor intensidade, bem como os agentes que

atuam nesse sistema.
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De acordo com o National Institute of Building Sciences®, a ACCV é um método para avaliar o custo
total da posse de uma edificagao. A ACCV leva em consideragdo todos os custos de aquisi¢io ou
construgdo, operac¢ao e requalificacio do edificio ou seus sistemas. ACCV ¢é especialmente util
quando alternativas de projetos que preencham os mesmos requisitos de desempenho, mas
diferem no que diz respeito aos custos iniciais e custos operacionais, tém de ser comparados, de
modo a selecionar o que maximiza os resultados liquidos.
De acordo com a publicagio do WGBC (2013, p.29), a ACCV nio tem sido exitosa,
possivelmente pelas seguintes razoes:
a. falta de certeza, inerente ao ACCV, numa industria que deseja certezas;
b. falta de entendimento do valor e capacidade da ACCV;
c. os Seres Humanos nio sdo racionais. Mesmo se uma analise apontar para um beneficio
futuro, os Seres Humanos realmente nao tratam o valor no tempo de uma forma racional.
Se tratassemos, todos nés farfamos exercicios regularmente, terfamos um peso adequado,
nao beberfamos demasiadamente, etc. N6s desejamos gratificagdes imediatas. Mesmo
profissionais da area financeira, que sao muito racionais em suas decisoes, precisam pagar

suas contas do dia.

4.3 Custos esperados da construgao sustentavel

De acordo com a publicagao do World Green Building Counci/ (2013), que compilou dados de
estudos produzidos entre 2000 e 2012, com uma ampla variedade de tipos de edificios nos EUA,
na Inglaterra, na Australia, em Singapura e em Israel, os custos adicionais para a maioria dos
edificios certificados como sustentaveis variam desde menos de 0% a 4%. Para niveis maiores de
certificagao, como LEED Silver ou Gold, Green Mark Gold ou Golf Plus oot BREEAM 1Very Good, o
WGBC constatou uma variagao entre 0% e 10%, e para os altos niveis de certificagdo, como
LEED ou Green Mark Platinum ou BREEAM Excelent ou carbono zero, a variacdo esta entre
2% e 12,5%.

Os custos adicionais levantados pela pesquisa de Fullbrook e Jackson (2000, p.4) aponta para
custos adicionais entre 2% e 6% para itens relacionados exclusivamente a incorporagao da
sustentabilidade nos edificios pesquisados (escritorio, universidade, biblioteca, hospital e escolar

secundaria), localizados na Nova Zelandia

43 O NIBS ¢ uma organizagio nido governamental Americana, estabelecida pelo Congresso dos EUA em 1974 para ser uma
interface entre o governo e o setor privado no sentido de aprimorar o ambiente construido. Seu conselho é composto por 15
representantes eleitos do setor privado e 6 membros indicados pelo Presidente dos EUA.
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Os custos adicionais para obten¢ao dos diversos niveis de certificagao de edificios sustentaveis
“Green Mark” e os respectivos paybacks relacionados a esse esquema, relatados pela Building and

Construction Anthoroty BCA) de Singapura®, sio os apresentados na Tabela 4.

Nivel de Certificagdo Custo Adicional Payback
Platinum 2% a 8% 2 a 8 anos

Gold Plus 1% a 3% 2 a6 anos

Gold 1% a 2% 2 a 6 anos
Cetrtificado 0,3% a 1% 2 a5 anos

Tabela 4 - Custos adicionais e paybacks relacionados ao esquema “Green Mark” de certificagio de edificios
(Building and Construction Authoroty, Singapura)?s.

Kats (2010), em conjunto com outros pesquisadores, apresenta em sua publicagdo os custos e
beneficios financeiros a partir dos resultados provenientes de green buildings, em grande maioria
localizados nos EUA. Essa pesquisa foi realizada por 20 meses, a partir de 2007, com mais de 100
arquitetos, empreendedores, consultores em construgao sustentavel e proprietarios de edificios.
Foram pesquisados mais de 300 edificios em construgao ou ja concluidos e os dados detalhados
foram obtidos de 170 edificios sustentaveis certificados ou em processo de certificaggo LEED
do USGBC (Conselho de Construcgao Sustentavel dos EUA) ou por outro sistema de certificagao.
Essas 170 edificacio forneceram informag¢des sobre os custos adicionais para torna-los
sustentaveis, economias de energia e agua, e beneficios a saide, produtividade e outros, e
constituiram a base de dados final para a modelagem de custos e beneficios. Para que fosse
possivel a comparagdo dos impactos financeiros ao longo do tempo, os custos e beneficios foram
convertidos e expressos em dolares por metro quadrado.

Os edificios analisados sao 37 escolas primarias, 35 escritorios, 15 hospitais, 15 condominios
residenciais, 13 universidades, 10 centros comerciais, dentre outros, como teatros, templos
religiosos e laboratérios.

O autor desenvolveu um modelo de valor presente liquido para comparar os beneficios
financeiros obtidos durante um ciclo de vida de 20 anos (com economias de energia e agua,
reducdo de emissoes, aumentos na criacio de empregos, saude e produtividade) com os custos
adicionais relacionados aos edificios sustentaveis, baseado numa inflacao anual de 2% e uma taxa
de desconto de 7%. Essa taxa ¢ igual ou maior do que a taxa sob a qual os estados, o governo
federal americano e muitas corporagdes tém historicamente emprestado dinheiro nos EUA.

Kats (2010) constatou que os beneficios financeiros tem valores entre US$537/ m’ e US$714/m’

44 Disponivel em http://www.bca.gov.sg/GreenMark/others/bizcasefeb08.pdf Acessado em 02/05/2013.
45 Disponivel em http://www.bca.gov.sg/GreenMark/others/bizcasefeb08.pdf Acessado em 02/05/2013.
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trazidos a valor presente, nos 20 anos de vida dos edificios estudados, referentes a economia de
dgua de US$5,38/m’ de energia US$62,43/m? com manutencio e operagio de US$91,49/m’
com satude e produtividade entre US$397,19/m* e US$595,24/m” e com reducdo de emissdes de
gases de efeito estufa de US$12,92/m’. Eles superam em mais de dez vezes 0s custos extras
exigidos, situados entre US$32,29/m” e US$53,82/m”.

InformagGes como essas, que reconhecem as relagdes entre os eventuais aumentos de custos nos
empreendimentos a seus possiveis beneficios na fase de uso e ocupagao, sao fundamentais para
que estes investimentos adicionais, normalmente suportados pelas empresas produtoras, sejam
claramente conhecidos e valorizados na medida correta pelos empresarios, pelos usuarios, pelo
poder publico e pelos proprietarios de imoveis.

Estudo realizado pela Steven Winter Associates (2004) avaliou o custo da construgdo sustentavel
para um projeto modelo de um tribunal federal e um prédio de escritérios e constatou que as
estimativas de custo adicional variaram entre um valor préximo de zero, para o nivel mais baixo
de certificagao até aproximadamente 8%, para o nivel mais alto.

Portanto, se o foco das analises economicas for ampliado para o ciclo de vida econémico
completo do edificio, pode-se constatar, pelos resultados acima, obtidos com a base de dados dos
paises onde as pesquisas foram realizadas, que nestes casos os resultados das construgdes

sustentaveis sao positivos.

Ainda nao ¢ possivel este tipo de constatacdo para os empreendimentos residenciais brasileiros, ja
que ainda nao existem edificios residenciais sustentaveis em operag¢ao por tempo suficiente para
que seus dados sejam coletados e analisados. E possivel apenas a obten¢ao dos custos adicionais

da construcao sustentavel, que serdo adiante apresentados neste trabalho.
4.4 Beneficios econdmico-financeiros potenciais da construgao sustentavel

a-) Valor de venda
De acordo com o World Green Building Council (2013, p.22), os edificios sustentaveis tendem a ter

um valor de mercado maior do que edificios convencionais similares, devido a alguns fatores:

a. maiores valores de locacao;
b. menores custos operacionais;
c. maiores taxas de ocupagao;

d. menores taxas de desconto e capitalizagdo no momento da venda.

O estudo de Kahn e Kok (2013) utilizou uma grande amostra de transagoes realizadas na

Califérnia entre 2007 e 2012, proveniente de 4.231 edificagoes certificadas e cerca de 1,6 milhoes
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de residéncias niao certificadas como amostra de controle, com valor médio de US$ 400 mil, e
constatou que residéncias certificadas sao transacionadas por 3,7%, ou U$14.800 a mais em
relacao a unidades similares, considerando suas caracteristicas, localiza¢ao e periodo de venda.
Outra descoberta desse estudo é que os resultados sugerem que certificagdo aparenta adicionar
mais valor em empreendimentos situados em climas mais quentes, onde as despesas com
condicionamento do ar tém maiores parcelas nas despesas totais dos imoveis.

Esse valor adicional constatado nos imoveis residenciais da Califérnia é muito préximo do que
foi documentado para as residéncias certificadas como eficientes sob o esquema de etiquetagem
Europeia, de acordo com o trabalho de Brounen e Kok (2011), realizado com uma amostra de
32.000 imoéveis residenciais. Este constatou que os iméveis com etiqueta de eficiéncia energética
tem valores comercializados 4% (quatro por cento) maiores do que imoéveis convencionais
similares.

A pesquisa de Addae-Dapaah e Chieh (2011), baseada nos valores de venda de 13.899 imoéveis
residenciais e em pesquisa realizada com 300 pessoas em Singapura, mostra claramente que a
certificagio para os edificios naquele pafs agrega um valor adicional para os apartamentos
analisados entre 547% e 27,74%, em fun¢io do nivel de certificagdo e origem dos dados
(pesquisa ou dados de valor de venda).

Um estudo similar realizado na Australia (Newell 2011), com edificios certificados NABERS,
mostra que o valor de venda adicional de um imével certificado no nivel mais elevado, pode
alcancar 21%, enquanto nos menores niveis de certificagio tinham descontos de até 13%. O
World Green Building Counci/ (2013, p.38), questiona: “Poderia isso possivelmente indicar uma
mudanga em dire¢io a uma preferéncia por niveis de certificagdo mais altos, e uma percepgao
crescente de que os niveis de certificagio mais baixos, simplesmente nao sao bons o suficienter”
Essa mesma publicagao (World Green Building Conncil, 2013, p.44) afirma que “é essencial
compreender que valores mais altos nido necessariamente produzem maiores retornos para os
investidores, apenas para os desenvolvedores imobiliarios, considerando que o valor adicional do
imovel nao seja superado pelos custos adicionais de construgao.” Assim, para que hajam maiores
retornos para os investidores, é fundamental que os custos adicionais de construcao de edificios
sustentaveis sejam reduzidos.

De acordo com Yudelson (2008), as economias decorrentes da reducdo das despesas com energia
[e 4gua] geram maiores valores patrimoniais. Por exemplo, no caso de um edificio de cerca de
7.000 m? de area construida, que economiza US$37.500 por ano em despesas com energia, em
relagio a um edificio convencional. Aplicando uma taxa de capitalizagio de 6% ao ano, esse

edificio sustentavel adicionaria US$625.000 (US$89/ mz) a seu valor de mercado. Por um pequeno
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custo adicional de construgao o proprietario pode obter beneficios que tipicamente oferecem um
payback de trés anos ou menos e uma taxa de retorno que excede 20%.

A pesquisa da McGraw Hill (2012) identificou que 30% das construtoras norte-americanas
consideram que o consumidor niao paga valor adicional em iméveis sustentaveis, e 40% deles

entendem que seus clientes estao dispostos a pagar preco adicional entre 1 e 4% (Figura 24).

Mais de 10%
5% a 10%
1a4%

Nao pagam mais
B Nio sabem 40%

Figura 24 - Valor adicional que os compradores estido dispostos a pagar por imoéveis sustentaveis (McGraw
Hill, 2012)

Resultados importantes provenientes de uma pesquisa realizada pela CoStar Groxp em 2008, que
comparou os valores de edificagbes LEED e Energy Star aos de edificios nao sustentaveis com

base em tamanho, idade, classe e sub-mercado, estio relatados na publica¢ao de Kats (2010):

O grupo de analise incluiu 973 construgbes Ewnergy Star e 355 LEED. [..]
Nacionalmente, os escritérios LEED e Ewergy Star mostraram taxas de
ocupacio, aluguéis e precos de venda significativamente maiores quando
comparados a escritérios ndo sustentiveis semelhantes. [...] Além das
compara¢Ges de especialistas, a CoStar usou um modelo estatistico para
remover os efeitos de idade, localizagio, tamanho e outros fatores sobre as
varia¢des do preco de venda. Nessa andlise, a CoStar estimou que a certificagido
LEED aumentou os precos de venda em US$ 24/pé2 (US$ 258,33/m?) [...]. O
aumento de US$ 24/pé? no preco de venda é aproximadamente 2,5 vezes o
valor das economias de energia sozinhas.

[...]. Uma analise de 2.061 transa¢cbes de moradias unifamiliares, que comparou
os precos de residéncias em Kentlands, em Maryland, aos de um
empreendimento residencial convencional préximo, mostrou um 4gio de venda
de 12% para as casas em Kentlands.

Em uma enquete de 2005 feita pela empresa construtora norte-americana Christopherson
Homes, 50% dos respondentes informaram que estariam dispostos a pagar US$ 100/més a mais
de hipoteca por uma residéncia sustentavel - ecoando os resultados de enquetes semelhantes
feitas na Califérnia, Denver, Salt Lake City e San Diego. (Kats, 2010)

A Associagao Nacional de Construtores de Casas (National Association of Home Builders, 2007), dos

EUA, divulgou uma avaliagdo da demanda por habita¢oes sustentaveis na qual os compradores
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indicaram que pagariam um valor adicional de 5,8% por uma residéncia sustentavel.
Kats (2010), porém, faz uma importante consideragao relacionada aos resultados provenientes de
enquetes:

Deve-se notar que as preferéncias expressas em enquetes nao necessariamente
se traduzem em gastos reais dos consumidores. Esses resultados de enquete
devem, desta forma, ser considerados mais como uma evidéncia de uma
preferéncia geral por residéncias sustentaveis do que uma indica¢do do valor
adicional que os compradores realmente pagariam por residéncias sustentaveis.

Os estudos e pesquisas relatadas, aliados ao estudo de Eichholtz et al (2013), apresentado no item
“Riscos de mercado”, apontam para um possivel valor de mercado maior dos imoveis
sustentaveis, em relagdo aos imdveis convencionais. Os resultados sao provenientes de opinides
dos entrevistados ou de metodologias baseadas em transagdes realizadas nos mercados onde os
dados foram coletados. E importante, porém, refor¢ar a observagio feita por Kats (2010) em
relagao a resultados de pesquisas de opinidao, quando ele alerta para o fato de que “as preferéncias
expressas em enquetes nao necessariamente se traduzem em gastos reais dos consumidores”.
Além disso, para que fosse possivel uma comprovagao definitiva, seria necessario analisar um
conjunto de transagdes, comparando empreendimentos idénticos, posicionados lado a lado, com
uma unica diferenca entre eles, um sendo convencional e, o outro, sustentavel. Porém, tal
possibilidade nao ¢é viavel e, assim, pode-se apenas levantar a hipdtese de que imoveis
sustentaveis possuem maiores valores de venda, comparativamente a iméveis convencionais. Isso
também acontece para as pesquisas que serao apresentadas a seguir, relacionadas aos valores de

venda de lotes, valores de locagao de imoveis e taxas de ocupagao.

a.1-) Valor de venda de lotes
A organizacao sem fins lucrativos Western Reserve Conservation & Development Council, sediada no
estado norte-americano de Ohio, constatou que os loteamentos sustentaveis estavam associados
a maiores valores de venda do lote e velocidade de venda mais rapida. Em Laurel Springs,
Bainbridge, Ohio, lotes proximos a espago aberto foram vendidos por 10% mais do que lotes
convencionais, ¢ a absor¢ao de lotes foi de pelo menos 0,5 unidade a mais por més - levando a
um lucro de 55% para o empreendedor, zersus 27% com o projeto convencional. No
empreendimento chamado Thornbury, em Solon, Ohio, lotes de preservagao foram vendidos por
10% a mais do que lotes convencionais, e as velocidades de venda foram mais de duas vezes
superiores (8 anos para vender completamente) aquelas para lotes convencionais que venderam

em 17 anos (Kats, 2010).
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Kats (2010, p. 147, 129) afirma que:

Para residentes, proprietarios de residéncia, proprietirios e locatirios de
propriedades comerciais, a escolha de se localizar em comunidades sustentaveis
pode envolver precos de compra ou aluguéis iniciais mais altos. Os beneficios
de longo prazo comumente incluem a reducdo dos custos de transporte,
reducio dos custos de saude, maiores precos de revenda da propriedade, maior
seguranca de pedestres, maior vitalidade social e, comumente, maior contato
com a natureza.

Como porcentagem do preco total da residéncia, os valores da terra em locais
urbanos acessiveis a pé sdo muito mais altos do que os acessiveis por
automovel. Esse desequilibrio nos valores da terra sugere quanto dinheiro sera
ganho em iméveis conforme os empreendedores comecem a converter locais
suburbanos de baixa densidade em locais urbanos acessiveis a pé. Quando
existe excesso de demanda por um tipo de empreendimento, como é o caso do
urbanismo acessivel a pé, o preco da terra aumenta vertiginosamente, trazendo
lucros inesperados para alguns, e moradia inacessivel para muitos. Durante as
proximas décadas, conforme a demanda reprimida for gradualmente satisfeita, a
corre¢do do desequilibrio no valor da terra sera a principal for¢a de mercado a
afetar o setor imobiliario. Os empreendimentos de comunidades sustentdveis
acessiveis a pé sdo exatamente o que ¢ necessirio para se satisfazer a demanda
reprimida por urbanismo acessivel a pé.

[...] a comparagdo de precos por unidade em varios mercados indica que alguns
consumidores estio dispostos a pagar agios de mais de 40% por moradia e
escritério  em  bairros acessiveis a pé. De forma semelhante, os
empreendimentos proximos a estagdes de transporte publico, recentemente
tem tido aumentos no valor de casas e terras quando comparados com
empreendimentos convencionais préximos. Uma revisdo de 1998 mostrou que
as receitas de vendas de lotes por acre em Newpoint, um empreendimento
acessivel a pé na Carolina do Sul, foram 84% maiores do que para lotes em um
bairro convencional comparavel préximo.

[..] Embora os loteamentos sustentdveis possam incorrer em custos iniciais
adicionais aos empreendedores ou aumentarem o tempo e complexidade do
projeto, as pesquisas e andlises feitas para este livro indicam que os beneficios
aos proprietarios e ao publico, e as maiores receitas para os empreendedores,
tipicamente sobrepujam os potenciais custos iniciais adicionais.

Diversas pesquisas relacionadas na publicagao “Impactos econémicos da protegao de rios, trilhas
e corredores verdes” (RTCA, 1995) demonstram que os valores de propriedade aumentam com a
proximidade a area publica ao ar livre. Um estudo feito no Condado de Washington, Minnesota,
mostrou que residéncias proximas a florestas, campos e lagos ou cursos d’agua siao avaliadas em
US$ 15.000 a mais do que residéncias semelhantes longe de areas ao ar livre. Os 4gios por lotes
adjacentes a areas comuns ao ar livre foram de 6% a 32% em varios estudos. Um estudo
realizado em Massachusetts por Lacy (1990), comparou empreendimentos convencionais a
empreendimentos de preservacgio que apresentavam moradias agrupadas e 4areas comuns

permanentemente preservado. Em média, as residéncias dos empreendimentos de preservacao
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tinham lotes de 7.200 pés quadrados (669 m®) e foram vendidas por US$137.000; nos
empreendimentos convencionais préximos, os lotes tinham 33.200 pés quadrados (3.084 m?) em
média, e as residéncias foram vendidas por US$102.000. A wvalorizagio acumulada para os
empreendimentos de preservacio ambiental foi de 168% em oito anos, com um preco médio de
venda de US$367.000 ao final do perfodo do estudo; nos empreendimentos convencionais, a

valorizacdo acumulada foi de 147%, e o prego final de venda médio foi de US$252.000.

b-) Valor de locagdo
De acordo com o estudo de Wiley et al (2010), escritérios “classe A” certificados LEED em 46
mercados americanos apresentam evidéncias de que esses imoéveis alcancam valores de locagao

entre 16% e 18% maiores do que imdveis similares sem certificagao.

Semelhantemente aos valores de venda, edificios comerciais certificados LEED também tém
apresentado uma tendéncia em dire¢ao a aumentos de valores de locagao associados aos maiores
niveis de certificacao. Os resultados do estudo de Eichholtz et al (2013) indicaram um aumento
médio de 3% no valor de locagao para cada nivel adicional de certificagio dos empreendimentos

norte-americanos pesquisados.

Assim como acontece com os valores de mercado dos imoveis residenciais certificados nos
menores niveis NABERS na Australia, que apresentam descontos em relagio aos imoéveis
similares convencionais, os valores de locacio sio até 9% mais baixos para os imoveis

certificados NABERS nos menores niveis (Newell 2011).

c-) Taxa de Ocupagdo
Nio foram encontrados muitos estudos no mundo que comparem as taxas de ocupagao nos
iméveis comerciais sustentiveis com imédveis convencionais, e nenhum estudo foi encontrado

sobre essa questao nos imoveis residenciais.

De acordo com recentes estudos (Miller 2008, Wiley 2010 e Eichholtz, 2010), as taxas de
ocupagao em edificios comerciais sustentaveis aumentam de 0% a 23,1% em relagao a edificios

convencionais similares.

d-) Custos operacionais
De acordo com o World Green Building Council (2013, p.50), a justificativa para haver investimento
adicional na construc¢ao de um edificio sustentavel e haver maiores valores de mercado e locacio,
¢ a possibilidade desse edificio contabilizar, durante a fase de ocupacdo, menores custos de

manutengao e operacionais, além de melhor saude e produtividade dos ocupantes.
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No estudo de casos, realizado por Fullbrook e Jackson (20006, p.4) na Nova Zelandia, foram
constatadas redugoes de custos com energia entre 35% e 50% nos edificios sustentaveis
pesquisados, em relagao a edificios similares convencionais.

De acordo com Kats (2003) as reducbes de energia em edificios certificados LEED variam

consideravelmente em func¢ao do nivel de certificagao, conforme Figura 25.
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Figura 25 - Redugido do consumo de energia, comparativamente a edificios convencionais (Kats, 2003)

De acordo com Yudelson (2008), as economias com energia e agua, em edificios sustentaveis nos
EUA sao tipicamente entre 30% e 50%, além das redugdes da pegada de carbono decorrentes das
redug¢oes de consumo de energia. Esse mesmo autor relata que mais de 120 estudos com edificios
eficientes em consumo de energia, que foram devidamente comissionados - com custos

equivalentes a um ano de economias - mostram economias nas despesas com energia entre 10%

e 15%.

e-) Custos com infraestrutura

Segundo Kats (2010), os beneficios para os empreendedores norte-americanos de loteamentos
sustentaveis incluem:

[...] redugBes potenciais nos custos de infraestrutura local [..] os
empreendimentos de bairros sustentdveis podem as vezes fornecer
significativas economias de custo inicial: por exemplo, a analise de dez projetos
incluindo mais de 1.500 residéncias demonstra que os empreendimentos de

preservagdo ambiental podem reduzir os custos iniciais de infraestrutura em
25% em média, ou US$12.000 por residéncia.

De acordo com a publicagao de Kats (2010), “na esfera publica [norte-americanal, uma economia
de 11% em infraestrutura sao esperados, quando os conceitos de uso e ocupa¢ao urbana

sustentavel também sdo agregados”.
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Apenas para que seja visualizada uma ordem de grandeza do volume de recurso que o Pais
poderia economizar, se esse percentual pudesse ser comprovado, e simplesmente transferido para
o Brasil, sem considerar as caracteristicas proprias da nag¢ao, essa economia poderia representar
mais de R$ 100 bilhdes, se o percentual de 11% for diretamente multiplicado pelo or¢amento

para o PAC 2 no periodo entre 2011 e 2014,

f-) Saude e produtividade dos usudrios
Os atributos dos edificios sustentaveis mais frequentemente associados a ambientes internos
saudaveis incluem altos niveis de luz natural, tipo e niveis apropriados de iluminagio artificial,
utilizacdo de materiais com baixo nivel de toxidade, ventilagio natural apropriada, conforto

térmico e espagos abertos e convidativos que aumentem a interagdo e movimento fisico (World

Green Building Council, 2013).

Loftness et al. (2003), da Universidade de Carnegie Mellon, criou uma ferramenta para o suporte
da decisdo de investimento em edificios (BIDS") que ¢ baseada em mais de 300* casos e calcula
o valor economico adicionado ao investimento em sistemas prediais de alta performance,
baseados nos resultados de proprietarios de edificios e pesquisadores de todo mundo. Nos casos
estudados por esse grupo, foi constatado que:
a. ha aumento de 3% de produtividade quando é fornecido controle de temperatura
individual aos funcionatrios;
b. ha aumento de 11% de produtividade quando ha um aumento de ventilagao natural e
baixos niveis de poluentes;
c. ha aumento de 23% de produtividade relacionado aos niveis de ilumina¢ao adequados as
atividades, controle de luminosidade e brilho e o acesso a janelas e vistas; e

d. ha aumento de até 18% de produtividade quando ha acesso ao ambiente natural, através
da luz natural e janelas acionadas individualmente.

Apte et al (2000) estimaram que as economias anuais potenciais e ganhos de produtividade nos
EUA decorrentes de locais de trabalho mais saudaveis sio entre US$ 6 e US$ 14 bilhoes,
advindos da redugao de doengas respiratorias; entre US$ 1 e US$ 4 bilhoes da reducao de alergias
e asma; e entre US$20 e US$60 bilhdes, da reducao da Sindrome do Edificacio Doente - SED¥
(Sick Building Syndrome).

Estimativas preliminares baseadas em pesquisas realizadas em Atlanta indicam
que o projeto de comunidades sustentiveis pode reduzir os custos de
transporte em até US$ 800 por domicilio por ano (ou até US$ 4.600 por ano, se

46 Ministério da Fazenda do Brasil. Economia Brasileira em Perspectiva. 14 a. edi¢io Especial, fevereiro de 2012.

47 BIDS - Building Investment Decision Support Tool. Disponivel em http://cbpd.arc.cmu.edu/bids/login.aspx Acessado em
08/05/2013

48 Informacdo disponivel em http://www.cmu.edu/architecture/tesearch/cbpd/absic-cbpd.html Acessado em 08/05/2013

49 Ver defini¢ao de SED no item 1.3.5
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a propriedade de carros diminuir). Devido ao aumento de atividades fisicas,
estima-se que os custos a saude sejam reduzidos em até US$ 300 por domicilio
por ano. O valor presente para 20 anos desses beneficios a sadde e ao
transporte ¢ da ordem de US$ 25.000 por domicilio, ou aproximadamente US$
10 por pé quadrado (US$ 107,64/m?) residencial.” (Kats, 2010, p. 91)

Pelo relato de Yudelson (2008), ganhos de produtividade no setor de servigos decorrentes de
ambientes internos mais sauddveis sao avaliados entre 1 e 5% do custo do funcionario, ou entre
US$ 32 e US$ 323 por metro quadrado de area bruta locavel (ABL). Esta estimativa é baseada
num custo médio por empregado de US$ 60.000 por ano e uma area entre 9 m*> e 19 m” por
pessoa. Com despesas com energia tipicamente menores do que US$ 27/m* por ano, os ganhos
com produtividade podem facilmente se igualar ou exceder o custo total de opera¢io de um
edificio.

Conforme relata Kats (2010): “Impactos a saude e produtividade sio mais dificeis de serem
medidos do que o consumo de energia e agua, ¢ deve-se esperar que variem, nao s6 com as
caracteristicas de construgao, mas também das populagdes que usam as construgbes e as
atividades nelas executadas.”

Esse mesmo autor (Kats, 2010) relata que, em geral, os edificios sustentaveis da base de dados de
sua pesquisa nao rastrearam impactos de saude e produtividade e nenhum documentou
economias financeiras mensuraveis diretas de beneficios a saude ou a produtividade da
construcio sustentavel.

Portanto, os resultados referentes a ganhos de produtividade e melhorias de saide devem ser
analisadas com cautela, ja que sdo dificeis de serem medidos, e ainda hoje, existem poucas

pesquisas realizadas sobre esse tema.

g-) Mitigagdo de riscos
De acordo com o World Green Building Council (2013), existem diferentes tipos de riscos incidentes
durante o ciclo de vida completo de uma edificagao. A seguir, serdao listados alguns que estao

mais proximamente relacionados as questdes de sustentabilidade.

g.1-) Riscos regulatorios
Tanto o ciclo de produgdo, quanto a vida util de imdveis, tém prazos alongados. Por isso, os
incorporadores imobilidrios, que investem no ciclo de produgao, e os proprietarios, que investem
no imovel, precisam avaliar como a legislagio futura pode impactar a rentabilidade dos
investimentos realizados no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios ou no valor de

mercado ou de locacio dos imoveis.

Como visto no item 1.3, a producio e operagio de edificagdes pode trazer impactos
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socioambientais negativos. Por isso, e pressionados pela opinidao publica, novas Leis, Decretos e
Normas que incorporam aspectos sustentaveis na produgiao e operag¢ao dos iméveis tém sido
aprovadas no Pafs. Esse tipo de risco ¢ muito baixo nos empreendimentos sustentaveis, pois eles
seguramente atenderam e em muitos casos, superaram a regulamentag¢ao existente relacionada a

esses atributos.

g.2-) Riscos de mercado
Seria benéfico para as empresas produtoras de iméveis compreenderem como a sustentabilidade
pode afetar o mercado imobilidrio em termos de oferta e demanda e aquelas que identificarem
possiveis oportunidades nesse segmento adequarem seus produtos para atender essas eventuais
demandas. Ha por exemplo uma demanda crescente nas grandes metrépoles Brasileiras por lajes
comerciais corporativas em edificios “triple A” certificados como sustentaveis, que pode ser
comprovada pelo crescimento da oferta desse tipo de produto, conforme mencionado no item
3.2. Parte das incorporadoras que atuam nesse segmento consideram a certificagdo dos
empreendimentos que irdo desenvolver como parte das analises e avaliagbes mercadologica

prévias para a concepgao de seus produtos.

Em linhas gerais, avaliagbes mercadologicas precisam ser realizadas por todas as empresas
desenvolvedoras de produtos imobiliarios, nos mercados especificos onde atuam, e se forem
identificadas perspectivas de crescimento da demanda futura por iméveis sustentaveis, elas
precisarao compreender todos os aspectos relacionados a constru¢ao sustentavel (especialmente
os aspectos economicos) e aprender a desenvolver empreendimentos com as tecnologias e 0s
desempenhos que atendam as normas socioambientais o mais cedo possivel, para mitigar os
riscos decorrentes de uma eventual falta de experiéncia, num mercado onde possa haver

demanda por esse tipo de produto.

Eichholtz et al (2013) investigaram a dinamica de precos de edificios comerciais sustentaveis
durante a dltima crise mundial, que apresentou quedas sem precedentes no mercado imobiliario
norte-americano. Eles coletaram e analisaram dados provenientes de um conjunto de edificios
sustentaveis ¢ dados de edificios de controle em enderecos localizados dentro de areas com raio
de cerca de 400 metros em relagdo aos edificios sustentaveis (c/uster). Em média, cada cluster
possuia cerca de 12 edificios. Eles controlaram rigorosamente as diferencas de qualidade, idade,
tamanho, proximidade ao transporte publico e localiza¢ao dos edificios comparados. As coletas
ocorreram em 2007 e novamente em 2009, quando analisaram 20.801 edificios para locagao e
5.993 edificios que foram vendidos nos EUA. Essa grande amostra facilitou uma analise

aprofundada das relagoes entre os dois tipos de edificios (sustentaveis e convencionais) em
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termos de valores de locacao e venda, e taxas de vacancia. Os resultados mostram que o grande
aumento na oferta de iméveis sustentaveis entre 2007 e 2009 e as desvalorizacGes no mercado
imobiliario nesse periodo nao tém afetado significativamente os valores de locagao dos imoveis
sustentaveis relativamente aos imoveis de alta qualidade similares. Os edificios certificados
possuem na média, valores de locagdo 3% maiores, valores de locagdo efetivos (que consideram
as respectivas taxas de vacancia) 8% maiores em média e obtém valores de transacao 13%
maiores do que os imodveis convencionais equivalentes. De acordo com esses pesquisadores, os
resultados demonstraram, portanto, que imdveis sustentaveis estdo expostos a menores riscos de

mercado.

Eichholtz et al (2012) indicaram que o valor das agoes entre 2000 e 2011 em bolsa de valores de
128 REITS” dos EUA que possufam uma propor¢io maior de edificios certificados em seu
portfélio apresentaram menor volatilidade do que aqueles com uma propor¢ao menor desse tipo
de imovel. Os resultados também mostram que para cada incremento de 1% de edificios
certificados LEED no portfélio das REITS, as rentabilidades liquidas dos ativos’ aumentam em
cerca de 3,5% e seus retornos sobre o patriménio” aumentam entre 7,39% e 7,92%. Esse
trabalho analisou 128 REITS, dos quais cerca de 60% possuiam 708 edificios certificados LEED
e 919 propriedades etiquetadas Energy Star em 2011.

g.3-) Riscos patrimoniais
O World Green Building Counci/ (2013) afirma que “Previsdes de alteragbes climaticas representam
um risco real para os investidores. O consenso cientifico relacionado ao aumento da temperatura
indica que alteragoes dos padroes do clima serdo significativos em termos da capacidade do
ambiente construido em lidar com eles.” Ainda segundo a mesma fonte, o processo decisorio
relacionado a investimentos no setor imobilidrio tera que evoluir, para refletir as mudangas na
viabilidade econémica, em diferentes regioes e a habilidade das edificagdes (e da infraestrutura do
local onde estdao construidos) para enfrentar eventos climaticos extremos, enchentes, aumento de
temperaturas ¢ mudangas nos padrées pluviométricos. Essa preocupagio dos investidores esta
diretamente relacionada aos custos de seguro das edificagoes, ja que as companhias seguradoras,

consideram eventos climaticos extremos em suas composi¢des de custos. Segundo Yudelson

50 REIT (Real Estate Investment Trust) é qualquer Pessoa Juridica que age como um agente de investimentos especializado em
iméveis e titulos imobilidtios. No Brasil, sao os Fundos de Investimentos Imobiliatios, regidos pela Instrugiao 472/2008 da CVM,
Comissio de Valotes Imobilidtios e pela Lei 8668/1993.

51 Indicador de rentabilidade calculado através do quociente entre o valor dos resultados liquidos obtidos por uma empresa num
determinado periodo (normalmente um ano), como numerador, ¢ o valor do seu ativo no final desse periodo, como
denominador.

52 Indicador financeiro que se refere a capacidade de uma empresa em agregar valor a ela mesma utilizando os seus proprios
recursos. Isto é, o quanto ela consegue crescer usando nada além daquilo que ela ja tem.
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(2008), a Fireman’s Fund, uma grade empresa seguradora, oferece um desconto de 5% nos

prémios de seguros para edificios sustentaveis.

g.4-) Riscos tecnoldgicos
Tecnologias inovadoras possuem seus proprios riscos, que surgem de resultados indesejados da
sua utilizacdo ou do receio relacionado a sua utilizagdo e manutencao. Essas podem ser barreiras
para a implementagao de novas tecnologias sustentaveis. Porém, a resisténcia na utiliza¢ao dessas
tecnologias podem aumentar o risco de obsolescéncia e provocar a perda da oportunidade de

reducao de custos operacionais. (World Green Building Council, 2013)

O setor da construgio civil é bastante conservador quando o assunto ¢ inovagao, especialmente
quando se trata da utilizacdo de novas tecnologias construtivas. Essa atitude é compreensivel,
pelo fato de que essas empresas permanecem legalmente responsaveis por varios meses ou anos
(dependendo do componente predial) apds as obras terem sido entregues, e o risco de uma
eventual falha em novos sistemas ¢ integralmente suportado pela empresa construtora, ou
incorporadora, no caso de empreendimentos imobilidrios, que os compartilha com a industria e

os projetistas, além da construtora.

g.5-) Riscos sociais

Quando empreendedores identificam e reconhecem as comunidades que habitam a vizinhanga de
seus projetos como partes interessadas, eles podem estabelecer canais de comunicagdo e, na
medida do possivel, atender suas demandas (por exemplo, durante as obras, cuidar dos niveis de
ruidos, poeira e trafego gerados pela producio, dimensiona e adequa os impactos no entorno
acarretados pela implantagao do empreendimento). Essas agdes podem contribuir para um
ambiente cordial entre a vizinhanga, o empreendimento e os futuros moradores, além de
minimizar os riscos relativos a possiveis conflitos, extremamente prejudiciais ao incorporador.
No estudo “Modelando e medindo a licenga social para operar: frutos de um dialogo entre teoria
e pratica”, Boutilier ¢ Thomson (2011) definem esse entrosamento como Licenca Social para
Operar (ou LSO), que trata da percepgao, por parte de uma comunidade, quanto a aceitagao de
uma empresa e sua opera¢ao local.

Segundo os autores, ha quatro niveis de LSO. O nivel 1, o mais baixo, é quando a “licenga” ¢é
negada, conjuntura na qual ha extremo risco sociopolitico. O nivel 2 é o da aceitagiao do projeto.
No 3, se a empresa demonstra credibilidade, a “licenca social” ascende para o nivel da aprovagio.

Finalmente, o nivel 4 ¢ o maximo conquistado: com o tempo, a confianga é estabelecida entre as
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partes, havendo identifica¢iao ou alianga, com minimo risco sociopolitico.

Tais niveis sdo graduais e dinamicos e podem melhorar ou piorar ao longo do tempo. E também
sao quatro os fatores que, medidos e avaliados, determinam esses estigios: 1) Legitimidade
Economica: percepcao dos beneficios econdémicos que a empresa traz a comunidade; 2)
Legitimidade Sociopolitica: percep¢ao de que a empresa contribui para o bem-estar da populagao
da regido e respeita seu modo de vida, atende as expectativas sobre seu papel na sociedade e age
de forma justa, pelo ponto de vista das partes interessadas (stakeholders); 3) Confianca nas
Interagbes: percepcdo de que os gestores da empresa escutam, respondem, cumprem promessas,
dialogam e demonstram reciprocidade; e 4) Confianga Institucional: percepgao de que as relagoes
entre as partes interessadas (por exemplo, as organizagoes representantes das comunidades) e a
empresa sio baseadas em zelo duradouro pelo interesse da outra parte.

Em recente artigo” publicado na revista Harvard Business Review, Michael Porter e Mark
Kramer afirmaram que “O sistema capitalista esta sitiado. Nos ultimos anos, a atividade
empresarial tem sido cada vez mais vista como uma das principais causas de problemas sociais,
ambientais e econémicos. B generalizada a percepcio de que a empresa prospera a custa da
comunidade que a cerca.”

Eles indicam que “a solu¢ao esta no principio do valor compartilhado, que envolve a geracao de
valor economico, de forma a criar também valor para a sociedade. E preciso reconectar 0 sucesso
da empresa ao progresso social.”

Nos EUA, o movimento de um grupo local, para tentar obstruir algum novo desenvolvimento
imobiliario, é conhecido como NIMBY, do acronimo inglés “not in mzy backyard”’, ou “nao no meu
quintal”. La, como reagdo a esse fenémeno, os empreendedores desenvolveram um sistema

54
chamado “charrete”

onde arquitetos, representantes da incorporadora, do governo local e
moradores da regiao se reunem durante a fase de elaboragao dos projetos.

Nessas reunides, os moradores tém a chance de conhecer os detalhes do empreendimento e
colocar suas sugestoes, que, sempre que possivel, sdo incorporadas aos projetos. Tais encontros

tém ainda o propésito de promover um ambiente propicio para o estreitamento das relacoes

interpessoais, que geram confianga mutua, credibilidade e um sentimento de copropriedade.

h-) Beneficios estimados x realizados
Até mesmo os edificios que contaram com projetos bem elaborados e simulagbes sofisticadas
para estimar seu desempenho durante a fase de uso podem apresentar resultados reais muito

diferentes daqueles inicialmente previstos. Esse tipo de situagdo sé pode ser evitada, se, além de

53 Disponivel em http://www.hbrbt.com.btr/materia/ctiacao-de-valor-compattilhado Acessado em 01/05/2013.
54 Disponivel em http://www.charretteinstitute.org Acessado em 01/05/2013.
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bons projetos e simulagdes, houver: a.) um comissionamento apropriado, se possivel durante os
doze primeiros meses de operagao do edificio, b.) uma comunicagio efetiva com todas as partes
interessadas, e c¢.) uma administracao eficaz nessa fase do ciclo de vida do edificio (World Green

Building Council 2013, p. 58).

De acordo com estudo conduzido por Mills (2009), “o objetivo de realizar o comissionamento de
novos edificios é garantir que eles entreguem, se nao excedam, o desempenho e economias de
energia prometidas por seus projetos.” Esse estudo realizado sobre uma base de 643 edificios
localizados nos EUA, identificou que o custo com comissionamento é equivalente a 0,4% do
custo da obra (mediana). Os servicos de comissionamento realizados nos novos edificios
pesquisados solucionaram problemas relacionados a energia nos edificios, que economizaram o
equivalente a 13% dos custos globais com energia desses edificios, que determinaram um payback

de 4,2 anos.

De acordo com Turner e Frankel (2008), a modelagem de energia é uma boa ferramenta para
prever o desempenho dos edificios, porém existem diferencas consideraveis entre os
desempenhos estimados e os constatados na amostra por eles analisada. Alguns edificios tém
desempenho muito melhor do que o estimado, mas, por ouro lado, praticamente o mesmo
namero de edificios apresentam piores resultados do que o previsto, e, em alguns casos, muito
piores. Esse grau de amplitude sugere que ha um espago significativo para a melhoria da precisao
dos modelos de previsao de consumo de energia. Essas variagdes sao provenientes de diversas
origens, incluindo diferengas nas praticas operacionais, prazos, equipamentos, alteracSes de

projeto na fase de construgao, dentre outras que nao foram previstas no processo de modelagem.

Considerando o fato de que Paul e Taylor (2008) estudaram apenas dois edificios, sendo um
sustentavel, localizado no cmpus da Universidade Charles Sturt, e um edificio convencional,
localizado no campus da Universidade La Trobe, ambos na regidao de Albury-Wodonga na
Australia, eles concluiram que nido houve evidéncias significativas que embasassem a hipotese de
que edificios sustentaveis saio mais confortaveis do que edificios convencionais, mas encontraram
evidéncias de que ambientes onde os ocupantes percebem calor, causam um menor nivel de
satisfagao. Por isso, eles sugerem que simula¢bes detalhadas, que utilizem dados climaticos, sejam
realizadas durante a fase de projetos e que avaliagdes na pods-ocupagio sejam feitas apds o
comissionamento dos edificios, para garantir que os sistemas de gerenciamento estejam
funcionando corretamente. Segundo os autores, a identificagdo e solu¢ao de problemas devem
servir para o crescimento da confian¢a do consumidor e garantir a implementagao continua das

tecnologias de construcgao sustentavel.
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Uma questio fundamental, quando consideramos as diferencas entre o desempenho estimado
durante a fase de projetos e o real, durante a fase de uso, é que os usuarios desempenham um
papel critico nos resultados obtidos nos edificios e portanto, o desempenho niao depende apenas

de aspectos tecnolégicos, mas também, de aspectos sociais.

O trabalho “Edificios nao utilizam energia, as pessoas sim.” de Janda (2012) expde que “[..]
enquanto aproximadamente metade da energia consumida nas residéncias dependem das
caracteristicas da edificacio e seus equipamentos, os residentes e seus comportamentos

influenciam a outra metade.”

As diferengas de desempenho entre edificios similares ingleses podem ser muito grandes, em
funcio do comportamento dos residentes. “Diferencas em comportamentos individuais podem
produzir grandes variagdes (>300%) no consumo de energia, mesmo quando sao controladas as
diferencas das edificacOes, eletrodomésticos, sistemas de aquecimento e condicionamento do ar e

tamanho das familias.” (Janda, 2011)

Ainda segundo esse trabalho de Janda (2011), podem haver economias entre 5 e 15% quando ha
feedback direto aos residentes e entre 0 e 10% quando ha feedback indireto. Feedback direto, é
quando ha medidores em tempo real de consumo e monitores a eles associados e feedback indireto
sao informacdes, por exemplo contas de energia, que ndo sio imediatas, e foram processadas

antes de chegar ao interessado.

4.5 Dificuldades econ6micas para o crescimento da construgao sustentavel

Existem algumas barreiras que dificultam um crescimento mais amplo da constru¢ao sustentavel
no Brasil.

O fato de que empreendimentos sustentaveis contabilizam custos adicionais em relacio a seus
equivalentes convencionais ¢ o principal motivo declarado pelos profissionais que atuam no setor
imobiliario de diversos paises, para nao construirem de forma sustentavel.

Este resultado foi obtido por uma pesquisa®™ com 700 lideres da indtstria imobiliaria, de 45
paises, incluindo o Brasil. Nessa pesquisa, 80% dos entrevistados citaram que 0s custos iniciais
adicionais, percebidos ou reais, sio um obsticulo chave para o crescimento da construgao

sustentavel (Figura 20).

55 World Green Buildin Council, McGraw-Hill Construction, 2008, p.49
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Maiores custos iniciais percebidos ou reais

Itens distintos de orcamento (Investimento vs. Custos operacionais)
Falta de conhecimento publico

Falta de profissionais treinados ou qualificados em constr. sustentavel
Falta de apoio politico

Falta de programas educacionais

Falta de demanda do mercado

Falta de capital e investimento internacional

Constr. Sust. percebida como um peso. Inadequada para o longo prazo
Altos niveis de pobreza

Altos niveis de corrupgdo no setor e no governo

Falta de agua / condigBes de seca severa

Figura 26 - Obstaculos para a construgio sustentavel
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Outra pesquisa norte-americana, apresentada na publicacdo intitulada Dodge Construction Green
Outlook (McGraw Hill, 2012), mostra os desafios para aumentar os niveis de sustentabilidade na
constru¢ao residencial sustentavel, de acordo com as empresas de constru¢io e reforma de
habita¢oes (Figura 27).

[ Construtoras (construgdo de imdéveis novos)
Empreiteiras (obras de reforma)

Consumidores ndo estdo dispostos a pagar valor adicional

R <o

70%

Condigdes econdmicas gerais

E—— 7%

76%

Proprietarios/Avaliadores ndo compreendem o valor no longo prazo

R 75

67%

Maiores custos iniciais

R, 6%

59%

Falta de conhecimento dos consumidores

- [=0

64%

Mudangas no cédigo de obras/ regulamentac¢des e normas

I R 55

54%

Figura 27 - Desafios para aumentar o nivel de sustentabilidade nas construgdes e reformas residenciais de
acordo com empresas de construgio e reforma residencial (McGraw Hill, 2012)
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Conforme relato de Yudelson (2008), nos préximos anos, os profissionais atuantes na industria
da construgao sustentavel estardo focados na reducao da principal barreira, os custos. Esses
profissionais trabalhardo de forma intensa para reduzir os custos das construgoes sustentaveis em
cinco maneiras especificas:

* Trabalhardo agressivamente para reduzir os custos das constru¢des sustentaveis, por meio
do acumulo de experiéncia em seus proprios projetos e fortalecendo o foco no
desenvolvimento de projetos integrados.

* Para mitigar os riscos relativos a inovagao, eles desenvolverao estratégias de comunicac¢ao
e marketing que fagam bom uso das pesquisas disponiveis que demonstrem os beneficios

da construgao sustentavel.

* Eles buscario maneiras para financiar melhorias na construcao sustentavel que reduzam
ou eliminem os custos iniciais.

* Eles estudario e tentarao duplicar os bem-sucedidos resultados de empreendimentos que
sao construidos pelos proprietarios dos edificios, e representam quase metade dos
empreendimentos certificados LEED nos EUA.

* Eles utilizardo bons soffwares de gerenciamento de projeto e custos para mostrar os
beneficios de diversos medidas utilizadas na construgao sustentavel em tempo real.
Empreendimentos residenciais sustentaveis ainda nao siao estudados com a profundidade
necessaria, principalmente considerando a realidade econémica e socioambiental brasileira, e este
conhecimento ¢ fundamental para incorporador, na decisio de produzir de forma sustentavel ou
convencional, como também ¢ essencial para que os empresarios possam comunicar de forma

embasada a seus clientes, os beneficios socioambientais e econdmicos dos imdveis sustentaveis.
Em 2007, o World Business Council for Sustainable Development (WBCSD), que é uma organiza¢ao nao
governamental sem fins lucrativos, dirigida por um conselho composto por presidentes de
empresas ou seus representantes, promoveu uma pesquisa (Figura 28) em oito paises (incluindo o
Brasil), que entrevistou 1.423 pessoas, dentre engenheiros, arquitetos, construtores, proprietarios
e inquilinos de edificios comerciais, para investigar as percepg¢oes destes profissionais em relacao
aos edificios sustentaveis. Essa pesquisa concluiu que se pensava, em média, que os edificios
sustentaveis custassem 17% mais do que as convencionais, ¢ em particular, os profissionais
brasileiros responderam que os edificios sustentaveis custam 22% mais do que os convencionais.
Confirmando essa discrepancia, a publicagio do WGBC (2013) relata que pesquisas realizadas
entre 2000 e 2012 sobre a percepcao dos profissionais atuantes no setor imobiliario é de que eles

entendem que a construgao sustentavel aumenta o custo em aproximadamente 10-20%.
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“Quanto mais, pensa que custara um edificio
sustentavel certificado relativamente a um
edificio normal?”

Total 17%
I
Franga 12%
I
Alemanha 17%
I
Espanha 19%
I
EUA 16%
I
Brasil 22%
I
China 28%
I
ndia 1%
|
- 16%
Japao
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0% 5% 10% 15% 20% 25%  30%

Figura 28 - World Business Council for Sustainable Development (2007)

Como pode ser verificado pelos relatos dos profissionais e empresarios do setor, que atuam no
Brasil e no exterior, os custos normalmente relacionados ao desenvolvimento de
empreendimentos sustentaveis sao a maior dificuldade para que esses profissionais e as empresas
onde atuam desenvolvam empreendimentos sustentaveis. A falta de informagdao desses
profissionais e organizagdes quanto aos aspectos relacionados aos custos e beneficios potenciais
desse tipo de empreendimento também chama a atengio™ e se configuram uma dificuldade
acessoria. A dificuldade para a comprovagao de que consumidores efetivamente pagam valor
adicional por iméveis sustentaveis é outro obstaculo frequentemente mencionado.

Conforme ja foi apresentado na introducdo desta dissertacao, existe um importante problema de
ordem econdmica, quando o sistema brasileiro de producdo e comercializagio de unidades
residenciais é analisado. Segundo este modelo, embora os empreendimentos sejam concebidos e
produzidos pelo incorporador, que realiza os investimentos necessarios e busca os melhores

retornos para seu negocio, sdo os usuarios que obtém os beneficios mais evidentes, que sao

56 Outras analises relacionadas a essa questdo estdo apresentadas nas conclusdes dessa dissertacio, a partir da pagina 103.
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aqueles advindos de uma melhor qualidade do ar interno, da ilumina¢io, da ventilagao, do
conforto olfativo, térmico e acustico e menor toxicidade dos matérias utilizados.

Se o empresario brasileito nao consegue relacionar de forma clara, os custos adicionais
frequentemente relacionados a constru¢ao sustentavel, aos possiveis beneficios econdomicos
diretos para seu negobcio, relacionados ao desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis,

podera haver sérias dificuldades para que ele realize tais investimentos adicionais.

A maior parte dos beneficios financeiros para os empresarios, como maiores valores ou
velocidade de venda dos imoveis sustentaveis em relagao aos imoéveis similares convencionais,
sao provenientes de resultados de pesquisas realizadas no exterior e portanto, podem nao ser
aplicaveis aos empreendimentos brasileiros, ou, sio beneficios que possuem quantificagao
complexa ou nao representam preocupagao relevante por parte dos empresarios, como por

exemplo, valorizagao da marca, ou mitigagao de riscos.
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5 Apresentacao e analises dos resultados obtidos

Estao apresentados neste capitulo os resultados obtidos na pesquisa de campo realizada para esta
dissertacdo e as analises dos célculos relacionados a ocorréncia de custos adicionais decorrentes
do atendimento das exigéncias do referencial técnico do Processo Aqua (Funda¢io Vanzolini,
2013, versao 2), para a certificagio do empreendimento residencial Reserva Anaud. Quanto a este
ultimo ponto, esta apresentada, junto a cada exigéncia, uma avaliagdo quanto a possibilidade de

cada uma delas serem replicadas em outros empreendimentos residenciais similares.
5.1 Pesquisa de Campo

Pesquisas realizadas no exterior apontam que aspectos relacionados aos custos reais adicionais
sao os principais obstaculos para os profissionais estrangeiros construirem de forma sustentavel.
A partir da ciéncia das dificuldades apontadas pelos profissionais atuantes no pais, agodes
especificas podem ser futuramente elaboradas e aplicadas para reduzi-las.

Ao longo do trabalho, estao apresentados os resultados de pesquisas realizadas no exterior, que
indicam que aspectos relacionados aos custos adicionais sao os principais obstaculos apontados
pelos profissionais consultados para construirem de forma sustentavel, e também que as
percepeoes dos profissionais atuantes no setor imobiliario em relagdao ao custo adicional sao bem
maiores do que 0s custos reais.

Como sera detalhadamente apresentado e analisado a seguir, as percepgdes dos Brasileiros em
relagao aos custos iniciais adicionais e beneficios da construgao sustentavel e as dificuldades para
seu crescimento no Brasil mostraram-se muito similares aos resultados obtidos pelos estudos
realizados no exterior.

A pagina inicial de apresentacio do questionario foi visualizada por 2.264 pessoas, das quais
1.451 comegaram a responder e 813 concluiram o questionario. O conjunto total de pessoas que
concluiram o questionario (813 pessoas) foi nomeado “survey” na planilha onde constam os
dados das respostas obtidas. Destes 813 respondentes, 589 sao profissionais atuantes em diversas
atividades relacionadas ao setor imobiliario e destes profissionais, 240 atuam em empresas de
incorporagao imobiliaria e 34 atuam em administradoras de condominio (nomeados
“surveyadm”). Dos profissionais que atuam em empresas de incorpora¢ao imobiliaria, 28
declararam ja ter realizado empreendimentos sustentaveis, e foram nomeados “surveyexp” e 212
profissionais que atuam em empresas de incorpora¢ao imobilidria, nunca desenvolveram

empreendimentos sustentaveis, e foram nomeados “surveyinc”.
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5.1.1 Parte Inicial — Informagdes descritivas dos respondentes

A maioria dos respondentes (86%) atua no Estado de Sao Paulo. Esse resultado é decorrente do
fato de que o autor reside e trabalha na cidade de Sio Paulo e, consequentemente, é também
onde residem e trabalham a maior parte das pessoas da sua rede de relacionamentos, que foram a
principal origem dos questionarios concluidos.

Do total das areas de formagao informadas, 99,7% sao engenheiros civis, engenheiros elétricos,
engenheiros de producdo, engenheiros ambientais, administradores de empresas, economistas,
arquitetos, urbanistas, especializados em negdcios imobilidrios ou em real/ estate.

Das pessoas que concluiram o questionario, 59% ocupam cargos médio ou alto escalio (Sécio,
Presidente, Diretor, Superintendente, Gerente de Divisao ou Departamento), que geralmente tém
total acesso as informagles das empresas onde atuam e, consequentemente, qualificam as

respostas recebidas das questoes 14, 15 e 18.

Os resultados
apresentados na Doutorado Outros

. o 4% 3
Figura 29, mostram 6% Pos
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caractetizando um Ensino )
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32(y incompleto
(o]

formagio académica Figura 29 - Formagdo académica

da maior parte deles.

Das 1.277 areas informadas, 69% exercem suas atividades nas areas de engenharia, or¢amento,
pesquisa, projetos, desenvolvimento de produtos, gerenciamento, planejamento e controle,
financeiro, obras ou alta direcao. Essas areas geralmente tém acesso as informagoes relacionadas
aos custos das obras, fato importante, especialmente para os resultados das questdes 15 e 18.

Do total de respondentes, 52% trabalham em organiza¢ées com faturamento de até R$ 10
milhdes/ano; 22,3% entre R§ 10 e R$ 60 milhdes/ano; e 25,7% em organizacbes com
faturamento maior ou igual a R$ 60 milhdes/ano. Essa caracterizacio dos respondentes
possibilitou a analise das respostas das questoes 14 e 18, em func¢do do porte das empresas.

Dos 589 profissionais que atuam no Setor Imobiliario, 40,7% atuam em empresas

incorporadoras, que é o setor para o qual o foco deste trabalho foi direcionado; 34,1% em
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empresas de Construc¢ao Civil (ramo imobiliario); 19% em Consultorias; 18,6% em Loteadoras;
18% sao investidores no Mercado Imobiliario; e 13,7% em Escritérios de Projeto, dentre outros
tipos de empresas citadas, houve possibilidade de multiplas escolhas.

Questdo n°12: A empresa onde vocé trabalha ja empreendeu ou ja fez parte das empresas
contratadas para o desenvolvimento de algum empreendimento sustentavel?

Dos profissionais do setor, 16,3%, nao tém planos para desenvolve-los, 33% ainda nao
desenvolveram, mas tém planos para desenvolver, e 50,7% trabalham em empresas que ja
desenvolveram ou participaram do desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis. Isso
demonstra que a sustentabilidade ¢ um assunto que esta presente na maioria das empresas do
setor imobilidrio, seja porque ja estio desenvolvendo ou tém planos para fazé-lo em breve.
Questao n°13: Quantos empreendimentos sustentiveis que a empresa onde vocé trabalha
desenvolveu (ou participou do desenvolvimento) estio em processo de certificacdo ou ja foram
certificados?

Dos que ja desenvolveram empreendimentos sustentaveis, 62% desenvolveram 1, 2 ou 3 projetos
e esse percentual (70%) é ainda maior dentre os incorporadores, o que mostra que, mesmo dentre

essas empresas, a maior parte tem pouca experiéncia no tema (Figura 30).

36,1%

QUANTIDADE DE EMPRESAS (%)

1 20u3 de4al0 11 ou mais
QUANTIDADE DE EMPREENDIMENTOS SUSTENTAVEIS DESENVOLVIDOS POR EMPRESA

I Profissionais que participaram do desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis: 231

Incorporadores: 83

Figura 30 - Quantidade de empresas x Numero de empreendimentos sustentaveis desenvolvidos
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5.1.2 Parte Central — Experiéncias e opinides de profissionais do setor imobiliario

Questiao n°14: Por que entende que as empresas desenvolvem empreendimentos sustentaveis?
Quase metade dos respondentes (44%) entende que as empresas os desenvolvem por causa da
valorizagdo da marca, ou relagdes publicas ou divulgacao na imprensa, 39% acreditam que ¢é pela
transformacgao do mercado e 33% pela demanda do mercado. Para os incorporadores (50% ou
mais) que desenvolvem empreendimentos sustentaveis, as empresas atuam dessa maneira pela
valorizagdo da marca, por causa da transformagao do mercado, pelo compromisso corporativo
interno e porque entendem que ¢ “a coisa certa a fazer”. Os resultados desse grupo (surveyexp)
podem espelhar as razoes pelas quais as empresas estao desenvolvendo seus empreendimentos de
forma sustentavel, pois existem diferencas significativas entre os dois grupos. O compromisso
corporativo é o principal motivo para as incorporadoras que estaio desenvolvendo
empreendimentos sustentaveis, enquanto que essa razao aparece apenas na sexta posi¢ao para o
total da amostra (Figura 31).

Comparando-se os resultados deste trabalho com os obtidos pelo WGBC (2008) verifica-se que a
op¢io mais escolhida pelos profissionais estrangeiros foi “E a coisa certa a fazer” e essa é apenas
a 4 * alternativa mais escolhida pelos brasileiros. Ja a op¢io “Transformacio do mercado” foi a 2
* colocada em ambas pesquisas. “Demandas do mercado” foi a 3 * opgdo mais escolhida na
pesquisa estrangeira e também pelo total da amostra neste trabalho. Para os incorporadores, essa
razdo foi a 5 * colocada. “Regulamentacio ambiental” ficou na 5 * posi¢cio na pesquisa do WGBC
e na mesma posi¢do para o total da amostra, mas para os incorporadores brasileiros essa
alternativa ocupa apenas a 12 * posicio. A opgio mais escolhida pelo total da amostra deste
trabalho “Valorizagio da marca” ocupa a 7 * colocagio na pesquisa norte-americana e o motivo
declarado pela maioria absoluta dos incorporadores brasileiros “Compromisso Corporativo

Interno” foi a 6 * alternativa do trabalho do WGBC.
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Valorizagdo da marca
Transformag¢do do mercado
Demanda do mercado

E a coisa certa a fazer
Regulamentag¢dao ambiental
Compromisso corporativo interno
Demanda de cliente
Competitividade global

Menores custos operacionais
Maiores valores de venda
Maiores valores de locacdo
Maiores retornos sobre investimentos
Melhores custos em 10 anos
Maior velocidade de vendas
Concorréncia local

Maiores taxas de ocupacgao
Outros

Recrutamento de funcionarios

M Total da Amostra
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- ]

18% 71%
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IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 21%
25%

|IIIIIIHIIIIIIHIIIIIIIHIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 18%

36%

‘ 14%

‘ 11%

‘ 10%

OlIncorporadores Sustentaveis

Possibilidade de
multiplas
escolhas por
respondente

% em relagdo a
quantidade de
respondentes

Figura 31 - Razdes pelas quais as empresas respondentes desenvolvem empreendimentos sustentaveis

As respostas da questao 14 mostram percepgoes distintas para algumas razées, em fungao das 3

faixas de receitas estabelecidas pelo autor (Figura 32). Essas faixas serdo aqui identificadas como

grandes, médias e pequenas empresas, apenas para facilitar a analise, ndo correspondendo essa

nomenclatura a qualquer classificagao oficial.

Ha uma propor¢ao maior de profissionais atuantes em grandes empresas, do que os que atuam

em pequenas e médias empresas, que consideram que as razoes pelas quais as empresas
b

desenvolvem empreendimentos imobiliarios sio: valorizagdo da marca, compromisso interno

corporativo e menores custos operacionais, sendo que houve um grande descolamento das duas

ultimas razoes citadas, em relacdo as demais empresas. Esse conjunto de profissionais que atua

em grandes empresas consideraram com muito menos frequéncia, em relagdo aos profissionais

que atuam em empresas de menor porte, a regulamentacio ambiental, maiores valores e

velocidades de venda, e maiores retornos sobre investimentos, como possiveis motivos.
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Figura 32 - Razdes para as empresas desenvolvem empreendimentos sustentaveis (por R$ de receita)

Ja os que atuam em médias empresas responderam, numa proporgao significativamente maior do
que as demais empresas, que a transformag¢ao do mercado ¢ a razio pelas quais as empresas
empreendem de forma sustentavel. A competitividade global, maiores valores de locagio e
concorréncia local aparecem com menor frequéncia nas respostas desses profissionais em
comparag¢ao aos das outras empresas.

Para quem trabalha em empresas de pequeno porte, as razoes escolhidas em maior propor¢ao
sao: concorréncia local, demanda do mercado, regulamentagao ambiental, maiores valores sobre
o investimento, competitividade global e que “é a coisa certa a fazer”. E interessante o fato de
que essas empresas consideram a competitividade global uma forte razdo, ja que normalmente
tem atuagdo local. Talvez eles possam ter considerado a competi¢io que suas empresas
enfrentam com as grandes corporagdes, de abrangéncia nacional ou internacional, em seus
mercados.

Questao n°15: Quanto um empreendimento residencial sustentavel custa em relagdio a um

empreendimento convencional?
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As médias dos limites inferiores

e superiores dos  custos

adicionais  das  construcoes
sustentaveis, para o total da
amostra e para o grupo de
incorporadores, foram muito
similares, enquanto que esses
valores sio aproximadamente o
dobro dos valores mencionados
pelo grupo com experiéncia
(Tabela 5 e Figura 33). Os
desvios padrao e as variancias
sao bem menores no grupo

com experiéncia, do que o

grupo de incorporadores.

Custo adicional da Obra Sustentavel
em relagdo a Obra Convencional

média das
respostas de
cada grupo

no Minimo

Total dos profissionais atuantes no setor

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

MODA 0,0% 10,0%
MEDIA 3,5% 16,1%
MEDIANA 0,0% 15,0%
DESVIO PADRAO 11,2% 13,1%
VARIANCIA 1,26 1,71

Total dos Incorporadores

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

MODA 0,0% 10,0%
MEDIA 3,3% 17,6%
MEDIANA 0,0% 15,0%
DESVIO PADRAO 9,8% 14,6%
VARIANCIA 1,18 2,13

Incorporadores com ex

eriéncia em constru

0Oes sustentaveis

LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR

MODA 0,0% 5,0%
MEDIA 1,6% 8,6%
MEDIANA 1,5% 7,0%
DESVIO PADRAO 3,3% 5,9%
VARIANCIA 0,11 0,34

Tabela 5 - Custos adicionais da construgio sustentavel

Média

Incorporadores sem

Experiéncia
17,6%

Total da Amostra
16,1%

Incorporadores com

Experiéncia
8,6%

no Maximo

(Minimo x Maximo)

Figura 33 - Custos adicionais da construgio sustentavel
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Comparativamente aos estudos de Kats (2010), os custos adicionais reportados pelos
incorporadores Brasileiros com experiéncia em construgoes sustentaveis ficaram ligeiramente
mais altos. Kats constatou que cerca de 80% dos edificios existentes no seu banco de dados
obtiveram um acréscimo de custos entre 0% e 5% e a média das respostas dos incorporadores
consultados nessa pesquisa em relagio aos limites inferiores e superiores para o aumento de

custos resultaram em percentuais entre 1,6% e 8,6% (Figura 33).

Questdao n° 16: Qual ¢ a afirmacdo abaixo que melhor reflete o nivel de exatiddo em relacio a
resposta informada na questao anterior?

Os maiores desvios no total da amostra podem ser explicados pelo fato de que 47,4% dos
profissionais responderam que esses sao percentuais baseados em suas percepgdes pessoais, pois
eles ndo tém conhecimento aprofundado ou experiéncia neste assunto. Das 585 pessoas que
responderam essa questdo, 15,9% mencionaram que os valores registrados sao estimativas e
23,8% responderam que essas sao informagoes provenientes de outras empresas ou profissionais.
Apenas 13% dos respondentes afirmaram que tém certeza absoluta ou bastante seguranga quanto

aos percentuais informados.

Questio n° 17: Existe(m) dificuldade(s) para o desenvolvimento de empreendimentos

sustentaveis?
De todos os profissionais da amostra que atuam no setor imobilidrio, 86% afirmaram que existem

dificuldades para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis.

Questio n° 18: Qual(is) ¢ (sdo) a(as) maior(es) dificuldade(s) para o desenvolvimento de

empreendimentos sustentaveis? (Houve possibilidade da escolha de mais de uma resposta)

Dos 587 respondentes dessa questao, 74% afirmaram que o custo adicional é uma dificuldade
para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis (Figura 34).

A mesma resposta foi dada por 81,8% dos profissionais que atuam em incorporagao imobiliaria,
o que sugere que o custo adicional da constru¢ao sustentavel é o obstaculo mais importante para
os incorporadores desenvolverem empreendimentos sustentaveis.

As outras duas maiores preocupagdes dos incorporadores sao também relacionadas a custos
adicionais, com o processo de certificagdo e honorarios das consultorias em sustentabilidade.
Outras duas razdes mencionadas pelos incorporadores tém uma relacdo indireta com os custos,
que sdao a falta de incentivos publicos para construir de forma sustentavel e o fato de que, de

acordo com suas percepgbes, o comprador niao paga valor adicional pelo imoével sustentavel.
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Dentre as seis razdes mais citadas, além das cinco anteriormente mencionadas, esti a

complexidade do processo de certificagao.

.. . 82%
Custo adicional da obra sustentave! (I 73% 0
. e 60%
Custo adicional com certificagdo I 5498,
. . . 54%
Custo adicional com consultorias [T 502
. . RT 45%
Pouco ou nenhum incentivo publico [T 45%
. T 41%
Dificuldade para contratar pr0ﬁ55|0na|5 (T TTITTTITIITTIITITIIT 4296
. e x 46%
Complexidade do processo de certificacdo ([T 215 Possibilidade
) 32% de multiplas
Foco do empreendedor no curto prazo | 36% P
y N 47% escolhas por
O comprador ndo paga valor adicional respondente
. 23%
Pouco conhecimento sobre o assunto W 27%
- - . 21%
Dificuldade de obtengdo de insumos W 27% % em relagdo
. o 26% i
Dificuldade para formar profissionais M 26% @ quag:dade
. ~ 21%
Complexidade para a execugdo da obra 22% respondentes

21%
21%

1

Maior tempo para projetar
OTodos Incorporadores M Amostra Total

Figura 34 - Dificuldades para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis

Esse resultado é muito proximo do obtido pelo WRI (2008), que retrata que 80% dos
entrevistados consideram os custos iniciais adicionais o principal obstaculo para o crescimento da
construcio sustentavel.

O item citado por 80% dos construtores pesquisados pela McGraw-Hill (2013) foi o fato de que
os consumidores nao estiao dispostos a pagar o custo adicional da construg¢do sustentavel. Para os
brasileiros, essa dificuldade ficou na quarta colocag¢ao e, o custo adicional da construgao
sustentavel ficou na quarta posi¢ao na pesquisa da McGraw-Hill.

O custo adicional da construgao sustentavel foi o segundo principal fator que desencorajava os
executivos pesquisados pela Turner (2008) para construir de forma sustentavel. Nessa pesquisa, o
custo e documentagio para a certificagio LEED foi o primeiro motivo declarado pelos
respondentes.

As respostas para essa questdo, em funcdo das receitas das empresas informadas pelos
respondentes, apresentam alguns resultados que merecem ser destacados (Figura 35).

Enquanto que o custo adicional da construgao sustentavel é citado por 82% dos incorporadores
em geral, essa dificuldade é mencionada por 87% dos profissionais que atuam nas grandes

incorporadoras.
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Figura 35 - Dificuldades para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis (por faixa de receitas).

O custo adicional com consultorias é mais citado pelos profissionais das empresas pequenas. A
dificuldade para contratar profissionais com experiéncia em constru¢des sustentaveis é a opgao
significativamente mais escolhida pelas pessoas que trabalham nas médias empresas (55%),
seguido pelas pequenas (38%), enquanto que esse ¢ um obstaculo para apenas 26% dos
profissionais das grandes empresas. O foco do empreendedor no curto prazo é uma dificuldade
maior para as pequenas (36%), seguido pelas médias (32%) e essa certamente nao é uma grande
dificuldade percebida pelas empresas maiores, ja que apenas 25% dos que atuam nessas
incorporadoras escolheram essa alternativa.

A falta de investimentos em pesquisa é uma dificuldade maior para as pequenas incorporadoras
em relacdo as médias e grandes, e é maior para as médias em relagdo as grandes. Isso ¢é esperado,
considerando o fato de que quanto maiores as receitas, maiores as disponibilidades de recursos
para pesquisa e desenvolvimento de novas tecnologias nas empresas em geral. Um tempo maior
para projetar e aprovar obras sustentaveis, formar profissionais em construcdo sustentavel e a
obteng¢ao de insumos sustentaveis também foram dificuldades mais citadas proporcionalmente

pClOS que atuam em pequenas empresas.

5.1.3 Parte Final - Percepgdes e opiniées dos respondentes (Questdo n ° 19)

Os valores adicionais que os respondentes aceitariam pagar a mais por um imével sustentavel,
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contrariam a percep¢ao de 47% dos incorporadores, quando estes afirmaram que o fato do

comprador nido pagar valor adicional é um obstaculo para a realizagdio de empreendimentos

sustentaveis Figura 30).

DESVIO
MEDIA | MEDIANA | PADRAO

VARIANCIA

Como consumidor, quanto vocé aceitaria
pagar a mais por um imdvel residencial
sustentavel, comparado a um imdvel
similar convencional?

16,3% 10,0% 18%

33

Como consumidor, qual é o tempo
maximo de retorno (payback) aceitavel
(em anos), para vocé realizar
investimentos em equipamentos de
reducdo do consumo de agua e energia
elétrica?

4,1 4,0 2,3

55

Figura 36 — Resultados das Perguntas 1 e 2 da Parte final

Os consumidores estao dispostos a investir em equipamentos destinados a redugao dos

consumos de agua e energia elétrica, desde que as economias financeiras geradas em até 4 anos,

totalizem um valor igual ou superior ao pre¢o desses equipamentos.

Em relagio a percep¢ao do total de respondentes, relacionada a redugao dos consumos de

energia elétrica e agua, num imovel residencial sustentavel, em relagdo a um imével convencional,

as médias dos percentuais informados foram de respectivamente 35,3% e 34,4%, os desvios

padrao de 20,8% e 19,6%, as variancias de 4,3 e 3,8 e as medianas de ambas, de 30% (Figura 37).

Quanto acredita que o consumo de
energia elétrica possa ser reduzido
muito  proximos  das  num imével residencial sustentavel,
em relagcdo a um imével residencial
convencional?

Os  resultados  foram

referéncias utilizadas, para
a percepgao dos
respondentes em  relagio  quanto acredita que o consumo de
agua possa ser reduzido num
imovel residencial sustentavel, em
consumo de 4gua e relagdo a um imdvel convencional?

as possiveis reducdes de

energia elétrica em

imoévels sustentaveis.

34,3%

35,2%

34,2%

34,4%

M Administradores de Condominios O Amostra Total

Figura 37 - Resultados das Perguntas 3 e 4 da Parte final
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5.2 Analises relacionadas aos custos adicionais do Processo Aqua

A seguir estao apresentados os resultados das analises relacionadas a ocorréncia ou nao, de custos
adicionais para o atendimento de cada uma das exigéncias relacionadas no Processo Aqua
(Fundagao Vanzolini, 2013, versao 2) para a certificagdo do empreendimento residencial Reserva
Anaua em relagdo a um empreendimento similar hipotético, que ndo tenha buscado nenhuma
certificagao ambiental e tenha sido desenvolvido de forma convencional.

No total, foram identificados 440 requisitos, presentes no referencial técnico do Processo Aqua.
Como esta descrito na metodologia dessa dissertagao, cada requisito analisado niao corresponde
necessariamente a um unico item do referencial técnico do Processo Aqua, ou seja, podem haver
mais de um requisito analisado por item (ou exigéncia).

Desse total, 206 exigéncias nao sao aplicaveis ao empreendimento referencial Reserva Anaua, seja
porque possui um nivel de exigéncia nao almejado pelo empreendimento (Superior ou Excelente)

para a categoria especifica, ou porque o empreendimento ja atendeu exigéncia equivalente.

Preocupagdes Comentarios - Exigéncias Nivel
B[S |E

4.4 Redugo do 4.4.1 Para os dispositivos entregues instalados nas &reas comuns e nas unidades

consumo de habitacionais:

energia para os

sistemas de

LAMPADAS FLUORESCENTES TUBULARES:
Eficiéncia luminosa 2 60 Im/W °
Eficiéncia luminosa 2 70 Im/W
Eficiéncia luminosa 2 75 Im/W
Eficiéncia luminosa = 84 Im/W

iluminagao
(continua)

[ X J
ceeo

Quadro 1- Exemplo de exigéncia do Processo Aqua (exigéncia 4.4.1 do referencial técnico).

Pelo exemplo apresentado no Quadro 1 (exigéncia 4.4.1), se o empreendimento atendeu o nivel
Bom (Lampadas fluorescentes tubulares com eficiéncia luminosa = 60 Im/W) os outros trés
requisitos, para os niveis Superior ¢ Excelente foram considerados nao aplicaveis.

Trinta e cinco requisitos agregaram custos adicionais, que totalizam R$1,1 milhdo (soma das
diferencas entre os custos do item sustentavel e o item convencional), e representam 3,5% do
custo total da obra do Reserva Anaua.

Os custos adicionais sao decorrentes, principalmente da (1) instalagdo de aquecimento solar da
agua das 80 casas do empreendimento, (2) da ado¢ao de esquadrias com persiana horizontal de
enrolar, que permite a ventilagao e iluminac¢ao de 100% do vao luz das janelas dos dormitérios e
(3) a instalagdo de geradores de energia solar (painéis fotovoltaicos) e edlica (turbina edlica de

eixo vertical), dentre outros itens, que agregaram custos menos representativos.
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A planilha que relaciona todas as exigéncias que agregaram custo adicional ao empreendimento
Reserva Anaua esta apresentada no Apéndice A e os itens estdo organizados de forma crescente
em funcao do percentual de custo adicional de cada item em relagdo ao custo total da obra. Nesta
planilha, podem ser verificados por exemplo, os seguintes itens, que agregaram um custo
adicional maximo de 1% em relacdo ao custo total da obra: (1) aquecimento solar da agua dos
chuveiros do canteiro de obras com garrafas pet, (2) captagao de aguas pluviais no canteiro de
obras, (3) constru¢io do canteiro de obras com chapas de madeira reciclada, (4) construgdao e
operagao de lava-rodas no canteiro de obras, (5) ensaios para identificagao da orientagdo solar,
sombreamentos e insolagao das edifica¢bes, (6) obtencao de histérico de temperatura e indices
pluviométricos médios, (7) avaliacio dos niveis de desempenho acustico dos sistemas do
empreendimento realizado por empresa especializada, (8) instalacio de detectores de presenga no
hall de entrada, nas circulagdes, nas escadas e nos estacionamentos, (9) instalacdo de medidores
individuais do consumo de agua nas unidades habitacionais, (10) instalacio de sensores
fotoelétricos na iluminacdo externa, (11) analise da qualidade da agua realizada antes do
hidrometro e a que sai das torneiras apds a execugao das instalagdes; (12) torneiras com
acionamento automatico nas areas comuns, (13) vasos sanitarios com caixa acoplada do tipo dwal
flush e (14) utiliza¢ao de blocos de concreto fabricados com cimento CP III e (15) construcao de

sistema de aproveitamento de aguas pluviais para irrigagao de jardins.

5.2.1 Exigéncias do Processo Aqua que nao agregam custo adicional

No Quadro 2, a seguir, estio relacionados todos os 199 requisitos identificados, que nao
agregaram custo adicional ao empreendimento Reserva Anaua, junto as respectivas analises
relacionadas a possibilidade delas serem replicadas em outros empreendimentos residenciais
similares, conforme esta descrito na metodologia adotada para essas analises.

Dos 199 itens, 69 apresentam total possibilidade de serem replicados em outros
empreendimentos similares, sem adigao de custos diretos.

Em relagio a custos com servicos, foram considerados apenas servigos especializados
terceirizados e nestas analises nao foram considerados eventuais custos adicionais decorrentes de
tempo de trabalho de pessoal interno da empresa, para compreensao e aplicagao das exigéncias
do Processo Aqua. O conceito adotado foi de que o aprendizado e experiéncia adquiridos nos
primeiros empreendimentos podem apresentar custos, porém, estes custos precisam ser alocados
no item “treinamento” do plano de contas do departamento de Recursos Humanos da empresas
incorporadora, e ndo nos empreendimentos.

Também nao foram considerados eventuais acréscimos de pre¢o de projetos, pois tais aumentos
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nao foram detectados pela incorporadora desenvolvedora deste empreendimento nas cotacoes
realizadas para a contratagao de projetos, quando aos fornecedores foi informado que o projeto
agregaria conceitos sustentaveis.

A maioria desses 69 itens sao exigéncias que coincidem com determina¢es constantes em
normas técnicas, regulamentagoes, legislagdes, codigos de obras ou sanitarios, e portanto, devem
sempre ser atendidas por todos empreendimentos formais.

A maior parte (123 requisitos), do conjunto de 199 requisitos que nao agregaram custo adicional
ao empreendimento Reserva Anaua, podem ser replicados ou nido, em empreendimentos
similares, sem aumentar custos, dependendo das caracteristicas especificas de cada projeto.
Portanto, a aplicagdo desses requisitos em outros empreendimentos precisa ser avaliada caso a
caso. E possivel que algumas dessas exigéncias ndo possam ser adotadas por outros
empreendimentos, sem que hajam custos adicionais a elas relacionadas, mas todas elas sempre
podem ser avaliadas, para que solu¢des que niao agreguem custos em relagao a empreendimentos
convencionais, sejam perseguidas. Por exemplo, a atividade de andlise por parte do arquiteto
pode ser realizada para encontrar disposi¢des arquitetonicas que facilitem a coleta, o
agrupamento e a retirada dos residuos do empreendimento, com a finalidade de otimizar o seu
manuseio nos locais ou zonas de residuos. O resultado tanto pode ser positivo (atendimento da
exigéncia sem aumento de custos) ou negativo, quando nao ha possibilidade de atender o
requisito, sem agregar custos ao empreendimento, porém o importante nesse caso, é que tal
analise seja realizada, e assim também pode ser feito para todos os demais 122 requisitos desse
conjunto.

Os requisitos que tém possibilidade total ou parcial de serem replicados a outros
empreendimentos, sem aumento de custos, totalizam 192 itens, que representam cerca de 82%
do total de itens aplicaveis ao empreendimento Reserva Anaua.

E importante observar que algumas exigéncias podem promover reducdes de custo da obra
sustentavel, em relagdo a obras construidas de forma convencional. Por exemplo, a sele¢ao de
espécies nativas da regido onde o empreendimento esta localizado, usualmente, tem custos
menores do que espécies exoticas, por conta da disponibilidade, facilidade de cultivo e menores
distancias de deslocamento entre o produtor e a obra, com consequente redugao do valor do
frete, além do fato de que espécies adaptadas ao clima e frequéncia de chuvas da regiio
demandam menos irrigagao, com consequente economia de agua e redu¢ao dessa conta durante a
operagao do condominio. Outros exemplos sao as possiveis redu¢oes no consumo de materiais
com a consequente redugao do custo da obra, decorrente da implantagdo de programas de gestio

de perdas e geracao de residuos. Eventuais redugoes de custos relacionadas ao atendimento de
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requisitos do referencial técnico do Processo Aqua nao foram computadas nessa dissertacao.

Apenas 6 requisitos, que nao agregaram custos adicionais ao Reserva Anaud, nio podem ser
adotados por outros empreendimentos, sem que haja aumento de custos. Isso se deve ao fato de
que esses requisitos dependem do atendimento de outro requisito, que agregou custos. Por
exemplo, o empreendimento Reserva Anaua atendeu o requisito 5.3.1 (A produgiao de agua
quente respeita os dimensionamentos apresentados no anexo 3 da categoria 5 do referencial
técnico do Processo Aqua) sem aumento de custos diretamente relacionado a essa exigéncia,
porém ela s6 ¢é aplicavel se houver sistema de aquecimento de agua no empreendimento, que no
caso, sao os aquecedores solares instalados nas 80 casas, que agregaram custos adicionais ao

empreendimento.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

[R]

Andlises

Categoria 1: Relagdo do edificio com o seu entorno

1.1 Consideragdo das vantagens e desvantagens do entorno e justificativa dos objetivos e solugdes adotadas para o
empreendimento. O empreendedor deve expressar sob a forma de objetivos e solugdes para o empreendimento a
totalidade ou parte dos seguintes elementos da andlise do terreno e do seu entorno. Também devem ser apontadas
as interagdes de cada um com as demais categorias.

1.1.1 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo ao
CLIMA para as seguintes
variaveis: Sol, Vento,
Precipitagdes, Temperatura
e Umidade

Medidas tomadas para otimizar o
direito ao sol e a luminosidade para a
vizinhanga, respeitando, no minimo,
60% (ou mais) da situagdo existente
(medida em vista).

[

Podem haver situagdes de implantagdo nas
quais ndo seja possivel atender essa exigéncia,
sem que a qualidade dos indicadores
econdmicos do empreendimento sejam
afetados. Porém, a andlise e esgotamento das
possibilidades sempre podem ser feitos, sem
aumento de custos.

1.1.2 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo ao
acesso as VISTAS,
considerando as
oportunidades e restricGes
do terreno.

Respeito a regulamentagdo em
termos de dreas verdes e recuos.

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e ReglamentacgGes existentes,
portanto todos atendem essa exigéncia.

Medidas tomadas para otimizar o
direito as vistas da vizinhanga a partir
da situagdo existente. Respeitar, no
minimo, 60% (ou mais) da situagdo
existente a partir das aberturas
(medida em planta). Melhor
distribuicdo das superficies de
espacgos de paisagismo.

Podem haver situagdes de implantagao nas
quais ndo seja possivel atender essa exigéncia,
sem que a qualidade dos indicadores
econdmicos do empreendimento sejam
afetados. Porém, as analises das possibilidades
que melhor atendem essa exigéncia e ndo
agreguem custos adicionais sempre podem ser
realizadas.

1.1.3 lIdentificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo as
AGUAS PLUVIAIS,
considerando aspectos
relacionados ao:

= Escoamento / necessidades de
tratamento

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

= Impermeabilizagdo

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

1.1.4 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo aos
ECOSSISTEMAS E
BIODIVERSIDADE,
considerando aspectos
relacionados a:

= Preservagdo do meio

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e ReglamentagcGes ambientais
existentes.Portanto todos atendem essa
exigéncia.

= Desenvolvimento da biodiversidade

[

Dependendo do tamanho do terreno,
localizagdo e condigdes arquitetdnicas de
implantacdo do empreendimento, o
atendimento a essa exigéncia pode ser
invidvel, sem agregar custos ao projeto. Porém
a identificagdo dessa possibilidade sempre
pode ser realizada.

Medidas tomadas em fungdo do
contexto, a fim de conceber os
aspectos de implantagdo do
empreendimento e das préprias
edificagGes de forma integrada com a
paisagem e o entorno.

Podem haver situagdes de implantagado nas
quais ndo seja possivel atender essa exigéncia,
sem que a qualidade dos indicadores
econdémicos do empreendimento sejam
afetados. Porém, as analises das possibilidades
que melhor atendem essa exigéncia e ndo
agreguem custos adicionais sempre podem ser
realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

1.1.4 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo aos
ECOSSISTEMAS E
BIODIVERSIDADE,
considerando aspectos
relacionados a:

Escolhas de espécies vegetais
complementares entre si, ndo
invasivas, bem adaptadas ao clima e
ao terreno, e que tenham limitadas
as suas necessidades de irrigagao,
manutenc¢do e adubagem.

Espécies da regido onde o empreendimento
esta localizado naturalmente tém custos
menores do que espécies exoticas, por conta
da disponibilidade e facilidade de cultivo.

Escolhas de espécies vegetais
considerando o menor impacto
sanitario sobre a vizinhanga,
evitando as espécies alergénicas e
tdxicas, bem como aquelas
suscetiveis de atrair insetos
indesejaveis. Minimizar os
alergénicos classificados como risco 4
as.

0 empreendedor e/ou paisagista podem
especificar espécies adequadas, que ndo
agreguem custo adicional ao projeto.

As superficies vegetalizadas sobre o
solo, fachadas, coberturas e muros
respeitam as exigéncias
regulamentares ou os documentos
de urbanismo locais, e representam
no minimo 30% de toda a drea de
superficie do terreno.

P

Podem haver situagdes de implantagdo nas
quais ndo seja possivel atender essa exigéncia,
sem que a qualidade dos indicadores
econdmicos do empreendimento sejam
afetados. Porém, as analises das possibilidades
que melhor atendem essa exigéncia e ndo
agreguem custos adicionais sempre podem ser
realizadas.

Concepgdo de fechamentos,
dispositivos e sistemas de seguranga
ou de vigilancia, zonas de residuos e
/ou entregas, integrados de modo
paisagistico.

[

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia, sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.1.5 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo a
TOPOGRAFIA E
CARACTERISTICAS DO SOLO
DO TERRENO, considerando
aspectos relacionados a
altitude e desniveis
acentuados, altura do lengol
fredtico e tipo e resisténcia
do solo.

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

1.1.6 Identificagdo dos
pontos positivos e negativos
do terreno e do entorno
relacionados aos seguintes
incOmodos:

Sonoros, Visuais e Olfativos

A simples identificagdo desses pontos ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

Implantagdo do empreendimento no
terreno de forma a proteger os
usuarios dos espagos internos e
externos dos aspectos negativos
identificados.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

1.1.6 Identificagdo dos
pontos positivos e negativos
do terreno e do entorno
relacionados aos seguintes
incOmodos:

Localizacdo adequada dos espagos
exteriores ruidosos para minimizar o
incomodo sobre a vizinhanga.

[

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

Implantagdo e concepg¢do do
empreendimento no terreno
considerando a presenca de fontes
de odores desagradaveis possiveis e
considerando o fluxo dos usudrios.

P

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

Implantagdo do empreendimento no
terreno a fim de otimizar o acesso as
vistas, considerando a oferta, tanto
quanto possivel, de acesso as vistas
naturais e a limitagdo de eventuais
incobmodos visuais provocados pelo
ambiente construido do entorno.

[

Podem haver situagdes de implantagado nas
quais ndo seja possivel atender essa exigéncia
sem que haja aumento de custo. Porém, as
analises das possibilidades que melhor
atendem essa exigéncia e ndo agreguem
custos adicionais sempre podem ser
realizadas.

Se o local do empreendimento e a
sua operag¢ao permitirem: criagdo de
espacos que permitam aos usuarios
reconhecer os visuais agradaveis
e/ou marcantes, e possibilitem uma
apropriagao e valorizagdo destas
vistas a partir do local do
empreendimento.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

Medidas tomadas para que a
iluminagdo adotada para o conforto
e a seguranga, bem como toda a
sinalizagdo do local do
empreendimento, ndo causem
poluicdo visual noturna para a
vizinhanga.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.1.7 lIdentificagdo dos
pontos positivos e negativos
do terreno e do entorno
relacionados a poluigdo
existente:

*Doar

A simples identificacdo desses pontos, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

= Eletromagnéticas (linhas de alta
tensdo, transformadores, antenas de
transmissdo de TV)

T

A simples identificagdo desses pontos, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

Se o local do empreendimento
permite, realizacdo de um exato
zoneamento das atividades
potencialmente poluentes e
perigosas para a saude atuantes
sobre o terreno e considerando o
fluxo dos usudrios.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que a
qualidade dos indicadores econdmicos do
empreendimento seja afetado. Porém, as
andlises das possibilidades que melhor
atendem essa exigéncia e ndo agreguem
custos adicionais sempre podem ser
realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

1.1.8 Identificagdo dos
pontos positivos e negativos
do terreno e do entorno
relacionados a eventuais
riscos:

= Naturais (sismicos,
meteoroldgicos,...)

Pode haver a necessidade de contratagdo de
estudos ou laudos especializados (por
exemplo de estabilidade de encostas préximas
ao local do empreendimento), que agragariam
custos. Porém, caso ndo hajam situagoes
especificas, a identificagdo desses pontos que
nao agreguem custos, pode ser feita pela
equipe de desenvolvimento do
empreendimento ou pelos projetistas.

= Tecnoldgicos (existéncia de
construgdo(des) tombada(s))

Pode haver a necessidade de contratagdo de
estudos ou laudos especializados, que
agragariam custos. Porém, caso nao haja
situagGes especificas, a identificagdo desses
pontos que ndo agreguem custos, pode ser
feita pela equipe de desenvolvimento do
empreendimento ou pelos projetistas.

1.1.9 Identificagdo do
estado existente e medidas
tomadas em relagdo ao
contexto social:

e Vizinhanga: Impacto do
empreendimento sobre a vizinhanga

Pode haver a necessidade de contratagdo de
estudos especializados, que agragariam
custos. Porém, caso ndo hajam situagoes
especificas, a simples identificagdo desses
pontos que ndo agreguem custos, pode ser
feita pela equipe de desenvolvimento do
empreendimento ou pelos projetistas. Caso
seja identificada a necessidade de implantagdo
de medidas para reduzir eventuais impactos
negativos do empreendimento na vizinhanga,
estas medidas podem agregar custos.

Disposig¢&es locais / municipais:
Recursos disponiveis (energia,
agua...); tipos de coleta de residuos;
e regulamentacao local aplicavel
(codigo de obras, lei de
zoneamento...)

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentagdes existentes,
inclusive das concessionarias de energia e
saneamento. Portanto todos atendem essa
exigéncia.

Durante os estudos de implantagdo
do projeto, uma reflexdo é conduzida
sobre a limitagdo da ocupagdo da
drea urbana e a requalificagdo
urbana. Estudo das medidas tomadas
justificado e satisfatdrio para o
projeto.

Em regiGes onde o contexto urbano existente
seja mais complexo, pode haver a necessidade
de contratagdo de estudos especializados, que
agragariam custos. Porém, caso o
empreendimento seja implantado em regides
de facil analise, essa avaliagdo pode ser feita
pela equipe de desenvolvimento do
empreendimento ou pelos projetistas. Caso
seja identificada a necessidade de implantagdo
de medidas para reduzir eventuais impactos
negativos do empreendimento na regido,
estas medidas podem agregar custos.

1.1.10 Acessibilidade, bem
estar e convivio

NESPTTIU d TEGUTATTIETTLd . dU TULdT,
estadual e federal relacionada a
acessibilidade e instalagao de
sinalizacdo adaptada a

£, H Ldada d +

T

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e ReglamentagcGes ambientais
existentes. Portanto todos atendem essa
exigéncia.

1.2 Ordenamento da gleba para criar um ambiente exterior agradavel
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

1.2.1 O empreendedor deve
demonstrar por meio do
plano de massa e da
infraestrutura interna da
gleba prevista os elementos
que levam a obtengdo de
um ambiente exterior
agradavel. De acordo com o
contexto local (zoneamento,
proximidade de parques), o
empreendedor justifica a
consideracdo ou ndo dos
seguintes elementos:

= Areas de lazer internas, =
Equipamentos para criangas, areas
para descanso, = Local para
agrupamento de residuos, e *
Paisagismo.

A implantagdo desses elementos é usualmente
realizada pelos empreendedores, para atender
as demandas do mercado. Porém podem
haver situagdes nas quais a inclusdo de alguns
desses elementos ao projeto pode agregar
custos. Demonstrar e justificar a especficacdo
desses elementos, ndo acarreta aumento de
custos, a ndo ser o tempo despendido pela
equipe de desenvolvimento do
empreendimento e confec¢do dos projetos.

1.2.2 Implantagdo do
empreendimento no
terreno garantindo uma
iluminagdo exterior étima
em fungdo dos espagos e
das atividades quer com o
uso misto de iluminagao
natural e artificial quer com
o uso de iluminagdo
natural.”

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

1.2.3 Otimizar as sensagdes
de conforto e de seguranga
para as entradas, os
acessos, as areas de
estacionamento, as zonas
de circulagdo que interligam
os edificios aos
estacionamentos, as areas
de residuos, as zonas de
iluminagdo natural fraca ou
sensiveis do ponto de vista
da seguranga, etc.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.2.6 A partir da andlise do
local do empreendimento e
do projeto, identificagdo:

do potencial de insolagdo do terreno;

dos impactos do ambiente
construido; dos eventuais
sombreamentos naturais ou
artificiais; das necessidades de
protec¢do solar ou de criagdo de
zonas sombreadas. Disposi¢des
arquitetdnicas, paisagisticas e de
planos de massa justificadas e
satisfatdrias para otimizar o aporte
solar sobre os espagos externos
ocupados onde a necessidade de
protecao foi identificada.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo (por exmplo com a
implantagdo de dispositivos de
sombreamento). Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.3 Redugdo dos impactos relacionados ao transporte
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

1.3.1 Garantir a facilidade
de acesso dos
estacionamentos de
veiculos particulares ao
edificio.

O atendimento dessa exigéncia é usualmente
realizado pelos empreendedores para atender
as demandas do mercado. Porém podem
haver situagbes nas quais o acesso de algumas
vagas de estacionamento ao edificio sejam
mais dificeis, e o atendimento dessa exigéncia
consequentemente agregaria custos. As
analises das possibilidades que melhor
atendem essa exigéncia e ndo agreguem
custos adicionais sempre podem ser
realizadas.

1.3.2 Garantir a visibilidade
e seguranga dos caminhos

para pedestres em relagdo
as vias.

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

1.3.3 Reflexdo sobre os
acessos para portadores de
deficiéncias, tanto para
pessoal da equipe
operacional quanto para
usuarios e clientes
atendendo a normalizagdo
técnica (NBR 9050)

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

1.3.3 (b) O empreendedor
deve demonstrar, por meio
dos planos de massa e de
infraestrutura interna da
gleba prevista, os elementos
que levam a redugdo dos
impactos e incOmodos
relacionados ao transporte.
De acordo com o contexto
local, o empreendedor
justifica a consideragdo ou
nao dos seguintes
elementos:

= Separacao efetiva das vias para
pedestres das passagens de veiculos,
= Estacionamento para ambulancia,
estacionamento para pessoas com
deficéncia ou com dificuldade de
locomocgao, estacionamento para
bicicletas, = Vias especiais para
bicicletas.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia, sem que haja
aumento de custo (por exmplo a implantagdo
de ciclovia). Porém, as andlises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.3.4 Medidas justificadas e
satisfatérias para que as
zonas de residuos possuam
acessos seguros e
claramente diferenciados
gue permitam um caminho
especifico entre as areas de
estocagem intermediaria e
o abrigo final.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

1.3.5 Reflexdo sobre a
disponibilidade de ponto de
paragem de transporte
coletivo e antecipagdo de
evolugdes e conexdes
futuras de diferentes meios.

A simples reflexao sobre esses pontos, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

Categoria 2: Escolha integrada produtos, sistemas e processos construtivos

2.1 Escolha de produtos, sistemas e processos construtivos que garantam a durabilidade da construgdo
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

2.1.1 Escolha de produtos,
sistemas e processos
construtivos de empresas
gue estejam em
conformidade com o PSQ no
ambito de atuagdo no

SiMaC do PBQP-H ™ ou pelo
menos uma das seguintes
exigéncias: (a) avaliagdo
técnica pelo SINAT do PBQP-
H; (b) certificagdo de
produtos pelo Inmetro -
Instituto Nacional de
Metrologia, Normalizagdo e
Qualidade Industrial; (c)
garantia da inspegdo do
produto no ato do
recebimento por meio de
um sistema de gestdo da
empresa construtora.

O empreendedor deve exigir que no
minimo 50% da quantidade de
produtos de cada uma das familias
referidas a seguir esteja em
conformidade com pelo menos uma
das quatro exigéncias anteriores: ®
estrutura, ® fachadas e
revestimentos externos,
coberturas, ¢ esquadrias voltadas
para o exterior, ® instalagdes
prediais, e ¢ revestimentos internos
(piso, parede e forros)

Caso a empresa construtora possua programa
de qualidade implantado, essa exigéncia ndo
agregard custos ao empreendimento, pois fara
parte de seus procedimentos. Porém, onde
ndo ha programa de qualidade implantado,
essa exigéncia pode agregar custos, para a
criagdo e implantagdo de procedimentos e
controle desses produtos. A compra de
produtos que atendam essas exigéncias, ndo
necessariamente agrega custos adicionais,
comparativamente a compra de produtos sem
comprovagdo de qualidade.

2.2 Escolha de produtos, sistemas e processos construtivos a fim de |

empreendimento e de sua construgdo

mitar os impactos socioambientais do

2.2.1 Escolha de produtos
de modo a contribuir para a
diminuicdo da emissdo de
gases do efeito estufa,
diminuigdo dos residuos
dispostos no ambiente,
aumento do
aproveitamento por
reuso/reciclagem de
materiais, aumento do uso
de recursos renovaveis e
escolhas que evitem o
esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para
este processo de escolha
deverd ser apresentada a
partir das seguintes
alternativas:

DISTANCIAS DE TRANSPORTE PARA
MENOR EMISSAO DE GEE: Uso de
materiais fabricados a menos de
300 km percorridos do local da obra,
no minimo para 30% da quantidade
total de materiais em massa

A simples identificacdo desses fabricantes, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de compras. A
compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pelo contrério, a ldgica é que o
frete serda menor, quanto menor for a
distancia entre o fabricante e a obra e por isso
o valor total do material tende a ser menor.
Em certas regides do pais porém, é possivel
que essa exigéncia ndo possa ser atendida, por
causa da distancia (maior que 300Km) entre a
obra e as regides produtoras desses materiais.

implementagdo, quando da
concepgdo e da execugdo da obra, de
rotina para a escolha dos produtos
de construgdo (tais como os usados
nas construgdes provisodrias do
canteiro de obras ou em elementos
como férmas) que considere os
seguintes aspectos ambientais na sua
fabricagdo: emissdao de gases do
efeito estufa (mudanca climatica),
diminuicao dos residuos dispostos no
ambiente, aumento do
aproveitamento por
reuso/reciclagem de materiais,
aumento do uso de recursos
renovaveis e escolhas que evitem o
esgotamento de recursos naturais

[}

A simples identificagdo desses materiais, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de compras. A
compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais. Especialmente para as empresas
construtoras que possuem programa de
qualidade implantado, essa exigéncia ndo
agregara custos ao empreendimento, pois fara
parte de seus procedimentos. Porém, onde
ndo ha programa de qualidade implantado,
essa exigéncia pode agregar custos, para a
criacdo e implantagdo de procedimentos e
controle desses produtos.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

2.2.1 Escolha de produtos
de modo a contribuir para a
diminuicdo da emissdo de
gases do efeito estufa,
diminuicdo dos residuos
dispostos no ambiente,
aumento do
aproveitamento por
reuso/reciclagem de
materiais, aumento do uso
de recursos renovaveis e
escolhas que evitem o
esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para
este processo de escolha
devera ser apresentada a
partir das seguintes
alternativas:

Escolhas obrigatoriamente feitas de
modo a privilegiar os fabricantes de
produtos de menor impacto
ambiental quanto ao consumo de
recursos energéticos e ao
esgotamento de recursos naturais,
no minimo para 50% dos elementos
das 3 familias listadas no primeira
preocupagdo desta categoria 2. (A
demonstragdo de que a tentativa de
pesquisa de dados junto aos setores
industriais foi realizada, mesmo se
ela ndo tiver trazido como resultado
dados Uteis, sera considerada)

A simples identificagdo desses materiais, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de compras. A
compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais. Especialmente para as empresas
construtoras que possuem programa de
qualidade implantado, essa exigéncia ndo
agregara custos ao empreendimento, pois fara
parte de seus procedimentos. Porém, onde
ndo ha programa de qualidade implantado,
essa exigéncia pode agregar custos, para a
criagdo e implantagdo de procedimentos e
controle desses produtos.

Quanto ao transporte dos produtos
de construgao, o empreendedor
deve tomar medidas a fim de estimar
e minimizar os seus efeitos negativos

Usualmente ndo ha muitas alternativas
possiveis para o transporte de materiais,
desde a fabrica (ou comércio) até a obra.
Porém, elas devem ser sempre analisadas. Por
exemplo, a utilizagdo de transporte
ferroviario, sempre que possivel, em
detrimento do transporte rodoviario. O
transporte ferrovidrio, além de minimizar os
efeitos negativos mencionados nas
preocupagdes dessa exigéncia, apresenta
menor valor de frete por unidade
transportada.

USO DE RECURSOS NATURAIS NAO
RENOVAVEIS: Comprovagdo da
procedéncia dos recursos naturais
empregados (areia, brita, gesso,
pedras naturais, etc.) e da
conformidade legal da area de
extracao

T

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentagdes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

USO DE RECURSOS NATURAIS
RENOVAVEIS. MADEIRA:
Apresenta¢do do Documento de
Origem Florestal (DOF ) no uso de
madeiras nativas

T

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentagdes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

USO DE RECURSOS NATURAIS
RENOVAVEIS. MADEIRA: Quanto a
origem da madeira e dos produtos de
madeira utilizados, deve-se respeitar
as seguintes exigéncias: Uso de
madeira e de produtos de madeira
de reflorestamento nos produtos das
familias “estrutura portante
horizontal”, “estrutura portante
vertical”, “esquadrias” e
“revestimentos”

[

O custo da madeira de reflorestamento pode
ser maior em obras localizadas em regiGes do
pais que estejam distantes de dreas
produtoras desse tipo de madeira.

USO DE RECURSOS NATURAIS
RENOVAVEIS. MADEIRA: Uso de
madeira e de produtos de madeira
de reflorestamento em 100% dos
produtos para todo o edificio e
canteiro de obras

O custo da madeira de reflorestamento pode
ser maior em obras localizadas em regides do
pais que estejam distantes de areas
produtoras desse tipo de madeira.

2.3 Escolhas construtivas adaptadas a vida util desejada da construgdo
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

2.3.1 Durabilidade do
edificio adaptada a vida util
da construgdo

O empreendedor deve fazer suas
escolhas considerando as vidas uteis
dos produtos, sistemas e processos
da obra bruta (alvenarias estruturais,
paredes macigas, pilares, lajes, vigas;
fachadas pesadas ndo portantes;
fundagoOes; estruturas de coberturas;
contrapiso; revestimentos de

argamassa) em fungdo de seu uso no
edificio, de forma a adequa-las a vida
util desejada.

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 15.575:2013 Edificagdes
habitacionais — Desempenho.

O empreendedor deve fazer suas
escolhas considerando as vidas uteis
dos produtos, sistemas e processos
da obra limpa (cobertura ; divisdrias
de separagdo / distribui¢do; fachadas
leves e elementos de fachadas;
isolantes térmicos; outros
revestimentos de piso; forros falsos;
e esquadrias exteriores) em fungdo
de seu uso no edificio, de forma a
adequa-las a vida util desejada.

T

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 15.575:2013 Edificagdes
habitacionais — Desempenho.

2.4 Escolhas construtivas considerando a facilidade de conservagdo

da

construgao

2.4.1 0 empreendedor deve
escolher produtos de
construgdo de facil
conservagao

O modo de conservagdo para os
elementos das familias de
revestimentos internos (piso, parede
e teto), esquadrias, vidros, fachadas,
coberturas, protegdes solares e areas
externas deve ser definido e
apresentado em fungdo dos usos e
das necessidades.

A elaboragdo e entrega do Manual do
Proprietdrio automaticamente atende a
exigéncia de que o modo de conservagao seja
apresentado. Portanto todos
empreendimentos formais atendem essa
exigéncia. A simples identificagdo desses
materiais, ndo acarreta aumento de custos, a
ndo ser o tempo despendido pela equipe de
compras. A compra de produtos que atendam
essa exigéncia, ndo necessariamente agrega
custos adicionais, mas pode agregar, em
fungdo da disponibilidade de tais produtos na
regido onde a obra esta localizada.

Escolha de produtos de construgao
que tenham limitados os impactos
ambientais de suas atividades de
conservagdo, para os revestimentos
internos (piso, paredes e teto), em
fungdo da freqiiéncia de conservagdo
prevista.

[

A simples identificagdo desses materiais, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de compras. A
compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

2.4.2 Assegurar a facilidade
de acesso para a
conservagao dos produtos:
fachadas; telhados;
revestimentos internos;
janelas, esquadrias,
vidragas; protegbes solares;
divisérias interiores; e
forros.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

2.4.2 0 empreendedor deve
assegurar a facilidade de
acesso para a conservagao
dos elementos construtivos
das seguintes familias de
produtos: fachadas;
telhados; revestimentos
internos (piso, parede,
teto); janelas, esquadrias,
vidragas; protegGes solares;
divisérias interiores; e
forros.

A freqUiéncia de acesso para a
conservagao destas familias de
elementos deve ser definida em
fungdo dos locais, dos usos e das
necessidades. Adicionalmente, deve
ser realizado um estudo de
acessibilidade aos diferentes
elementos do envelope (fachadas,
telhados e protegGes solares). Este
estudo deve tratar da freqiiéncia de
acessos, dos incOmodos ocasionados
aos usuarios e das condigdes de
acesso.

A elaboragdo e entrega do Manual do
Proprietdrio pode atender, sem custo
adicional, a exigéncia relacionada aos acessos
aos diferentes elementos do envelope, os
incOmodos ocasionados aos usuarios e a
frequencia de acesso para conservagdo destas
familias seja apresentado. Portanto todos
empreendimentos formais atendem essa
exigéncia.

2.5 Revestimentos de piso (condominios verticais)

2.5.1 O empreendedor deve
fazer suas escolhas dos
revestimentos de pisos para
os diferentes tipos de
ambientes, numa escala de
1 a 3, na qual 1 significa o
desempenho mais baixo e 3
0 mais elevado, os niveis de
desempenho minimos a
serem especificados para
cada requisito sdo,
conforme o tipo ambiente:

Ambientes principais e circulagdes
internas das unidades - Entrada,
corredor do andar térreo, sala de
estar e ambiente com comunicagdo
direta com a sala de estar ou com
porta-balcado [Resisténcia ao
desgaste em uso (2) Resisténcia a
cargas verticais concentradas
(mdveis) (2) Resisténcia a umidade
(2) Resisténcia ao ataque quimico

(21

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra estd localizada.

Areas molhadas internas da unidade
habitacional — Cozinha e cozinha
conjugada com sala [Resisténcia ao
desgaste em uso (2) Resisténcia a
cargas verticais concentradas
(méveis) (2) Resisténcia a umidade
(3) Resisténcia ao ataque quimico

(3)

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Areas molhadas internas da unidade
habitacional — Banheiro e lavabo
[Resisténcia ao desgaste em uso (1)
Resisténcia a cargas verticais
concentradas (moveis) (1)
Resisténcia a umidade (3) Resisténcia
ao ataque quimico (3)]

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Circulagdes e locais coletivos das
partes comuns - Hall de entrada,
corredores, hall de acesso a escadas
ou elevadores e patamares
intermediarios de escadas
[Resisténcia ao desgaste em uso (3)
Resisténcia a cargas verticais
concentradas (moveis) (2)
Resisténcia a umidade (3) Resisténcia
ao ataque quimico (3)]

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

Circulagoes e locais coletivos das
partes comuns - Lixeira local, lixeira
central e local para bicicletas
[Resisténcia ao desgaste em uso (3)
Resisténcia a cargas verticais
concentradas (moveis) (3)
Resisténcia a umidade (3) Resisténcia
ao ataque quimico (3)]

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungao da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

2.6 Revestimentos de piso (casas)

2.6.1 O empreendedor deve
fazer suas escolhas dos
revestimentos de pisos para
os diferentes tipos de
ambientes, numa escala de
1 a 3, na qual 1 significa o
desempenho mais baixo e 3
0 mais elevado, os niveis de
desempenho minimos a
serem especificados para
cada requisito sao,
conforme o tipo ambiente:

Ambientes principais e circulagdes
internas das unidades - Entrada,
corredor do andar térreo, sala de
estar e ambiente com comunicagao
direta com a sala de estar ou com
porta-balcdo [Resisténcia ao
desgaste em uso (2) Resisténcia a
cargas verticais concentradas
(méveis) (2) Resisténcia a umidade
(2) Resisténcia ao ataque quimico

(2)1

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Ambientes principais e circulagdes
internas das unidades habitacionais -
Dormitdrio e circulagdo no andar
superior, corredor, closet
[Resisténcia ao desgaste em uso (1)
Resisténcia a cargas verticais
concentradas (moveis) (2)
Resisténcia a umidade (1) Resisténcia
ao ataque quimico (1)]

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Areas molhadas internas da unidade
habitacional — Cozinha e cozinha
conjugada com sala [Resisténcia ao
desgaste em uso (2) Resisténcia a
cargas verticais concentradas
(mdveis) (2) Resisténcia a umidade
(3) Resisténcia ao ataque quimico

(3)

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Areas molhadas internas da unidade
habitacional — Banheiro e lavabo
[Resisténcia ao desgaste em uso (1)
Resisténcia a cargas verticais
concentradas (moveis) (1)
Resisténcia a umidade (3) Resisténcia
ao ataque quimico (3)]

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungao da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

2.7 Escolha de fabricantes de produtos que ndo pratiquem a informalidade na cadeia produtiva
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

2.7.1 Escolha de fabricantes

de produtos que ndo
praticam a informalidade
fiscal para as familias:
“estrutura portante
vertical”; “estrutura
portante horizontal”;
“fundag0es”; “contrapiso”;
“revestimentos de
argamassa (de parede, teto,
etc.)”; “outros
revestimentos de piso”;
“sistemas prediais”; e
“pintura”.

Os percentuais minimos da
quantidade total dos produtos e
servigos de cada uma das familias
sdo: e 70% dos tipos de produtos
utilizados e 50% dos prestadores de
servigos contratados

A simples identificagdo desses fabricantes, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de compras. A
compra de produtos fabricados por industrias
que atendam essa exigéncia, ndo
necessariamente agrega custos adicionais.
Especialmente para as empresas construtoras
que possuem programa de qualidade
implantado, essa exigéncia ndo agregara
custos ao empreendimento, pois fara parte de
seus procedimentos. Porém, onde ndo ha
programa de qualidade implantado, essa
exigéncia pode agregar custos, para a criagdo
e implantagdo de procedimentos e controle
desses produtos.

Os percentuais minimos da
quantidade total dos produtos e
servigos de cada uma das familias
sdo: ® 70% dos tipos de produtos
utilizados e 50% dos prestadores de
servigos contratados

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e ReglamentagGes Fiscal e
Trabalhista, portanto todos atendem essa
exigéncia.

2.9 Acessibilidade e adaptabilidade da unidade habitacional ao envelh

ecimento

2.9.1 Acessibilidade em
edificacGes multifamiliares

Acessibilidade nas areas comuns dos
edificios atendendo a normalizagdo
técnica (NBR 9050)

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

2.9.2 Acessibilidade em
edificagGes unifamiliares

As edificagdes unifamiliares devem
ter acesso as vias publicas atendendo
a normalizagdo técnica (NBR 9050)

T

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

2.9.4 Recomendagdes para
o mobilidrio. Disposi¢Ges
que permitam a posterior
adequacdo as seguintes
recomendagdes para o
mobiliario:

e Otimizagdo de bancada disponivel
como plano de trabalho na cozinha
para prevenir manipulagdes
fatigantes;  Dar preferéncia a
gaveteiros, prateleiras e portas de
correr; ® Ndo prever rodapés nos
moveis de cozinha

Essas exigéncias ndo agregam custos
necesariamente, mas podem agregar, de
acordo com os critérios de precificagdo dos
fornecedores existentes na regido do
empreendimento.

Respeito as recomendagdes para o
mobilidrio nas dreas comuns
(edificios multifamiliares)

Essas exigéncias ndo agregam custos
necesariamente, mas podem agregar, de
acordo com os critérios de precificagdo dos
fornecedores existentes na regido do
empreendimento.

Respeito as recomendagbes para o
mobiliario nas unidades habitacionais
(edificios multifamiliares e
unifamiliares)

Essas exigéncias ndo agregam custos
necesariamente, mas podem agregar, de
acordo com os critérios de precificagao dos
fornecedores existentes na regido do
empreendimento.

Categoria 3: Canteiro de obras com baixo impacto ambiental

3.1 Disposi¢Ges contratuais para a obteng¢do de um canteiro de obras com baixo impacto ambiental
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.1.1 O empreendedor
exige que cada empresa
designe formalmente um
interlocutor ambiental para
representa-la no canteiro de
obras.

0 atendimento dessa exigéncia por parte do
fornecedor, ndo necessariamente agrega
custos, especialmente se o fornecedor ja
possuir profissional que possa ser interlocutor
ambiental em sua estrutura. Porém pode
agregar custo, se o fornecedor adicionar
profissional em seu quadro, exclusivamente
para atender essa exigéncia.

3.1.2 No documento que
permite a selegdo e a
contrata¢do das empresas
que atuam no canteiro de
obras, o empreendedor
define precisamente as
condigGes exigidas que
dizem respeito: - Aos
objetivos ambientais
perseguidos pelo canteiro
de obras, e - As formas
segundo as quais 0s
mesmos serdo considerados
na selecdo das empresas
(do ponto de vista dos
recursos humanos,
organizacionais e
financeiros).

O atendimento dessa exigéncia ndo
necessariamente agrega custos. Porém pode
agregar, se algum dos objetivos estabelecidos
para o canteiro, demandarem por atividade,
equipamento ou material adicional ao
usualmente oferecido pelo fornecedor. Para
gue eventuais custos adicionais sejam
identificados, os critérios para selegdo e
contratagdo devem solicitar que os
fornecedores identifiquem separadamente no
orgamento, se houverem custos adicionais
para atendimento dessa exigéncia.

3.1.3 O empreendedor
designa uma empresa ou
um profissional competente
para orientar os
interlocutores ambientais
das empresas contratadas
guanto ao atendimento dos
compromissos definidos a
partir do perfil da QAE
estabelecido e a redugdo do
impacto do canteiro de
obras.

O atendimento dessa exigéncia ndo agrega
custos, se houver algum profissional da equipe
da construtora que possa assumir essa
atividade. Porém pode agregar, se houver
necessidade da contratagdo de profissional
exclusivamente para atendimento dessa
exigéncia.

3.2 Limitagdo dos incOmodos

* Respeito as exigéncias
regulamentares relacionadas a
circulagdo, estacionamentos e acesso
de veiculos ao canteiro.

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentagdes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

3.2.1 Vias de circulagao,
vagas para veiculos,
estacionamentos e entregas

® Preocupagao em organizar o
melhor possivel as entregas e as
retiradas do canteiro de obras
(horérios, itinerarios, etc.) de forma
conjunta com os servigos
administrativos pertinentes (portaria,
almoxarifado da construtora,
almoxarifado das empreiteiras, por
exemplo).

De modo geral, a simples organizagdo das
entregas e retiradas, normalmente ndo
agregam custos. Porém podem agregar, se
essa organizagdo requerer entregas em
horarios fora do expediénte comercial, com
consequente aumento de custo de frete.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.2.4 Informagdo a
vizinhanga e tratamento de
eventuais reclamagdes:

¢ Designagao pelo empreendedor do
profissional responsavel pela
informagdo a vizinhanga e pelo
tratamento das suas reclamagoes.
Abertura de um canal de
comunicagdo entre aobraea
vizinhanga, relacionado com os
diferentes incobmodos.

O atendimento dessa exigéncia ndo agrega
custos, pois deve ser realizada por profissional
integrante do quadro da construtora ja locado
na obra.

e Comunicagdo com a comunidade
local sobre os possiveis impactos a
vizinhanga causados pelo canteiro de
obras e as a¢des conduzidas para
minimiza-los.

T

O atendimento dessa exigéncia ndo precisa
agregar custos, pois essa comunica¢do pode
ser realizada por exemplo através de reunido
com representantes das comunidades vizinhas
ao empreendimento.

3.2.5 Incobmodos sonoros

¢ Sensibilizagdo do pessoal do
canteiro de obras.

O atendimento dessa exigéncia ndo agrega
custos, pois essa sensibilizacdo pode ser
realizada por exemplo através de reunido com
todos profissionais que atuam no cantero de
obras.

¢ Planejamento das atividades
ruidosas: posicionamento (layout
canteiro) e programagao.

P

De modo geral, o planejamento das atividades
ruidosas, normalmente ndo agregam custos.
Porém podem agregar, se essas atividades
precisarem ser realizadas em periodos fora do
horario normal de trabalho ou dificultarem o
avanco fisico dessas atividades, com
consequente aumento de custo. Em relagdo ao
lay-out do canteiro, também podem haver
situagOes de implantagdo nas quais nao seja
possivel atender essa exigéncia, sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

3.2.6 Antecipacgdo da ligagdo
a rede elétrica para evitar o
uso de gerador, sempre que
possivel.

De modo geral, a ligagdo provisoria a rede
elétrica pode ser realizada antes do inicio das
atividades de produgdo. Porém podem haver
situagBes nas quais essa ligagdo ndo é possivel.
O atendimento dessa exigéncia o mais cedo
possivel, reduz custos com operagdo e/ou
locagdo de gerador, que é maior do que o
custo da energia elétrica da rede publica.

3.2.7 Escolha de processos
construtivos que nao exijam
o uso de ferramentas e
equipamentos ruidosos

Podem haver processos construtivos que
apresentem menores custos em relagdo a
processos equivalentes que exigem o uso de
ferramentas e equipamentos ruidosos (por
exemplo bate-estacas, serras circulares para
madeira, serras circulares para revestimentos
ceramicos, furadeiras, britadeiras e pistolas de
fixagdo a tiro), quando portanto ndo é possivel
atender essa exigéncia sem aumento de custo.
Porém, as analises das possibilidades que
melhor atendem essa exigéncia e ndo
agreguem custos adicionais sempre podem ser
realizadas. Paginagdo de revestimentos
ceramicos, pode ser uma solugdo para reduzir
ruidos, perdas e custos.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.3 Limitagdo dos riscos sanitarios e de poluicdo podendo afetar o terreno, os trabalhadores e a vizinhanga

3.3.1 Identificagdo dos
efluentes gerados no
canteiro.

A identificacdo dos efluentes gerados no
canteiro ndo acarreta aumento de custos, a
nao ser o tempo despendido pela equipe da
obra, que para essa dissertagdo, nao foram
considerados como custos adicionais.

3.3.3 Identificar situagGes
que possam facilitar a
proliferagdo de vetores de
doengas e adotar medidas
preventivas, como por
exemplo, limitar condi¢Ges
que favoregam o
empogamento de agua e
consequente presenga do
mosquito da dengue.

A identificagdo de situagdes que possam
facilitar a proliferagdo de doengas e as
medidas preventivas ndo acarretam aumento
de custos, a ndo ser o tempo despendido pela
equipe da obra, que para essa disserta¢do, ndo
foram considerados como custos adicionais.

3.3.4.a No documento que
permite a selegdo e a
contrata¢do das empresas
que atuam na obra, o
empreendedor impde o
respeito a legislacdo e aos
regulamentos relacionados
aos seguintes pontos:

Proibicdo da queima de produtos no
canteiro de obras.

A proibi¢do da queima de produtos no
canteiro ndo acarreta aumento de custos, mas
pode gerar custos adicionais com o transporte
e destinagdo de residuos que ndo podem ser
vendidos, reciclados ou reutilizados na obra.

Betoneira para a produgdo de
concreto: emprego de reservatorio
de decantacgdo para a recuperagdo
das aguas usadas na lavagem, antes
de seu reuso ou antes do descarte
nas redes de drenagem.

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentacdes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

3.3.4.b Na presencga de
substancias perigosas ou
inflamaveis, previsdo de
locais de estocagem
adaptados aos diversos
impactos, especificamente
sinalizados, bem como
adogdo de medidas que
permitam isola-las e
recuperar eventuais
rejeitos, evitando a poluigao
do solo e das aguas.

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e Reglamentacdes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

3.4 Gestao dos residuos do canteiro de obras
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.4.1 Minimizagdo da
producdo de residuos do
canteiro de obras na fonte

Adocdo de medidas de gestdo e
organizagdo do canteiro para
minimizar a massa de residuos
gerados. Medidas justificadas e
satisfatorias.

A adogdo de medidas de gestdo e organizagao
do canteiro, ndo acarreta aumento de custos,
a ndo ser o tempo despendido pela equipe de
obras. Especialmente para as empresas
construtoras que possuem programa de
qualidade implantado, essa exigéncia ndo
agregara custos ao empreendimento, pois fard
parte de seus procedimentos. Porém, onde
ndo ha programa de qualidade implantado,
essa exigéncia pode agregar custos, para a
criacdo e implantagdo de procedimentos e
controle da produgdo. Sistemas eficientes de
gestdo de perdas podem reduzir os custos
relativos ao consumo de materiais.

3.4.1 Minimizagdo da
producdo de residuos do
canteiro de obras na fonte

Disposi¢Ges contratuais tomadas
com relagdo aos fornecedores para
minimizar a massa de residuos
gerados no canteiro. DisposicGes
justificadas e satisfatorias.

O atendimento dessa exigéncia ndo
necessariamente agrega custos. Porém pode
agregar, se alguma disposi¢do contratual
demandar atividade, equipamento ou material
adicional ao usualmente oferecido pelo
fornecedor. Para que eventuais custos
adicionais sejam identificados, os critérios
para selegdo e contratagdo devem solicitar
que os fornecedores identifiquem
separadamente no orgamento, se houverem
custos adicionais para atendimento dessa
exigéncia.

Adogdo de medidas justificadas e
satisfatdrias sobre os processos
construtivos praticados para limitar a
massa de residuos gerados no
canteiro e demonstragdo de que os
processos construtivos praticados
permitem uma redugdo na massa
total dos residuos gerados.

A adogdo de medidas para limitr a geracdo de
residuos no canteiro, ndo acarreta aumento
de custos, a ndo ser o tempo despendido pela
equipe de obras. Especialmente para as
empresas construtoras que possuem
programa de qualidade implantado, essa
exigéncia ndo agregard custos ao
empreendimento, pois fara parte de seus
procedimentos. Porém, onde ndo ha programa
de qualidade implantado, essa exigéncia pode
agregar custos, para a criagdo e implantagdo
de procedimentos e controles. Sistemas
eficientes de controle de consumo de
materiais e gestdo de residuos podem reduzir
custos da obra em razdo da diminui¢do do
consumo de materiais.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.4.2 O empreendedor
integra no documento que
permite a selecdo e a
contratagdo das empresas
que atuam no canteiro de
obras as seguintes
exigéncias voltadas a gestdo
e a valorizacdo dos residuos
de construgdo e demoligdo:

Identificacdo dos residuos

produzidos nas diferentes etapas da
obra e classificagdo; Estimativa da
quantidade de residuos produzidos

nas diferentes etapas da obra;

Identificagdo das cadeias locais de
valorizagdo de residuos disponiveis;
Monitoramento da quantidade de

residuos gerados; e Garantia da

rastreabilidade e correto manuseio

dos residuos em termos de: =

Composigao, transporte e destinagdo
dos residuos. = Triagem e gestdo nas

diferentes etapas da obra

O atendimento dessa exigéncia nao
necessariamente agrega custos. Porém pode
agregar, se alguma disposi¢ao contratual
demandar atividade, equipamento ou material
adicional ao usualmente oferecido pelo
fornecedor. Para que eventuais custos
adicionais sejam identificados, os critérios
para selegdo e contratagdo devem solicitar
que os fornecedores identifiquem
separadamente no orcamento, se houverem
custos adicionais para atendimento dessa
exigéncia. A outra opgdo oferecida pela
exigéncia é que essas atividades sejam
assumidas pelo empreendedor (ou
construtora) e essas atividades ndo agragardo
custos, se forem executadas pela equipe
usualmente definida para a execugdo d obra,
mas pode haver custos adicionais, se for
necessaria a contratagdo de profissional
exclusivamente designado para exercer essas
atividades

3.4.3 Devem ser
apresentados os registros
formais dos processos de
selegdo e avaliagdo de 100%
das transportadoras e das
destinagdes finais.

A realizacdo e registro dos processos de
sele¢do e avaliagdo ndo acarretam
necessariamente aumento de custos, a ndo ser
o tempo despendido pela equipe de compras.
Especialmente para as empresas construtoras
que possuem programa de qualidade
implantado, essa exigéncia ndo agregard
custos ao empreendimento, pois fara parte de
seus procedimentos. Porém, onde ndo ha
programa de qualidade implantado, essa
exigéncia pode agregar custos, para a criagdo
e implantagdo de procedimentos e controle
desses processos.

3.4.4 Disposigdes
justificadas e satisfatorias
para otimizar a logistica, a
triagem e o agrupamento
dos residuos no canteiro de
obras (no caso de residuos
triados no préprio canteiro).

A adogdo de medidas para otimizar a logistica,
a triagem e o agrupamento de residuos no
canteiro, ndo acarreta aumento de custos, a
ndo ser o tempo despendido pela equipe de
obras. Especialmente para as empresas
construtoras que possuem programa de
qualidade implantado, essa exigéncia ndo
agregara custos ao empreendimento, pois fara
parte de seus procedimentos. Porém, onde
ndo ha programa de qualidade implantado,
essa exigéncia pode agregar custos, para a
criacdo e implantagdo de procedimentos e
controles. Sistemas eficientes de gestdo de
residuos podem gerar recursos proveniéntes
da venda de alguns tipos de residuos.

3.5 Controle dos recursos agua e energia

3.5.1 Implementagdo de um
controle dos consumos de
agua e de energia no
canteiro de obras.

A implementag¢do de um controle dos
consumos de dgua e energia no canteiro de
obras n3o acarreta aumento de custos, a ndo
ser o tempo despendido pela equipe da obra,
que para essa dissertagdo, ndo foram
considerados como custos adicionais.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade

; T=Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

3.5.2 No documento que
permite a selegdo e a
contrata¢do das empresas
gue atuam no canteiro de
obras, o empreendedor
integra exigéncias que
levem as mesmas a reduzir
seus consumos de agua e de
energia .

O atendimento dessa exigéncia ndo
necessariamente agrega custos. Porém pode
agregar, se essa disposi¢do contratual
demandar atividade, equipamento ou material
adicional ao usualmente oferecido pelo
fornecedor. Para que eventuais custos
adicionais sejam identificados, os critérios
para selegdo e contratagdo devem solicitar
que os fornecedores identifiquem
separadamente no orgamento, se houverem
custos adicionais para atendimento dessa
exigéncia.

3.6 Balango do canteiro de obras

3.6.1 O empreendedor
realiza no final da obra um
balango com a finalidade de
medir os esforgos e os
efeitos das disposi¢des
ambientais implementadas.
Tal balango deve
principalmente mostrar o
conjunto de elementos
situados no nivel S —
Superior, ou, conforme o
caso, E - Excelente, da
categoria.

Ele deve conter as informacgGes que
dizem respeito: aos objetivos
ambientais do canteiro de obras; ao
profissional designado pelo
empreendedor para se relacionar
com os interlocutores; as
reclamagdes da vizinhanca e ao seu
tratamento; as disposi¢des aplicadas
para reduzir os incOmodos; aos
incidentes ou acidentes ambientais
ocorridos; aos resultados sobre os
diferentes tipos de residuos; aos
elementos implementados com a
finalidade de controlar os recursos

agua e energia.

A implementagdo de um balango no final da
obra ndo acarreta aumento de custos, a ndo
ser o tempo despendido pela equipe da obra,
que para essa dissertagdo, ndo foram
considerados como custos adicionais.

Categoria 4: Gestdo da energia

4.1 Redugdo do consumo de

energia por meio da concepgao arquitetd

nica

4.1.1 Melhoria da aptidao
da envoltdria para limitar
desperdicios de energia
demonstrada por uma das
trés seguintes maneiras:

- Transmitancia Térmica ponderada
da envoltdria Uedif < Uref (W/m2.K);
Valores de transmitancia térmica (U)
e de capacidade térmica (CT) das
paredes externas e da cobertura pra
os indices minimos do requisito 8.2.1
da categoria 8 do RT do Processo
Aqua; ou - Atendimento do nivel C da
envoltdria, conforme RTQ-R para o
nivel de eficiéncia energética de
edificagGes residenciais do
Inmetro/Procel.

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar,
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares As analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

4.1.2 lluminagdo natural

Acesso a iluminagao natural nos
dormitérios e salas garantido por
uma ou mais aberturas para o
exterior.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras,
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

4.1.3 Melhoria da aptiddo
do edificio para reduzir suas
necessidades energéticas
(demanda instalada):

Otimizagdo do partido arquiteténico
visando a redugdo do total do
consumo energético e considerando
o contexto e os objetivos ambientais
do empreendedor

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais

sempre podem ser realizadas.

4.4 Redugao do consumo de energia para os sistemas de iluminagdo
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas
dreas comuns e nas
unidades habitacionais:

LAMPADAS FLUORESCENTES
TUBULARES: Eficiéncia luminosa = 60
Im/W

[

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

REATORES PARA FLUORESCENTES
TUBULARES: Fator de poténcia > 0,95

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

LAMPADAS FLUORESCENTES
COMPACTAS: ENCE nivel D

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungao da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra estd localizada.

LAMPADAS DE VAPOR DE SODIO:
ENCE nivel D

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regidao
onde a obra esta localizada.

REATORES PARA LAMPADAS DE
VAPOR DE SODIO: Fator de poténcia
<0,90

[

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

4.4.2 Controle do consumo
de energia nas areas
comuns

ILUMINACAO DAS AREAS COMUNS:
As areas comuns devem ser
classificadas quanto ao uso
(permanente ou intermitente) e
adotar lampadas e sistemas
compativeis com tais usos. Nos
espagos com ocupagao intermitente,
a opgdo pela temporizagdo deve
considerar aspectos como o consumo
de energia, a vida util, tarifas e
geragao de residuos. Uma
justificativa deve ser apresentada. O
circuito elétrico de iluminagdo do hall
deve ser independente do das outras
circulagées (escada, corredores)

[

O projeto de InstalagGes elétricas deve prever
o uso, adotar lampadas e sistemas compativeis
com os usos e o engenheiro responsavel pelo
projeto deve apresentar as justificativas, de
acordo com as normas técnicas vigéntes. De
modo geral, o atendimento dessa exigéncia
ndo agrega custos. Porém pode agregar em
fungdo das caracteristicas particulares do
projeto e possiveis aumentos de custo de para
elaboragdo de projetos que atendam essa
exigéncia.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

4.4.2 Controle do consumo
de energia nas dareas
comuns

ILUMINACAO DOS
ESTACIONAMENTOS COBERTOS: As
areas de estacionamento devem ser
iluminadas de acordo com sua
fungdo e uso, a opgao pela
temporizagdo deve considerar
duragdo minima da ordem de 5
minutos. Presenca de iluminagdo
permanente limitada a uma
lumindria a cada trés. No caso da
presenga de iluminagao natural, as
luminarias situadas préximas as
aberturas devem ser comandadas
por detectores de

presenca associados a sensor
fotoelétrico dia/noite.

O projeto de InstalagGes elétricas deve prever
o0 uso, adotar lampadas e sistemas compativeis
com os usos e o engenheiro responsavel pelo
projeto deve apresentar as justificativas, de
acordo com as normas técnicas vigéntes. De
modo geral, o atendimento dessa exigéncia
ndo agrega custos. Porém pode agregar em
fungdo das caracteristicas particulares do
projeto e possiveis aumentos de custo de para
elaboragdo de projetos que atendam essa
exigéncia.

ILUMINAGAO DAS AREAS COMUNS -
Presenca de iluminagdo natural nas

escadas e nas circulagdes horizontais

[

Podem haver situagdes bas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia, sem que haja
aumento de custo. Pporém, as anadlises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

4.4.3 Calcular o coeficiente
Cep (kWh-ep/ano.m?,. )

para o sistema de
iluminagdo da drea comum.

O projeto de Instalagdes elétricas deve prever
o cdlculo do Cep para o sistema de iluminagao
da area comum e o engenheiro responsavel
pelo projeto deve apresentar as justificativas,
de acordo com as normas técnicas vigéntes.
De modo geral, o atendimento dessa exigéncia
ndo agrega custos. Porém pode agregar em
fungdo das caracteristicas particulares do
projeto e possiveis aumentos de custo de para
elaboragdo de projetos que atendam essa
exigéncia.

4.5 Redugdo do consumo de

energia para os demais equipamentos

4.5.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do
Inmetro ENCE como
referéncia na escolha dos
demais equipamentos,
sendo necessario também
calcular o valor absoluto do
coeficiente Cep (kWh-

ep/ano.m?,., ;) de forma

detalhada por uso destes
equipamentos .

O projeto de InstalagGes elétricas deve prever
o calculo do valor absoluto do Cep de forma
detalhada por uso de cada quipamento, de
acordo com as normas técnicas vigéntes. De
modo geral, o atendimento dessa exigéncia
ndo agrega custos. Porém pode agregar em
fungdo das caracteristicas particulares do
projeto e possiveis aumentos de custo de para
elaboragdo de projetos que atendam essa
exigéncia. A compra de produtos que atendam
essa exigéncia, ndo necessariamente agrega
custos adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fung¢do da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

4.5.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do
Inmetro ENCE como
referéncia na escolha dos
demais equipamentos,
sendo necessario também
calcular o valor absoluto do
coeficiente Cep (kWh-
ep/ano.m?,., ) de forma

detalhada por uso destes
equipamentos .

BOMBAS CENTRIFUGAS: Bombas
centrifugas instaladas ENCE nivel D

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

MOTORES ELETRICOS DE INDUCAO
TRIFASICOS: Motores devem
atender aos rendimentos nominais
minimos previstos na Portaria
Interministerial no 553, de 8 de
dezembro de 2005, publicada pelo
Inmetro.

Empreendimentos formais sempre devem
atender as Leis e ReglamentacgGes existentes.
Portanto todos atendem essa exigéncia.

ELEVADOR: O elevador deve ser
instalado de forma a limitar o
consumo de energia (ndo deve ser
hidraulico; caso o motor da cabine
seja elétrico, ele deve ser de
velocidade variavel. Além disso, o
motor ndo deve ser de corrente
continua, mas de corrente alternada
com variador de frequéncia.)

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

4.7 Desempenho do sistema

para produc¢do de dgua quente:

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme
sistema adotado:

Eficiéncia do sistema de
aquecimento solar da agua com
backup por resisténcia elétrica
representada pela fragdo solar anual
obtida: Fragdo solar anual minima de
70%

O custo adicional com o sistema de
aquecimento solar da agua das casas do
Reserva Anaua esta contemplado na tabela
apresentada nos apéndices desse trabalho.
Apesar do fato de que, isoladamente essa
exigéncia ndo agrega custo adicional, ela so6 faz
sentido se esse sistema estiver instalado.
Portanto é invidvel o atendimento dessa
exigéncia, sem aumento de custos,
decorrentes da instalagdo de sistema de
aquecimento solar de 4gua.

Atendimento aos pré-requisitos para
o sistema de aquecimento solar
estabelecidos pelo regulamento RTQ-
R para o nivel de eficiéncia
energética de edificagGes
residenciais publicado pelo
Inmetro/Procel

O custo adicional com o sistema de
aquecimento solar da dgua das casas do
Reserva Anaud esta contemplado na tabela
apresentada nos apéndices desse trabalho.
Apesar do fato de que, isoladamente essa
exigéncia ndo agrega custo adicional, ela s6 faz
sentido se esse sistema estiver instalado.
Portanto é inviavel o atendimento dessa
exigéncia, sem aumento de custos,
decorrentes da instalagdo de sistema de
aquecimento solar de agua.

Categoria 5: Gestdo da agua

5.1 Redugdo do Consumo de

Agua Potavel
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

5.1.1 Limitar as vazdes de
utilizagdo, considerando a
pressdo maxima resultante
nos pontos de consumo <
300kPa obtida por uma das
seguintes alternativas:

Dimensionamento do proprio projeto
de modo a garantir zonas de pressdo
limitadas em 300kPa

[

O projeto de Instalagées hidraulicas pode
dimensionar o sistema para garantir zonas de
pressdo limitadas em 300kPa, de acordo com
as normas técnicas vigéntes. O atendimento
dessa exigéncia pelo Reserva Anaua ndo
agregou custos. Porém pode agregar em
outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares e possiveis
aumentos de custo de para elaboragdo de
projetos que atendam essa exigéncia.
Observar as demais possibilidades para
atendimento dessa exigéncia, relacionadas no
RT do Processo Aqua.

5.1.2 Instalagdo de sistemas
economizadores:

Bacia Sanitdria: O conjunto de bacia
sanitaria, caixa acoplada, mecanismo
de acionamento da descarga deve
estar em conformidade com as
normas da ABNT e o fabricante deve
participar do respectivo PSQ do PBQP
H

[

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois os principais fabricantes desse
produto participam no respectivo PSQ do

PBQP-H “ mas pode agregar, em funcdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Metais sanitdrios: Para todos os
aparelhos sanitdrios com agua
quente, instalar misturadores que
estejam em conformidade com as
normas técnicas da ABNT e
fabricante com participagdo no
respectivo em PSQ do PBQP-H

[

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois os principais fabricantes desse
produto participam no respectivo PSQ do

PBQP-H “ mas pode agregar, em funcdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Posto de irrigagdo coletiva: Selegao
de espécies vegetais com baixa
demanda de irrigagdo, sem abrir mao
de servigos ambientais, tais como
promover habitar natural, melhora
da temperatura e umidade local,
retengao de agua pluvial.

T

Espécies da regido onde o empreendimento
esta localizado, estdo naturalmente adaptados
ao regime de chuvas do local e portanto
possuem baixa demanda de irrigagdo, além de
apresentarem custos menores do que espécies
exoticas, por conta da disponibilidade e
facilidade de cultivo.

5.1.3 Previsdo do consumo
anual de dgua potavel

Estimar o consumo anual de agua
potavel em m3/ano por unidade
habitacional e transmitir esta
informacgdo aos futuros usuarios no
Manual do proprietario e de areas
comuns.

O projeto de Instalagées hidraulicas pode
prever o consumo anual de dgua potdvel sem
agregar custo. A elaboragdo e entrega do
Manual do Proprietario atende a exigéncia de
que esse consumo seja apresentado. Portanto
todos empreendimentos formais atendem
essa exigéncia.

Estimar o consumo anual de agua
potavel em m3/ano para as areas
comuns.

T

O projeto de Instalagdes hidraulicas pode
prever o consumo anual de dgua potavel sem
agregar custo. A elaboragdo e entrega do
Manual do Proprietario atende a exigéncia de
que esse consumo seja apresentado. Portanto
todos empreendimentos formais atendem
essa exigéncia.

5.1.4 Garantir economia de
dgua potavel nas unidades
habitacionais:

Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potdvel nas
unidades habitacionais para efeito
comparativo e indicar a redugdo no
consumo de dgua potavel a partir das
medidas minimizadores adotadas:
Consumo UH previsto < Consumo UH
referéncia.

O projeto de Instalagdes hidraulicas pode
prever a redugdo no consumo de agua potavel
sem agregar custo. A elaboragdo e entrega do
Manual do Proprietario atende a exigéncia de
que esse consumo seja apresentado. Portanto
todos empreendimentos formais atendem
essa exigéncia.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

5.1.5 Garantir economia de
dgua potavel nas areas
comuns

Determinagdo do consumo de
referéncia de agua potavel total nas
areas comuns para efeito
comparativo e indicar a redugdo no
consumo de agua potavel total
nestas dreas a partir das medidas
minimizadores adotadas nos pontos
de consumo e sistemas disponiveis
nas dreas comuns, especialmente
para irrigacdo, piscinas, vestiarios,
torneiras de servigo e outros: C AC
previsto < C AC referéncia

O projeto de Instalagées hidraulicas pode
prever a redugdo no consumo de dgua potavel
sem agregar custo. A elaboragdo e entrega do
Manual do Proprietario atende a exigéncia de
gue esse consumo seja apresentado. Portanto
todos empreendimentos formais atendem
essa exigéncia.

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.1. Gestdo da retengdo:
Vazdo de escoamento apds
a implantagdo do sistema
projetado / Reflexdo
otimizada sobre a retengao
e disposi¢cdes tomadas para
favorecer ao maximo a
retengdo das aguas apos
chuvas e tempestades, de
modo a favorecer o
descarte gradual da agua,
seja no meio natural seja na
rede publica.

Se nenhuma vazéo de escoamento
do terreno ou volume minimo de
retengdo sdo impostos, o
empreendedor calcula a vazao de
escoamento do terreno
considerando o coeficiente de
impermeabilizagdo apos a
implementagao do sistema projetado
e, a partir da reflexdo acima, a vazdo
de escoamento obtida apds a
implantacgdo do edificio devera ser:
Inferior ou igual a vazdo inicial, ou
inferior ou igual a vazdo de
escoamento imposta pela
regulamentagdo local.

[

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do terreno e da
implantagdo. Porém pode agregar em outros
projetos, em fungao de suas caracteristicas
particulares e possiveis aumentos de custo de
para elaboragao de projetos que atendam essa
exigéncia e a inclusdo de dispositivos para
favorecer a retengdo das dguas pluviais.

5.2.2. Gestdo da infiltragdo:
Coeficiente de
impermeabilizagdo /
Reflexdo otimizada sobre a
infiltragcdo, e medidas
tomadas para favorecer ao
maximo a percolagdo das
aguas de chuva no solo a
fim de manter o maximo
possivel o ciclo natural da
agua. A partir da reflexdo
acima, caso seja possivel a
infiltragdo direta das 4guas
de chuva (capacidade de
infiltragdo do solo,
regulamentagdo local
autorizando a infiltragdo,
superficies suficientes,
etc.) :

Para os locais pouco urbanizados ou
terrenos naturais (originais), o
coeficiente de impermeabilizagdo
apds a implantagdo do sistema
projetado é de: 70 a 80%

[

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares.

5.3 Dimensionamento do sistema de aquecimento de agua
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

5.3.1 A produgdo de agua
guente respeita os
dimensionamentos
apresentados no anexo
apos as notas desta
categoria.

A produgdo de agua quente nas casas do
Reserva Anaud é realizada através de
aquecimento solar, e respeita os
dimensionamentos presentados no Anexo 3
da categoria 5 do RT do Processo Aqua sem
aumento de custos. Apesar do fato de que,
isoladamente essa exigéncia ndo agrega custo
adicional, ela so faz sentido se houver
instalado esse sistema. Portanto é invidvel o
atendimento dessa exigéncia, sem aumento
de custos, decorrentes da instalagdo de
sistema de aquecimento solar de agua.

5.3.2 Ponto de alimentagdo

¢ A distancia entre a produgdo da
agua quente (aquecedor de
acumulagdo, aquecedor de
passagem, sistema conjugado etc.) e
cada equipamento que a utiliza deve
ser inferior ou igual a 6m ou
instalagdo do sistema de recirculagdo
com automagao ou ponto de
controle préximo ao ponto de
consumo numa unidade habitacional
de um so nivel (casa ou
apartamento).

A produgdo de agua quente nas casas do
Reserva Anaua é realizada através de
aquecimento solar, e atende essa exigéncia
sem aumento de custos. Apesar do fato de
que, isoladamente essa exigéncia nao agrega
custo adicional, ela so6 faz sentido se houver
instalado esse sistema. Portanto é inviavel o
atendimento dessa exigéncia, sem aumento
de custos, decorrentes da instalagdo de
sistema de aquecimento solar de agua.

Categoria 6: Gestdo dos residuos de uso e operagdo do edificio

6.1 Identificar e classificar a produgdo de residuos de uso e operagdo com a finalidade de valorizagdo

6.1.1 Identificagdo dos
residuos gerados nas
atividades desenvolvidas
nas unidades habitacionais
€ nas dreas comuns e
apresentacdo de sua
classificagdo conforme
natureza e potencial de
valorizagdo.

A identificagdo dos residuos gerados nas
unidades habitacionais ndo acarreta aumento
de custos, a ndo ser o tempo despendido pela
equipe do empreendimento, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

6.1.2 Estimar o volume e a
freqliéncia de geracgdo para
cada classe de residuo
identificada.

O calculo da estimativa de volume e
frequéncia de residuos gerados nao acarreta
aumento de custos, a ndo ser o tempo
despendido pela equipe do empreendimento,
gue para essa dissertacdo, ndo foram
considerados como custos adicionais.

6.1.3 Identificagdo das
cadeias de valorizagdo
disponiveis para cada classe
de residuos identificada:

Frequencia de coleta; Alternativas de
retirada, transporte e destinagdo
disponiveis, publicas ou privadas; e
Estimativa dos custos de disposi¢cao
para cada classe de residuo ndo
valorizado no préprio edificio.

A identificagdo da frequencia de coleta,
alternativas de retirada, transporte e
destinagdo disponiveis e estimativa dos custos
de disposicao dos residuos gerados nao
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe do
empreendimento em pesquisa e redagdo, que
para essa disserta¢do, nao foram considerados
como custos adicionais.

6.2 Adequacdo entre a coleta interna e a coleta externa
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

6.2.1 A coleta interna deve
ser coerente com a coleta
externa. O empreendedor
deve se informar em relagdo
as praticas atuais e futuras
da coleta de residuos no
local do empreendimento
para poder propor o sistema
melhor adaptado.

A identificagdo das praticas da coleta externa
dos residuos gerados no empreendimento ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe do
empreendimento em pesquisa e redagao, que
para essa dissertagdo, nao foram considerados
como custos adicionais.

6.4 Otimizagdo do sistema de coleta interna considerando os locais

produgdo, armazenamento, coleta e retirada

6.4.1 Otimizagao dos
circuitos de coleta

§ Diponibilidade de local para
armazenamento tempordrio dos
residuos que seja de facil acesso a
partir da(s) unidade(s)
habitacional(ais) (no préprio
pavimento) ou situado num percurso
habitual dos moradores (depdsito
central).

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares. As analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

§ Localizagdo de espago de
armazenamento final de residuos
que facilite a coleta externa (ver
Anexo apds notas desta categoria no
RT do Processo Aqua)

P

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anauad ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares. As analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

§ Disposi¢Oes arquitetonicas
tomadas para facilitar a coleta, o
agrupamento e a retirada dos
residuos com a finalidade de otimizar
0 seu manuseio nos locais ou zonas
de residuos.

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares. As analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

6.4.2 Armazenamento dos
residuos

§ Garantir a higiene e a seguranca
das areas de armazenamento
temporario de residuos, depdsito
central e depdsito final, a partir da
instalagdo de meios de limpeza dos
locais e dispositivos coletores.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.

Otimizagdo do armazenamento dos
residuos: Nas casas, quando é
previsto que o recolhimento dos
residuos domésticos seja efetuado
na frente de cada unidade, deve ser
prevista uma superficie com area
minima de 1m? que permita o
posicionamento de ao menos duas
lixeiras méveis

P

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto, do
terreno e da implantagdo. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares As analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

6.4.3 Orientagao aos
moradores por meio do
Manual do Proprietario para
que conduzam seus
residuos triados aos locais
disponibilizados.

A elaboragdo e entrega do Manual do
Proprietdrio automaticamente atende a
exigéncia de orientar os moradores para
conduzirem seus residuos aos locais
disponibilizados. Portanto todos
empreendimentos formais atendem essa
exigéncia.

6.4.4 Inserir na minuta de
convengdo do condominio
uma cldusula que torne
obrigatério aos moradores
depositarem seus residuos
triados nos locais
especificos disponibilizados.

A inser¢do dessa exigéncia na minuta de
convencdo do condominio, ndo acarreta
aumento de custos.

Categoria 7: Gestdo da manuteng¢do

7.1 Facilidade de acesso para a execugdo da manutengdo e simplicidade das operagdes

7.1.1 Para a gestdo da agua:

InstalagOes preparadas para
recebimento de medidor individual
de consumo de agua das unidades
habitacionais acessivel na area
externa da unidade habitacional para
os condominios horizontais

Exigéncia sempre atendida para os
condominios horizontais.

Existéncia de registros acessiveis que
permitam isolar as redes de agua fria
e de agua quente da unidade
habitacional.

Exigéncia sempre atendida para os
condominios horizontais.

7.1.2 Para a gestao da
iluminagdo:

Disposi¢Ges arquitetdnicas e técnicas
gue permitam um acesso facil aos
sistemas de iluminagdo das areas
comuns sem incomodar os
ocupantes.

P

O projeto de Instalagdes elétricas deve prever
um acesso facil aos sistemas de iluminagao das
areas comuns, sem incomodar os ocupantes.
De modo geral, o atendimento dessa exigéncia
ndo agrega custos. Porém pode agregar em
fungdo das caracteristicas particulares do
projeto para atender essa exigéncia.

7.1.3 Para a gestdo dos
residuos

Todo depésito final de
armazenamento de residuos, interna
ou externamente, e excluindo os
equipamentos dentro das unidades
habitacionais, deve ser bem
iluminado, equipado com um ponto
de dgua e com tubulagdo de esgoto e
bem ventilado.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos codigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.

Caso o deposito final de residuos
esteja situado em area comum, ele
deve localizar-se préximo ao local de
retirada ou doca de servigo e, sendo
possivel, possuir porta para o
exterior

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, em fungdo das
caracteristicas do projeto. Porém pode
agregar em outros projetos, em fungdo de
suas caracteristicas particulares As analises
das possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

7.1.4 Para a gestdo de
outros equipamentos
técnicos

O conjunto dos equipamentos
técnicos deve ser acessivel e
informages sobre sua manutengdo
devem constar do Manual do
proprietario e de dreas comuns.

P

Os projetos devem prever acessos faceis aos
equipamentos. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto para atender essa
exigéncia. A elaboragdo e entrega do Manual
do Proprietario pode atender essa exigéncia,
portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

Os shafts e casas de maquinas devem
ser acessiveis a partir das areas
comuns.

Os projetos devem prever acessos faceis aos
shafts e casas de maquinas. De modo geral, o
atendimento dessa exigéncia ndo agrega
custos. Porém pode agregar em fungdo das
caracteristicas particulares do projeto para
atender essa exigéncia.

As intervengOes de conservagao e
manutengdo dos equipamentos,
inclusive a sua substituicdo, podem
ser realizadas sem incomodar os
ocupantes.

O projeto de InstalagGes elétricas deve prever
intervengdes de conservagdo e manutencgao
dos equipamentos, sem incomodar os
ocupantes. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto para atender essa
exigéncia.

7.3 Informagdo destinada ao

s futuros ocupantes e gestores

7.3.1 Implementagdo de
forma de comunicagéo que
permita passar aos
habitantes e aos
gestores/administradores as
informagdes e praticas
ambientais propostas para o
uso, operagao e
manutengdo do
empreendimento, conforme
o Manual do proprietario e
de areas comuns.

0 atendimento dessa exigéncia pode se dar
através da implantagdo do condominio,
qguando deve ser apresentadas as informacgGes
e praticas ambientais propostas para o
condominio, conforme estabelecidas no
Manual do Proprietario. A presencga do
empreendedor nessa reunido é rotineira, e
portanto é uma atividade que nao agrega
custos adicionais.

Categoria 8: Conforto higrot

érmico

8.1 Implementagdo de medidas arquitetonicas para otimizagdo do con

forto higrotérmico de verdo e inverno

8.1.2 Por meio de uma
concepgdo arquitetdnica
adequada, o empreendedor
descreve de que maneira
favorece as boas condigdes
de conforto higrotérmico no
verdo e no inverno

O empreendimento Reserva Anaud atendeu
essa exigéncia, sem aumento de custos, mas
podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as anadlises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

8.2 Conforto higrotérmico de verdo

a qualidade dos indicadores econdmicos do em

8.2.1 Criagdo de condigOes
de conforto higrotérmico de
verdao

Materiais das vedagdes externas
devem respeitar os niveis de fator de
ganho de calor solar de elementos
opacos (FSo) adequados a zona
bioclimatica brasileira e exigéncias
descritas para esse item no RT AQUA.

O empreendimento Reserva Anaua atendeu
essa exigéncia, sem aumento de custos, mas
podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais

sempre podem ser realizadas.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

[R]

Andlises

Categoria 9: Conforto acustico

9.1 Conforto acustico entre a unidade habitacional e os outros locais de uma mesma edificagdo

9.1.1 Avaliagdo do som
resultante de ruidos de
impacto (caminhamento,
qgueda de objetos e outros),
entre unidades
habitacionais, representada
pelo nivel de pressdo sonora
padrdo ponderado, L'nT,w.
Avaliagdo dos dormitdrios
da unidade habitacional

Para sistemas de piso separando
unidades habitacionais autbnomas
posicionadas em pavimentos
distintos: L'nT,w < ou = 80dB, obtido
por meio de dispositivos atenuadores
(boas praticas correntes) e garantido
independente do tipo de
revestimento de piso que for
posteriormente instalado pelo
proprietdrio da unidade habitacional.

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura da laje em concreto moldada in loco
de 12 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de laje
menores.

9.1.2 Avaliagdo do
isolamento de som aéreo de
ruidos de uso normal (fala,
TV, conversas, musica) e uso
eventual (areas comuns,
areas de uso coletivo)
representado pelo
isolamento de ruido aéreo
dos sistemas de pisos entre
unidades habitacionais
DnT,w.

Medidas arquitetdnicas e dispositivos
adequados para garantir isolamento
acustico dos sistemas de pisos entre
unidades habitacionais e os outros
locais de uma mesma edificagdo,
estimado para o parametro DnT,w
correspondente ao nivel Minimo (M)
exigido pela norma de desempenho
NBR 15.575-3, conforme sistemas
descritos a seguir e considerando a
instalagdo na unidade habitacional
de um revestimento de piso de Rw
baixo.

T

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia,
portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 15.575:2013 EdificacGes
habitacionais — Desempenho.

Para sistema de piso separando
unidades habitacionais autbnomas
de dreas em que um dos recintos
seja dormitdrio: DnT,w > 45 dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, em fungdo da
espessura da laje em concreto moldada in loco
de 12 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de laje
menores.

Para sistema de piso separando
unidades habitacionais auténomas
de areas comuns de transito
eventual, tais como corredores e
escadaria nos pavimentos, bem
como em pavimentos distintos:
DnT,w =40 dB

[

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura da laje em concreto moldada in loco
de 12 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de laje
menores.

9.1.3 Avaliagdo dos niveis de
desempenho da vedagdo
entre ambientes
representados pela
diferenga padronizada de
nivel ponderada entre

ambientes DnT,w e pelo
indice de redugdo sonora

ponderado Rw dos
elementos de vedagao.

Medidas arquitetonicas e dispositivos
adequados para garantir isolamento
acustico entre a UH e os outros locais
de uma mesma edificagdo, estimado
para o parametro Rw
correspondente ao nivel Minimo (M)
exigido pela norma de desempenho
NRBRR 15 §75-4 confaorme sistemas

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 15.575:2013 EdificacGes
habitacionais — Desempenho.

Parede entre UH autdnomas (parede
de geminagdo), ndo havendo
dormitdrio : Rw > 45 dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

9.1.3 Avaliagdo dos niveis de
desempenho da vedagdo
entre ambientes
representados pela
diferenga padronizada de
nivel ponderada entre

ambientes DnT,w e pelo
indice de redugdo sonora

ponderado Rw dos
elementos de vedagao.

Parede entre UH auténomas (parede
de geminagdo), sendo um dos
ambientes dormitério: Rw = 50 dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.

Parede cega de dormitdrios entre
uma UH e areas comuns de transito
eventual, tais como corredores e
escadaria nos pavimentos: Rw > 45
dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.

Parede cega de salas e cozinhas entre
uma UH e areas comuns de transito
eventual, tais como corredores e
escadaria dos pavimentos: D, > 35
dB e Rw =40 Db

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.

Parede cega entre uma UH e dreas
comuns de permanéncia de pessoas,
atividades de lazer e atividades
esportivas: Rw = 50 dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.

Conjunto de paredes e portas de
unidades distintas separadas pelo
hall (DnT,w obtida entre as
unidades): Rw > 45 dB

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, em fungdo da
espessura dos blocos de concreto estruturais
de 14 cm. Porém pode agregar em outros
projetos, que possuam espessuras de bloco
menores.

9.2 Conforto acustico entre os cdmodos principais e o exterior de u

ma

construgao

9.2.1 Avaliagdo da diferenga
padronizada de nivel
ponderada, promovida pela
vedagdo externa (fachada e
cobertura, no caso de casas
térreas e sobrados, e
somente fachada, nos
edificios multipiso)
D2m,nT,w e pelo indice de
redugdo sonora ponderado
Rw das fachadas. Avaliagdo
dos dormitdrios da unidade
habitacional.

Medidas arquitetdnicas e dispositivos
adequados para garantir isolamento
acustico padrdo frente aos ruidos
externos, estimado para o
parametro RW correspondente ao
nivel Minimo (M) exigido pela norma
de desempenho NBR 15.575-4,
conforme classes de exposi¢ao ao
ruido apresentadas a seguir.

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia,
portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 15.575:2013 Edificagdes
habitacionais — Desempenho.

Classe | Habitagdo localizada distante
de fontes de ruido intenso de
quaisquer naturezas: Rw, > 25 dB

[

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do sistema
construtivo e implantagdo do
empreendimento. Porém pode agregar em
outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares e possiveis
aumentos de custo de para elaboragdo de
projetos que atendam essa exigéncia.

Categoria 10: Conforto visual
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

10.1 Aproveitar da melhor maneira os beneficios da iluminagdo natural

10.1.1 Atendimento a
indices minimos de abertura
das esquadrias que
permitam a entrada da
iluminagdo natural:

As salas de estar das unidades
habitacionais devem dispor de um
indice de abertura superior a 15%

Isoladamente, o atendimento dessa exigéncia
pelo Reserva Anaua, ndo agregou custos,
principalmente porque ha terrago
(apartamento) ou quintal (casas) junto as salas
e portanto ha necessidade de instalagdo de
porta-balcdo, que possuem aberturas que
normalmente atendem essa exigéncia. Porém,
especialmente quando ndo ha necessidade de
instalagcdo de porta-balcdo, essa exigéncia
pode agregar custo para a aquisi¢do de
esquadrias maiores do que usualmente seriam
utilizadas em empreendimentos desse padrao.

10.1.1 Atendimento a
indices minimos de abertura
das esquadrias que
permitam a entrada da
iluminagdo natural:

As cozinhas das unidades
habitacionais devem dispor de um
indice de abertura superior a 10%

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto e layout.
Porém pode agregar em outros projetos, em
fungdo de suas caracteristicas particulares e
possiveis aumentos de custo para a aquisi¢do
de esquadrias maiores do que usualmente
seriam utilizadas em empreendimentos desse
padrdo.

10.2 Dispor de uma iluminagdo artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Hall de entrada: o Nivel de
ilumindncia médio a ser mantido
deve estar entre 100 e 200 lux

O projeto de InstalagGes elétricas deve adotar
o nivel de iluminancia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.

Sala de estar, dormitério, banheiro,
area de servigo: o Nivel de
iluminancia médio a ser mantido
deve estar entre 100 e 120 lux

O projeto de InstalagGes elétricas deve adotar
o nivel de iluminancia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.

Sala de estar, dormitério, banheiro,
area de servigo: Nivel de iluminancia
médio = 150 lux

O projeto de Instalagdes elétricas deve adotar
o nivel de iluminancia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.

Circulages horizontais de uso
comum e corredores internos a
unidade: o Nivel de iluminancia
médio a ser mantido deve estar
entre 100 e 120 lux

O projeto de InstalagGes elétricas deve adotar
o nivel de iluminadncia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.




133

Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Escadas: o Nivel de iluminancia
médio a ser mantido deve estar
acima de 150 lux

O projeto de Instalagdes elétricas deve adotar
o nivel de iluminancia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.

Garagens e estacionamentos
descobertos: o Nivel de iluminancia
médio a ser mantido deve ser da
ordem de 20 a 30 lux

O projeto de InstalagGes elétricas deve adotar
o nivel de iluminancia compativel com o uso
nesse ambiénte, de acordo com essa
exigéncia. De modo geral, o atendimento
dessa exigéncia ndo agrega custos. Porém
pode agregar em fungdo das caracteristicas
particulares do projeto.

10.3 Dispor de uma iluminagdo artificial das zonas exteriores confortavel e segura

Utilizar lumindrias que
possuam refletores
orientados para o solo.

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, pois produtos com tais
caracteristicas ja sdo produzidos em larga
escala e normalmente disponiveis no
comércio, mas pode agregar, em fungao da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

Projetar iluminagGes dos
caminhos e circulagbes de
forma a ndo serem
encobertas pela vegetagao .

O projeto deve projetar a iluminagdo dos
caminhos e circulagdes de forma a ndo serem
encobertas pela vegetacdo. De modo geral, o
atendimento dessa exigéncia ndo agrega
custos. Porém pode agregar em fungdo das
caracteristicas particulares do projeto. Para
cumprir essa exigéncia, ha necessidade de
coordenagdo entre o projeto da iluminagdo e o
projeto de paisagismo.

Categoria 11: Conforto olfativo

11.1 Ventilagdo eficiente

11.1.1 Seguir a norma ABNT
NBR 13103 - Adequagdo de

ambientes residenciais para
instalagdo de aparelhos que
utilizam gas combustivel.

—

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

11.1.2 Para a garantia de
ventilacdo adequada, deve-
se adotar valores do cédigo
de obras local.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras,
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.

11.1.3 Area minima das
aberturas (vaos livres e vaos
ventilados) para garantir
ventilagdo satisfatdria nos
dormitdrios e salas de estar
das unidades autébnomas:

§ Aberturas para ventilagdo nas
zonas bioclimaticas 1 a 6: A2 8% da
area do piso

P

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto e layout.
Porém pode agregar em outros projetos, em
fungdo de suas caracteristicas particulares e
possiveis aumentos de custo para a aquisi¢do
de esquadrias com vaos livres e vaos
ventilados maiores do que usualmente seriam
utilizadas em empreendimentos desse padrao.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

11.1.4 Ventilagdo direta ou
forgada para todos os
sanitarios e cozinhas (ndo
sendo permitida a
ventilagdo indireta).

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto e layout.
Porém pode agregar em outros projetos, em
fungdo de suas caracteristicas particulares e
possiveis aumentos de custo para a
implantagdo de ventilagdo forgada.

11.1.5 Estratégias de
ventilagdo:

A area de ventilagdo natural devera
ser em qualquer caso de, no minimo,
a metade do vao da esquadria.

T

Essa exigéncia é sempre atendida, mesmo nas
esquadrias menos favoraveis em termos de
relagdo entre a drea que permite ventilagdo
natural e o vdo da esquadria.

11.2 Controle das fontes de odores desagradaveis

11.2.1 Identificagdo das
fontes de odores
desagradaveis

Fontes de odores desagradaveis que
provém do exterior devem ser
identificadas a partir da analise do
local do empreendimento realizada
pelo empreendedor. No caso de
incdmodos olfativos identificados,
propor solugdes arquitetonicas e
técnicas para limitar os seus efeitos.

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaua ndo agregou custos, pelo fato de que a
Unica fonte de odores desagradaveis é a
lixeira, que em fungdo das caracteristicas do
produto, layout e implantagdo, pode ser
construida em local que ndo causa incbmodos
olfativos aos ocupantes. Porém pode agregar
em outros projetos, em fungdo de suas
caracteristicas particulares.

Identificacdo das fontes de odores
internas ao longo do ciclo de vida do
edificio e adogdo de medidas para
reduzir as emissdes de odores na
fonte. Medidas justificadas e
satisfatdrias em relagdo ao projeto.

A identificagdo dessas fontes, ndo acarreta
aumento de custos, a ndo ser o tempo
despendido pela equipe de desenvolvimento
do empreendimento e confecgdo dos projetos,
gue para essa dissertagdo, ndo foram
considerados como custos adicionais. A
adog¢do de medidas que eventualmente sejam
necessarias para reduzir fontes de odores
internas, pode agregar custos em outros
projetos, de acordo com as particularidades de
cada projeto.

11.2.4 Sistemas de esgoto

O sistema predial de esgoto sanitario
deve ser projetado de modo a
impedir que os gases provenientes
do interior do sistema atinjam areas
de utilizagdo.

T

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia,
portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 8160:1999 Sistemas prediais de
esgoto sanitario - Projeto e execugdo.

Categoria 12: Qualidade san

itaria dos ambientes

12.1 Criar boas condigdes de

higiene nos ambientes

12.1.1. Criar as condigGes de
higiene especificas

Identificagdo das zonas e ambientes
com condigdes de higiene especificas
e medidas tomadas para criar as
condig¢des de higiene previstas pela
regulamentagdo nos espacos.

T

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.

12.1.2 Instalagdo de
revestimentos em vedagdes
verticais contiguas a
aparelhos sanitdrios (em
placa ceramica ou outro
tipo de protegdo similar em
termos de estanqueidade a
agua) com uma altura “h”
minima de protec¢do dada
por legislagdo vigente.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos codigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade;

T = Total; P = Parcial; | = Invidvel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

12.1.3 Os cdmodos das
unidades habitacionais
dotados de ponto de
alimentagdo de dgua devem
ter as vedacGes verticais
correspondentes dotadas
de hidrofugantes ou que
ndo degradem com a agua.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.

12.2. Otimizar as condigOes s

anitarias das areas de limpeza

12.2.1 Condigdes de higiene

Medidas tomadas para criar
condigGes de higiene basicas para
estas areas.

T

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos codigos de obras e
sanitario, automaticamente atende essa
exigéncia. Portanto todos empreendimentos
formais atendem essa exigéncia.

das dreas de limpeza e
estoque

Disposi¢Ges arquitetonicas para a
concepgdo destas areas de modo a
facilitar as atividades de limpeza do
edificio.

Podem haver situagdes nas quais ndo seja
possivel atender essa exigéncia sem que haja
aumento de custo. Porém, as analises das
possibilidades que melhor atendem essa
exigéncia e ndo agreguem custos adicionais
sempre podem ser realizadas.

12.3 Controle da exposigdo e

letromagnética

12.3.1 Identificagdo das

Fontes « energia » Identificagdo das
fontes emissoras de ondas
eletromagnéticas de baixa freqiéncia
do entorno.

A simples identificagdo desses pontos, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

fontes

Fontes « telecomunicagdes »
Identificagdo das fontes de
radiofreqiiéncia do entorno
imediato.

A simples identificagdo desses pontos, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe de
desenvolvimento do empreendimento e
confecgdo dos projetos, que para essa
dissertagdo, ndo foram considerados como
custos adicionais.

Categoria 13: Qualidade sanitaria do ar

13.1 Ventilagdo eficiente

13.1.1 Seguir a norma ABNT
NBR 13103 - Adequagdo de

ambientes residenciais para
instalacdo de aparelhos que
utilizam gas combustivel.

O cumprimento as normas técnicas
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia, especialmente a
ABNT NBR 13103 - Adequacdo de ambientes
residenciais para instalagdo de aparelhos que
utilizam gas combustivel.

13.1.2 Para a garantia de
ventilagdo adequada, deve-
se adotar valores do cédigo
de obras local.

O cumprimento e as normas técnicas, as
legislagGes vigéntes e aos cddigos de obras,
automaticamente atende essa exigéncia.
Portanto todos empreendimentos formais
atendem essa exigéncia.
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

13.1.3 Area minima das
aberturas (vaos livres e vaos
ventilados) para garantir
ventilagdo satisfatdria nos
dormitdrios e salas de estar
das unidades autonomas:

§ Aberturas para ventilagdo nas
zonas bioclimaticas 1 a 6: A2 8% da
area do piso

P

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anauad ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto e layout.
Porém pode agregar em outros projetos, em
fungdo de suas caracteristicas particulares e
possiveis aumentos de custo para a aquisi¢do
de esquadrias com vaos livres e vaos
ventilados maiores do que usualmente seriam
utilizadas em empreendimentos desse padrao.

13.1.4 Ventilagdo direta ou
forgada para todos os
sanitarios e cozinhas (ndo
sendo permitida a
ventilagdo indireta).

O atendimento dessa exigéncia pelo Reserva
Anaud ndo agregou custos, principalmente em
fungdo das caracteristicas do produto e layout.
Porém pode agregar em outros projetos, em
fungdo de suas caracteristicas particulares e
possiveis aumentos de custo para a
implantagdo de ventilagdo forgada.

13.1.5 Estratégias de
ventilagdo:

§ A drea de ventilagdo natural deverd
ser em qualquer caso de, no minimo,
a metade do vao da esquadria.

T

Essa exigéncia é sempre atendida, mesmo nas
esquadrias menos favoraveis em termos de
relagdo entre a drea que permite ventilagdo
natural e o vdo da esquadria.

13.2 Controle das fontes de polui¢do internas

13.2.1. Identificar e reduzir
os efeitos das fontes de
polui¢do internas

Identificacdo das fontes de poluigdo
interna ao longo do ciclo de vida do
edificio e do grau de risco sanitério
ligado a estas fontes

A identificagdo dessas fontes, ndo acarreta
aumento de custos, a ndo ser o tempo
despendido pela equipe de desenvolvimento
do empreendimento e confecgdo dos projetos,
gue para essa dissertagdo, ndao foram
considerados como custos adicionais. A
adoc¢do de medidas que eventualmente sejam
necessarias para reduzir fontes de poluigdo
internas, pode agregar custos em outros
projetos, de acordo com as particularidades de
cada projeto.

13.2.2. Conhecer as
emissOes quimicas dos
produtos de construgao em
contato com o ar interior,
na medida em que
comecem a ser
disponibilizadas pelos
fabricantes:

Conhecimento bruto das emissdes de
COV e formaldeidos para ao menos
25% das superficies em contato com
o ar interior nos locais ocupados,
sendo garantido o conhecimento dos
teores de COV dos adesivos,
pinturas, vernizes, isolantes térmicos
e materiais acusticos aplicados nos
interiores.

T

A obtengdo das informacGes relacionadas as
emissdes de COV e formaldeidos para 25% das
superficies em contato com o ar interior, ndo
acarreta aumento de custos, a ndo ser o
tempo despendido pela equipe do
empreendimento.

13.2.3. Conhecer as
emissOes de fibras e
material particulado
provenientes dos produtos
em contato com o ar
interior, na medida em que
comecem a ser
disponibilizadas pelos
fabricantes:

N3o empregar produtos a base de
amianto ou que contenham amianto
em sua composi¢ao

[

A compra de produtos que atendam essa
exigéncia, ndo necessariamente agrega custos
adicionais, mas pode agregar, em fungdo da
disponibilidade de tais produtos na regido
onde a obra esta localizada.

13.3 Controle das fontes de polui¢do externas
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Quadro 2 - Requisitos do Processo Aqua que ndo agregaram custos ao empreendimento referencial e as respectivas
analises quanto as possibilidades de serem aplicados em empreendimentos similares sem aumento de custos.

Legenda: R = Replicabilidade; T = Total; P = Parcial; | = Inviavel

Comentarios — Exigéncias

Andlises

13.3.1 Identificar e reduzir
os efeitos das fontes de
poluicdo externas

Identificagdo das fontes de poluigdo
externa ao longo do ciclo de vida do
edificio e do grau de risco sanitario
ligado a estas fontes. Adogdo de
medidas para reduzir os efeitos das
fontes de poluigdo externa em
fungdo do grau de risco sanitario
identificado.

A identificagdo dessas fontes, ndo acarreta
aumento de custos, a ndo ser o tempo
despendido pela equipe de desenvolvimento
do empreendimento e confecgdo dos projetos,
gue para essa dissertagdo, ndo foram
considerados como custos adicionais. A
adog¢do de medidas que eventualmente sejam
necessarias para reduzir fontes de poluigdo
externas, pode agregar custos em outros
projetos, de acordo com as particularidades de

cada projeto.

Categoria 14: Qualidade sanitaria da agua

14.1 Assegurar a manutencgdo da qualidade da agua destinada ao cons

umo humano nas redes internas do edificio

14.1.2 Sistema central
privado

Deve ser detalhado, no documento
que permite a selecdo e a
contratagdo das empresas que atuam
na obra, a obrigatoriedade do
respeito as recomendagdes da NBR
7198:1993 e legislagdo local.

Ainclusdo quanto ao cumprimento da ABNT
NBR 13103 ao documento de sele¢do e
contratagdo de empresas que atuam na obra
nao agrega custos adicionais e o atendimento
as normas técnicas também atende essa
exigéncia, especialmente a ABNT NBR 7198:
Projeto e execugdo de instalagGes prediais de
dgua quente.

14.1.3 Limpeza das
tubulages

O documento que permite a selegdo
e a contratagdo das empresas que
atuam no canteiro de obras deve
prever a limpeza de todas as
tubulagdes apds a sua execugdo e
antes da instalagao dos metais
sanitarios.

O atendimento dessa exigéncia ndo
necessariamente agrega custos. Porém pode
agregar, se essa disposi¢do contratual
demandar atividade, equipamento ou material
adicional ao usualmente oferecido pelo

p fornecedor. Para que eventuais custos

adicionais sejam identificados, os critérios
para selegdo e contratagdo devem solicitar
que os fornecedores identifiquem
separadamente no orgamento, se houverem
custos adicionais para atendimento dessa
exigéncia.

14.1.5 Sistema de
aproveitamento de agua
pluvial

O empreendedor deve se assegurar
da obtencdo das declaragbes e
autorizagBes sanitarias necessarias.

O custo adicional com o sistema de
aproveitamento de agua pluvial esta
contemplado na tabela apresentada nos
apéndices desse trabalho. Apesar do fato de
que, isoladamente essa exigéncia ndo agrega
custo, ela s faz sentido se esse sistema
estiver instalado. Portanto é inviavel seu
atendimento, sem aumento de custos,
decorrentes da instalagdo desse sistema.

Devem constar no Manual do
Usuario os cuidados com operagdo e
manutenc¢do de todo o sistema de
aproveitamento de agua potavel,
com o objetivo de manter o correto
funcionamento do sistema e
segurancga dos usuarios.

O custo adicional com o sistema de
aproveitamento de agua pluvial esta
contemplado na tabela apresentada nos
apéndices desse trabalho. Apesar do fato de
que, isoladamente essa exigéncia ndo agrega
custo, ela sé faz sentido se esse sistema
estiver instalado. Portanto é inviavel seu
atendimento, sem aumento de custos,

decorrentes da instalagdo desse sistema.

(1) O PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat) é um conjunto de diretrizes desenvolvidas pelo Ministério das Cidades -
Secretaria Nacional da Habitagdo e seus parceiros privados, com o objetivo de melhorar a qualidade do habitat e contribuir para a modernizagdo produtiva.
Uma das atividades do PBQP-H é o SiMaC (Sistema de Qualificagdo de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos), que abriga diferentes PSQ
(Programa Setorial da Qualidade), um para cada tipo de produto, que atestam a conformidade de fabricantes e seus respectivos produtos de construgdo com
relagdo a padrdes definidos de qualidade.
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6 Consideragoes Finais

O objetivo principal deste trabalho é a identificagao dos itens que podem agregar sustentabilidade
a empreendimentos imobiliarios residenciais, sem aumentar custos em relagdo a obras similares
construidas de forma convencional. A partir da mitigacdo desse obstaculo, uma quantidade maior
de empreendedores poderio adotar uma produgao mais sustentivel, para que os impactos

socioambientais negativos gerados pelo setor possam ser reduzidos.

Adicionalmente, uma pesquisa de campo foi elaborada e conduzida pelo autor, com o objetivo de
identificar as principais dificuldades, motivos e custos adicionais para o desenvolvimento de

empreendimentos sustentaveis.

Os resultados da pesquisa de campo revelam que os custos adicionais inerentes ao
desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis sao as principais dificuldades apontadas pelos
profissionais brasileiros para desenvolverem este tipo de empreendimento, como também sio
para grande parte dos profissionais estrangeiros, conforme publicado nas pesquisas descritas ao
longo desta dissertagao.

O custo adicional da obra sustentavel foi a dificuldade mais escolhida dentre todas as opg¢oes
apresentadas nessa questio.

Esse resultado, aliado ao fato que os incorporadores em geral tém a percepgao de que 0s custos
adicionais da construgao sustentavel sio bem maiores do que custos relatados pelos profissionais
com experiéncia em construgdes sustentaveis, contribui para desencorajar os incorporadores em
geral produzirem de maneira sustentavel.

As médias dos percentuais minimos e maximos do intervalo provavel para os custos adicionais
das construgdes sustentaveis, relatados pelo grupo de incorporadores sem experiéncia em
construgoes sustentaveis, sao aproximadamente o dobro dos valores mencionados pelo grupo
com experiéncia.

Tal constatacdo aponta para outro fator, que ¢é a falta de conhecimento da maior parte dos
incorporadores imobiliarios brasileiros acerca dos custos da construcao sustentavel.

As dificuldades mais citadas pelos incorporadores, depois do custo adicional da obra, foram os
custos com certificagio e consultorias. O custo de certificagio do Processo Aqua para o
empreendimento Reserva Anaui, foi de R$64.970,00°". Segundo informacio do Green Building

Council Brasil™, o custo total com o processo de certificagdo tem a seguinte composicao: Registro

57 Valor atualizado pelo IGP-M para Marco de 2013
58 Disponivel em: http://www.gbcbrasil.org.br/?p=faq Acesso em 28/04/2013.
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do Projeto (U$1.200), Analise de Projeto (US$ 22.500 para mais de 4.6451m?2), Certificagao Obra
(US$ 5.000 mais de 4.6451m2) e Pré-certificacao LEED-CS (U$4. 250). Se aplicarmos esses
custos com certificagao definidos pelo GBC ao empreendimento Reserva Anaud, obtemos um
custo total de US$ 32.950, ou R$ 70.783%. Assim, o custo do processo de certificagio (AQUA ou
LEED) em relacio ao custo da obra e em relagio ao VGV do Reserva Anaua equivalem
respectivamente a 0,1% e 0,2%. Segundo a mesma fonte®, o custo com consultorias pode variar
entre 0,5 e 1% do custo da obra e apesar desses servicos serem recomendaveis, podem nao ser
necessarios, se os profissionais da empresa forem capacitados para realizar tais atividades. Assim,
pode-se verificar que o custo com o processo de certificagao ¢ muito baixo em relagdao aos custos
de um empreendimento e o custo com consultorias representa um acréscimo pequeno. Por outro
lado, o custo adicional da obra representa de fato, uma dificuldade relevante para o incorporador.
Quando ¢ aplicado 5,1% (média do custo adicional da construcio sustentavel, relatada pelo grupo
surveyexp) ao custo da obra do Reserva Anaua, o valor adicional totalizaria R$ 1,63 milhdo e de
acordo com as planilhas apresentadas nessa dissertacao, o custo adicional desse empreendimento
foi de R$1,13 milhio.

Se nido houver um preco de venda adicional equivalente das unidades, esse montante ¢é
integralmente subtraido do resultado do empreendimento, e esse fato pode impactar
negativamente na qualidade de seus indicadores economicos, a ponto do empreendedor nem
sequer progredir com o desenvolvimento desse tipo de projeto. Por exemplo, se for considerado
que o resultado estatico minimo para o empreendedor evoluir com o desenvolvimento do
empreendimento Reserva Anaua fosse de 15%, e o custo adicional da obra para torna-lo
sustentavel apresentasse qualquer valor além do or¢ado, esse empreendimento nido apresentaria
uma atratividade econémica desejada pelo empreendedor para ser desenvolvido, pois, de acordo
com a estimativa informada pelos incorporadores e apresentada nessa disserta¢ao, o resultado
estatico desse empreendimento ja atingiu tal limite.

Como nio ha no Brasil comprovagio de que os consumidores pagariam valor adicional para
comprarem imoveis sustentaveis, baseada em transacOes efetivamente realizadas, os
incorporadores podem nao levar essa possibilidade em consideragao quando avaliam a qualidade
dos indicadores economicos de seus empreendimentos. Por isso, para a maior parcela dos
incorporadores, a constru¢ao sustentavel agrega custo adicional, mas nao agrega resultado
proporcional e, portanto, esses empresarios em geral, ndo tém desenvolvido esse tipo de

empreendimento. Isso pode ser constatado pelo fato de que até maio de 2013 havia apenas um

59 cotagdo de 2,1482 R$/US$ em 15/06/2013
6 Disponivel em: http://www.gbcbrasil.org.br/?p=faq Acesso em 28/04/2013.
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empreendimento residencial certificado como sustentivel no pafs®'.

Conforme apresentado anteriormente, os beneficios econémicos obtidos durante a fase de uso,
podem superar os custos adicionais nesse tipo de obra, se ambos Valores Presentes (custos e
beneficios) incorridos durante a vida util dos edificios forem comparados.

Como foi visto, ha porém um grande problema de ordem econdmica, quando analisada dentro
do principal modelo de produgao de unidades residenciais adotado no Brasil. Empreendimentos
sao concebidos, produzidos e as unidades sio vendidas pelo incorporador, que realiza os
investimentos.

Sdo nas etapas sob a responsabilidade do incorporador que agdes destinadas a tornar um projeto
sustentavel podem ser eficientemente incorporadas e consequentemente é quando incorrem os
custos adicionais decorrentes da decisao dele, em desenvolver um empreendimento sustentavel.
Do outro lado da equagdo estio os principais potenciais beneficiarios, que sio 0s usuarios, 0s
proprietarios, o poder publico (ou a sociedade) e o meio ambiente.

Existe portanto um conflito de interesses econémicos entre o empreendedor e os possiveis
beneficiarios.

Por outro lado, esta dissertacado apresentou uma relagao de exigéncias presentes no referencial
técnico do Processo Aqua que podem ser incorporadas a empreendimentos residenciais por parte
dos incorporadores, sem aumentar os custos, ou com um aumento de custos que seja por eles
aceitavel.

A incorporagao desses requisitos em empreendimentos imobiliarios residenciais depende,
portanto, apenas da vontade e disposi¢io do empreendedor e sua equipe para pesquisar e avaliar
a possibilidade de que cada um deles seja adotado, sem que sejam adicionados custos a seus
empreendimentos, mesmo que nao seja possivel certifica-los.

E com um investimento adicional de apenas 1% do custo total da obra, diversos itens podem ser
incluidos, para tornar esses projetos mais sustentaveis.

Mesmo sendo custo adicional do empreendimento residencial Reserva Anaud um wvalor
representativo, os empreendedores vislumbram um resultado aceitavel, além de considerarem que
colherao outros beneficios no presente ou no futuro, que para eles pode representar vantagens
competitivas importantes no mercado. Estes beneficios podem ser todos, ou alguns daqueles
listados nos itens 3.3.3 e 4.4 deste trabalho, como: a possivel melhora da velocidade de vendas
dos empreendimentos sustentaveis, comparada a de empreendimentos convencionais; a melhoria

da imagem corporativa das empresas que tem sua marca associada a responsabilidade

61 Disponivel em http://www.mzweb.com.br/Even/web/conteudo_pt.aspridioma=0&tipo=2114&conta=28&id=173110
Acesso em 01/06/2013.
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socioambiental; possiveis maiores divulgacdes dos empreendimentos sustentaveis e da empresa
em artigos e matérias jornalisticas nao pagas; possibilidade de obtencdo de maiores valor de
venda e de locagao e taxas de ocupagdo para os imoveis sustentaveis; e, mitigacio de riscos
regulatoérios, riscos de mercado, riscos patrimoniais, riscos tecnoldgicos, e, finalmente riscos
sociais.

Para que possa haver um crescimento significativo da construcao sustentavel no Brasil, cada uma
das partes envolvidas (poder publico, universidades, industria de materiais, empresas do setor
imobiliario e sindicatos empresariais) poderia apoiar, incentivar ou realizar pesquisas que
identifiquem de forma clara, os beneficios desse tipo de empreendimento para todas as partes
interessadas, para que os executivos das empresas incorporadoras possam justificar os custos
iniciais aos acionistas e investidores, e comunicar a seus clientes as vantagens de possuir e ocupar
imoveis sustentaveis. Assim o desenvolvimento imobilidrio sustentavel podera ser adotado pela
maioria dos novos empreendimentos imobiliarios residenciais no pafs.

E, os aspectos que niao possam ser validados economicamente pelo mercado privado, mas
tenham claros beneficios socioambientais, possam ser objeto de incentivos publicos, para que
também sejam adotados pelas incorporadoras imobilidrias em seus empreendimentos.

Algumas possibilidades para a mitigacdo das dificuldades de ordem econémica para o

desenvolvimento de empreendimentos sustentavel estio relacionadas a seguir:

1-) O empreendedor deve tomar conhecimento de todos os aspectos economicos relacionados a
producao socioambiental responsavel por meio das pesquisas nacionais e internacionais
existentes. Porém, um volume muito maior de pesquisas precisa ser realizado, especialmente
aquelas que considerem as caracteristicas especificas de nosso pafs. Um destes aspectos é o
eventual custo adicional da constru¢ao sustentavel, que precisa ser muito bem conhecido por
parte dos incorporadores imobiliarios, para que estes possam decidir, se produzirio ou nao
empreendimentos sustentaveis, com base em pesquisas, dados, levantamentos, or¢camentos e

informacgoes reais.

2-) Incentivos e isencOes fiscais devem ser oferecidos as empresas e proprietarios de imoveis,

para a adog¢ao de praticas sustentaveis.

3-) Informar o comprador acerca de todas as vantagens inerentes a um produto com tais
caracteristicas, para que o mercado possa valorizar adequadamente esse tipo de empreendimento.
4-) Verificar a hipétese de eventuais melhorias na velocidade de vendas, melhor taxa interna de
retorno e melhor valor de venda em empreendimentos sustentaveis em relagao aos convencionais

e a melhoria da imagem corporativa e valor da marca de empresas produtoras de construgoes
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sustentaveis. Com o conhecimento dos resultados obtidos das respostas fornecidas pelos
consumidores, de quanto eles aceitariam pagar a mais por imoéveis sustentaveis (Figura 306), o
incorporador podera simular em suas analises economico-financeiras, possiveis aumentos do
valor geral de vendas (VGV), caso opte por um empreendimento sustentavel, para verificar se ha
melhoria ou nio da qualidade dos indicadores calculados, e caso haja, possa tomar a decisao de
desenvolver esse tipo de projeto. Porém, como alerta Kats (2010), enquetes nao necessariamente
se traduzem em gastos reais dos consumidores e devem ser considerados mais como uma
evidéncia de uma preferéncia geral por residéncias sustentaveis do que uma indicagao do valor
adicional que os compradores realmente pagariam por residéncias sustentaveis.

5-) Escolher aspectos que possam ser incorporados a projetos imobiliarios que agreguem um alto
nivel de beneficios socioambientais e tenham baixo ou nenhum custo de implantagao

Com o aprimoramento e a redugao dos custos de novas tecnologias, o aprendizado de todos
agentes envolvidos com a sustentabilidade no setor, especialmente os incorporadores
imobiliarios, e com uma analise focada nos aspectos economicos para o atendimento dos
requisitos das certificagdes ambientais, pode ser que em alguns anos seja possivel obter tais
certificagdes com nenhum ou muito pouco incremento nos custos dos empreendimentos, como
ja podem ser observado em inumeros deles certificados no exterior, que nio apresentaram
nenhum custo adicional.

Assim, tendo identificado que os custos adicionais da constru¢do sustentavel sio os principais
obstaculos declarados pelos incorporadores imobilidrios, o préoximo passo ¢é a elaboragdo e a
aplicacao de agoes especificas por parte do poder publico, dos sindicatos empresarias, das
empresas ¢ das universidades, para que esse tipo de construgdo possa ser melhor conhecida e
adotada pela indudstria imobiliaria brasileira. Quando isso ocorrer, conforme indicam os
resultados obtidos por Kats (2010): os usuarios desse ambiente construido, socioambientalmente
mais adequado, poderao desfrutar de melhor saide e qualidade de vida, as empresas poderao
testemunhar melhores resultados, decorrentes de maiores produtividades de seus funcionarios e
das redu¢oes dos custos operacionais dos espacos por elas ocupados, os proprietarios poderao
contabilizar menores taxas de vacancia, maiores valores de mercado e aluguel dos iméveis, o
poder publico podera investir menos na implantagao de infraestrutura de agua e energia elétrica e
gastar menos com saude publica e disposicao de residuos e o meio ambiente podera ser
beneficiado com menores consumos de recursos naturais e menores geragoes de poluentes, gases

de efeito estufa e residuos.
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Apéndice B - Requisitos do Processo Aqua nao aplicaveis ao Reserva Anaua
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugBes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugbes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagGes de cada
um com as demais categorias.

1.1.1 Identificacdo do estado
existente e medidas tomadas em
relagdo ao CLIMA para as
seguintes variaveis:

= Vento

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugOes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugBes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagdes de cada
um com as demais categorias.

1.1.1 Identificagdo do estado
existente e medidas tomadas em
relagdo ao CLIMA para as
seguintes variaveis:

* Umidade

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugBes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugdes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da analise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagGes de cada
um com as demais categorias.

1.1.6 Identificagdo dos pontos
positivos e negativos do terreno
e do entorno relacionados aos
seguintes incémodos:

= Sonoros

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugdes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugBes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagdes de cada
um com as demais categorias.

1.1.6 Identificagdo dos pontos
positivos e negativos do terreno
e do entorno relacionados aos
seguintes incémodos:

= Olfativos
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugBes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugbes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagGes de cada
um com as demais categorias.

1.1.6 Identificagdo dos pontos
positivos e negativos do terreno
e do entorno relacionados aos
seguintes incémodos:

Adocgdo de disposi¢des arquitetonicas e
técnicas justificadas e satisfatérias para
limitar tais incoOmodos.

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugOes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugBes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagdes de cada
um com as demais categorias.

1.1.6 Identificagdo dos pontos
positivos e negativos do terreno
e do entorno relacionados aos
seguintes incoémodos:

Fixagcdo de limites para os niveis
sonoros e de emergeéncia previstos a
partir dos espagos exteriores, indo
além do simples respeito a
regulamentagdo. Demonstragdo por
medicdo.

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugBes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugdes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da analise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagGes de cada
um com as demais categorias.

1.1.8 Identificagdo dos pontos
positivos e negativos do terreno
e do entorno relacionados a
eventuais riscos:

= Plano de prevencgdo de riscos

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugdes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugBes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagdes de cada
um com as demais categorias.

1.1.10 Acessibilidade, bem estar
e convivio

Adocgdo de dispositivos de transporte e
de sinalizagdo destinados as pessoas
com deficiéncia fisica mais abrangentes
que a exigéncia regulamentar minima.
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Categoria Preocupagoes Comentarios — Exigéncias
1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugBes adotadas para o Em fungdo do local do
empreendimento. O empreendimento e das atividades,
Categorial: |empreendedor deve expressar criagdo, para os funcionarios e

sob a forma de objetivos e
solugbes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagGes de cada
um com as demais categorias.

1.1.10 Acessibilidade, bem estar
e convivio

prestadores de servigos do
condominio, de espagos de convivio,
repouso ou atividades particulares
(enfermaria, por exemplo). Disposigdes
justificadas e satisfatdrias.

Categoria 1:

1.1 Consideragdo das vantagens
e desvantagens do entorno e
justificativa dos objetivos e
solugOes adotadas para o
empreendimento. O
empreendedor deve expressar
sob a forma de objetivos e
solugBes para o
empreendimento a totalidade ou
parte dos seguintes elementos
da andlise do terreno e do seu
entorno. Também devem ser
apontadas as interagdes de cada
um com as demais categorias.

1.1.10 Acessibilidade, bem estar
e convivio

Adocdo do desenho universal em todas
as areas comuns.

Categoria 1:

1.2 Ordenamento da gleba para
criar um ambiente exterior
agradavel

1.2.4 A partir da analise do local
do empreendimento e do
projeto, identificagdo dos efeitos
indesejaveis do vento nos
espacgos externos ocupados.

= Disposi¢Oes arquitetbnicas e de
planos de massa justificadas e
satisfatorias para proteger estas zonas
sensiveis dos ventos.

Categoria 1:

1.2 Ordenamento da gleba para
criar um ambiente exterior
agradavel

1.2.4 A partir da analise do local
do empreendimento e do
projeto, identificacdo dos efeitos
indesejaveis do vento nos
espagos externos ocupados.

* Realizagdo de simulagdo que
comprove protegdo dos espagos
externos sensiveis em relagdo aos
ventos.

Categoria 1:

1.2 Ordenamento da gleba para
criar um ambiente exterior
agradavel

1.2.5 A partir da analise do local
do empreendimento e do
projeto, identificagdo dos efeitos
indesejaveis das chuvas e das
zonas suscetiveis de serem
atingidas.

Disposi¢des arquitetonicas,
paisagisticas e de planos de massa
tomadas para proteger estas zonas, se
aplicavel e em fungdo do contexto.

Categoria 1:

1.2 Ordenamento da gleba para
criar um ambiente exterior
agradavel

1.2.7 Instalagdo de areas verdes e
identificagdo do indice de
reflectancia solar dos materiais
de revestimento dos pisos,
coberturas, fachadas e muros, de
modo a limitar a formacgao de

« ilhas de calor ». A apresentagdo
de justificativa por meio de
simulagdo serd requerida na
proxima versdo deste referencial .
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 1:

1.2 Ordenamento da gleba para

criar um ambiente exterior
agradavel

1.2.8 Caminhos funcionais
internos do terreno E caminhos
para pedestres a partir das areas
de estacionamento (veiculos e
bicicletas) até as entradas dos
edificios sdo protegidos contra
chuvas e sdo seguros.

Categoria 1:

1.3 Redugdo dos impactos
relacionados ao transporte

1.3.3 (b) O empreendedor deve
demonstrar, por meio dos planos
de massa e de infraestrutura
interna da gleba prevista, os
elementos que levam a redugdo
dos impactos e incomodos
relacionados ao transporte. De
acordo com o contexto local, o
empreendedor justifica a
considerag¢do ou ndo dos
seguintes elementos:

= Estacionamento para ambulancia,
estacionamento para pessoas com
deficéncia ou com dificuldade de
locomocgdo, estacionamento para
bicicletas.

Categoria 1:

1.3 Redugdo dos impactos
relacionados ao transporte

1.3.3 (b) O empreendedor deve
demonstrar, por meio dos planos
de massa e de infraestrutura
interna da gleba prevista, os
elementos que levam a redugdo
dos impactos e incobmodos
relacionados ao transporte. De
acordo com o contexto local, o
empreendedor justifica a
consideragdo ou ndo dos
seguintes elementos:

= Vias especiais para bicicletas.

Categoria 1:

1.3 Redugdo dos impactos
relacionados ao transporte

1.3.6 Implantagdo do projeto a
menos de 400m de um ponto de
transporte coletivo

Categoria 1:

1.3 Redugdo dos impactos
relacionados ao transporte

1.3.7 Se o projeto estd préximo a
pontos de parada de transporte
coletivo (6nibus, trem, metrd), ha
acessos seguros e o mais direto
possivel a partir destes pontos
até uma das entradas dos
edificios.

Categoria 1:

1.3 Redugdo dos impactos
relacionados ao transporte

1.3.8 Se o projeto é préoximo

de « vias suaves » (calgcadGes de
pedestres, pistas para bicicletas),
existem acessos seguros, o mais
direto possivel, ligando estas vias
até as entradas e bicicletarios.

Categoria 1:

2.2 Escolha de produtos,
sistemas e processos

construtivos a fim de limitar os

impactos socioambientais do
empreendimento e de sua
construgdo (continuagdo)

2.2.1 Escolha de produtos de
modo a contribuir para a
diminuicdo da emissao de gases
do efeito estufa, diminuigdo dos
residuos dispostos no ambiente,
aumento do aproveitamento por
reuso/reciclagem de materiais,
aumento do uso de recursos
renovaveis e escolhas que evitem
0 esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para este
processo de escolha devera ser
apresentada a partir das
seguintes alternativas:

uso de 20% em massa de agregados
reciclados (% minima do total de
agregados adquiridos a granel com uso
ndo estrutural ou revestimento) OU
uso de materiais com conteldo
reciclado para 5% do total de materiais,
em custo global, incorporados a
edificacdo
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Categoria Preocupagoes Comentarios — Exigéncias
2.2.1 Escolha de produtos de
modo a contribuir para a
diminuicdo da emissdo de gases |uso de produtos que apresentem, por
do efeito estufa, diminui¢do dos |[comparagdo, maior possibilidade de
2.2 Escolha de produtos, residuos dispostos no ambiente, |reuso ou reciclagem ao final da vida util
Categoria 1: [sistemas e processos aumento do aproveitamento por |do edificio, no minimo para 50% dos

construtivos a fim de limitar os
impactos socioambientais do
empreendimento e de sua
construgdo (continuagdo)

reuso/reciclagem de materiais,
aumento do uso de recursos
renovaveis e escolhas que evitem
0 esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para este
processo de escolha devera ser
apresentada a partir das
seguintes alternativas:

elementos, em custo global, das
familias “estrutura portante vertical”,
“estrutura portante horizontal”,
“fachadas”, “elementos de fachada”,
"divisorias de separagdo/distribuigdo" e
“revestimentos de piso”

Categoria 1:

2.2 Escolha de produtos,
sistemas e processos
construtivos a fim de limitar os
impactos socioambientais do
empreendimento e de sua
construgdo (continuagdo)

2.2.1 Escolha de produtos de
modo a contribuir para a
diminuigdo da emissdo de gases
do efeito estufa, diminuigdo dos
residuos dispostos no ambiente,
aumento do aproveitamento por
reuso/reciclagem de materiais,
aumento do uso de recursos
renovaveis e escolhas que evitem
0 esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para este
processo de escolha devera ser
apresentada a partir das
seguintes alternativas:

uso, sempre que disponivel, de
produtos cujo CO, equivalente emitido
durante sua fase de producdo tenha
sido neutralizado por programas
ambientais

Categoria 1:

2.2 Escolha de produtos,
sistemas e processos
construtivos a fim de limitar os
impactos socioambientais do
empreendimento e de sua
construgdo (continuagdo)

2.2.1 Escolha de produtos de
modo a contribuir para a
diminuicdo da emissdo de gases
do efeito estufa, diminuigdo dos
residuos dispostos no ambiente,
aumento do aproveitamento por
reuso/reciclagem de materiais,
aumento do uso de recursos
renovaveis e escolhas que evitem
0 esgotamento de recursos
naturais. A justificativa para este
processo de escolha devera ser
apresentada a partir das
seguintes alternativas:

uso de produtos certificados tipo |
(NBR ISO 14024), tipo Il (NBR ISO
14021) ou tipo lll de acordo com a ISO
14025, no minimo para 50% dos
elementos, em custo global, de 3
familias, sendo ao menos uma da obra
bruta e outra da obra limpa

Categoria 1:

2.4 Escolhas construtivas
considerando a facilidade de
conservacgdo da construgdo

2.4.1 O empreendedor deve
escolher produtos de construgao
de facil conservagdo

No caso do edificio possuir locais
vulneraveis a pichagdes, medidas
devem ser tomadas para proteger estas
areas permitindo limitar as freqiiéncias
de manutencdo: escolha de produtos
ou revestimentos anti-grafite, protecdo
das areas expostas, etc.

Categoria 1:

2.4 Escolhas construtivas
considerando a facilidade de
conservagdo da construgdo

2.4.2 O empreendedor deve
assegurar a facilidade de acesso
para a conservagao dos
elementos construtivos das
seguintes familias de produtos:
fachadas; telhados;
revestimentos internos (piso,
parede, teto); janelas,
esquadrias, vidragas; protegdes
solares; divisdrias interiores; e
forros.

Adicionalmente, deve ser realizado um
estudo de acessibilidade aos diferentes
elementos do envelope (fachadas,
telhados e protegdes solares). Este
estudo deve tratar da freqiiéncia de
acessos, dos incomodos ocasionados
aos usuarios e das condigdes de acesso.
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Categoria Preocupagbes Comentarios — Exigéncias
Em fungdo do estudo de acessibilidade
realizado, sdo adotadas disposigdes
justificadas e satisfatérias com a
2.4.2 O empreendedor deve J, . "
e finalidade de permitir o acesso
assegurar a facilidade de acesso i
- facilitado aos elementos destas
para a conservagdo dos " ~ A
. familias, em func¢do das freqiiéncias
. elementos construtivos das )
Categoria 1: determinadas pelo empreendedor.

2.4 Escolhas construtivas
considerando a facilidade de
conservacgdo da construgdo

seguintes familias de produtos:
fachadas; telhados;
revestimentos internos (piso,
parede, teto); janelas,
esquadrias, vidragas; protecdes
solares; divisorias interiores; e
forros.

Estas disposi¢Ges podem valer-se do
uso de elementos exteriores moveis
pontuais (dispositivos para conexdo de
cabos de sustentagdo que permitam o
uso de cadeirinhas, escadas de corda,
etc.), ou de dispositivos arquitetonicos
fixos (passarelas de seguranga, escadas
de acesso aos equipamentos nos
telhados, etc.).

Categoria 1:

2.5 Revestimentos de piso
(condominios verticais)

2.5.1 O empreendedor deve fazer
suas escolhas dos revestimentos
de pisos para os diferentes tipos
de ambientes, numa escala de 1
a 3, na qual 1 significa o
desempenho mais baixo e 3 o
mais elevado, os niveis de
desempenho minimos a serem
especificados para cada requisito
sdo, conforme o tipo ambiente:

Ambientes principais e circulagdes
internas das unidades habitacionais -
Dormitdrio e escritdrio (sem porta-
balcdo), armario, closet, circulagdo e
corredores internos [Resisténcia ao
desgaste em uso (1) Resisténcia a
cargas verticais concentradas (moveis)
(2) Resisténcia a umidade (1)
Resisténcia ao ataque quimico (1)]

Categoria 1:

2.9 Acessibilidade e
adaptabilidade da unidade
habitacional ao envelhecimento

2.9.2 Acessibilidade em
edificagBes unifamiliares

Dimensionamento e disposi¢cdes que
permitam posterior adequagdo das
edificagdes unifamiliares a NBR 9050.

Categoria 1:

2.9 Acessibilidade e
adaptabilidade da unidade
habitacional ao envelhecimento

2.9.3 Adogdo do desenho
universal em todas as unidades
habitacionais

Categoria 1:

2.9 Acessibilidade e
adaptabilidade da unidade
habitacional ao envelhecimento

2.9.4 Recomendagdes para o
mobilidrio. Disposi¢des que
permitam a posterior adequagado
as seguintes recomendagdes para
o mobiliario:

e Dar preferéncia a gaveteiros,
prateleiras e portas de correr.

Categoria 1:

2.9 Acessibilidade e
adaptabilidade da unidade
habitacional ao envelhecimento

2.9.4 Recomendagdes para o
mobiliario. Disposi¢des que
permitam a posterior adequagao
as seguintes recomendacdes para
o mobiliario:

* Ndo prever rodapés nos moveis de
cozinha; quando existentes, devem ser
recuados para dentro em relagdo a face
dos moveis e ter recuo de 0,15 m e
altura minima de 0,15 m.

Categoria 1:

2.9 Acessibilidade e
adaptabilidade da unidade
habitacional ao envelhecimento

2.9.4 Recomendagdes para o
mobiliario. Disposi¢des que
permitam a posterior adequagao
as seguintes recomendacdes para
o mobiliario:

¢ Quando forem entregues méveis sob
a pia da cozinha ou do banheiro, prever
que sua parte frontal seja desmontavel
e dé acesso a um espaco livre minimo
de 0,73 m de altura a partir do piso e
altura maxima do plano de trabalho de
0,85 m.

Categoria 1:

2.10 Organizagdo e
planejamento da cozinha

2.10.1 Projeto da cozinha
demonstrando a previsdo para
localizagdo e dimensionamento
dos eletrodomésticos, com
previsdo dos pontos de elétrica,
agua e esgoto. Em fungdo da
possibilidade de instalagdo dos
equipamentos, as dimensdes
minimas (largura) a serem
respeitadas.

* 1 dorm.: Pia de cozinha (1,20m),
Fogdo (0,6m), Refrigerador (0,65m),
Lava Lougas (-), Bancada (-); * 2 ou 3
dorms.: Pia de cozinha (1,20m), Fogdo
(0,60m), Refrigerador (0,75m), Lava
Lougas (0,60m), Bancada (0,30m); * 4
ou + dorms.: Pia de cozinha (1,50m),
Fogdo (0,80m), Refrigerador (0,75m),
Lava Lougas (0,65m), Bancada (0,45m);
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.5 O empreendedor define e
comprova o alcance de
determinadas taxas minimas de
beneficiamento dos residuos
gerados na obra, medidos em
massa:

§ 30% - Estes valores devem ser
justificados por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: A apropriagao do volume
de terra escavada e reaproveitada in
situ no calculo do percentual de
valorizacgdo total de residuos esta
limitada a fragdo de 15% do total de
residuos gerados.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.5 O empreendedor define e
comprova o alcance de
determinadas taxas minimas de
beneficiamento dos residuos
gerados na obra, medidos em
massa:

§& 40% - Estes valores devem ser
justificados por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: A apropriagdo do volume
de terra escavada e reaproveitada in
situ no calculo do percentual de
valorizagdo total de residuos esta
limitada a fragdo de 15% do total de
residuos gerados.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.5 O empreendedor define e
comprova o alcance de
determinadas taxas minimas de
beneficiamento dos residuos
gerados na obra, medidos em
massa:

§ 50% - Estes valores devem ser
justificados por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: A apropriagdo do volume
de terra escavada e reaproveitada in
situ no calculo do percentual de
valorizagdo total de residuos esta
limitada a fragdo de 15% do total de
residuos gerados.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.5 O empreendedor define e
comprova o alcance de
determinadas taxas minimas de
beneficiamento dos residuos
gerados na obra, medidos em
massa:

§ 70% - Estes valores devem ser
justificados por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: A apropriagdo do volume
de terra escavada e reaproveitada in
situ no calculo do percentual de
valorizagdo total de residuos esta
limitada a fragdo de 15% do total de
residuos gerados.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.6 Desconstrucdo seletiva nas
situagdes onde ocorre demoligdo.
O empreendedor deve realizar
um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Demoli¢do /
Desconstrugdo das edificagdes
pré-existentes, caso existam.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.6 Desconstrugdo seletiva nas
situagdes onde ocorre demoligdo.
O empreendedor deve realizar
um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Demoli¢do /
Desconstrucgdo das edificagdes
pré-existentes, caso existam,
contendo:

O empreendedor define e comprova o
alcance de determinadas taxas
minimas de beneficiamento dos
residuos gerados na desconstrugao (5),
se houver, medidas em peso: 40%
Estes valores devem ser justificados
por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: residuos perigosos
devem ser descartados conforme
regulamentacgao vigente.
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Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.6 Desconstrugdo seletiva nas
situagdes onde ocorre demoligdo.
O empreendedor deve realizar
um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Demoligdo /
Desconstrugdo das edificagbes
pré-existentes, caso existam,
contendo:

O empreendedor define e comprova o
alcance de determinadas taxas
minimas de beneficiamento dos
residuos gerados na desconstrugdo (5),
se houver, medidas em peso: 50%
Estes valores devem ser justificados
por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: residuos perigosos
devem ser descartados conforme
regulamentacgdo vigente.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.6 Desconstrugdo seletiva nas
situagGes onde ocorre demoligdo.
O empreendedor deve realizar
um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Demoli¢do /
Desconstrugdo das edificagoes
pré-existentes, caso existam,
contendo:

O empreendedor define e comprova o
alcance de determinadas taxas
minimas de beneficiamento dos
residuos gerados na desconstrugdo (5),
se houver, medidas em peso: 70%
Estes valores devem ser justificados
por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: residuos perigosos
devem ser descartados conforme
regulamentacdo vigente.

Categoria 3:

3.4 Gestdo dos residuos do
canteiro de obras

3.4.6 Desconstrugdo seletiva nas
situagdes onde ocorre demoligdo.
O empreendedor deve realizar
um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Demoligdo /
Desconstrugao das edificagbes
pré-existentes, caso existam,
contendo:

O empreendedor define e comprova o
alcance de determinadas taxas
minimas de beneficiamento dos
residuos gerados na desconstrugdo (5),
se houver, medidas em peso: 80%
Estes valores devem ser justificados
por meio da planilha de
acompanhamento dos residuos de
canteiro. Obs: residuos perigosos
devem ser descartados conforme
regulamentacdo vigente.

Categoria 3:

3.5 Controle dos recursos agua e
energia (continua)

3.5.3 Monitoramento do
consumo de energia nos
processos produtivos por
equipamento ou servico do
canteiro de obras. Por exemplo,
monitorar o consumo da grua, da
cremalheira, etc.

Categoria 3:

3.5 Controle dos recursos agua e
energia

3.5.4 Monitoramento do
consumo de dgua nos processos
produtivos por equipamento ou
servigo do canteiro de obras.

Categoria 4:

4.1 Redugdo do consumo de
energia por meio da concepgao
arquitetdnica

4.1.1 Melhoria da aptiddo da
envoltéria para limitar
desperdicios de energia

§ Atendimento do nivel A nos
equivalentes numéricos da envoltéria,
conforme regulamento RTQ-R para o
nivel de eficiéncia energética de
edificagdes residenciais publicado pelo
Inmetro/Procel.

Categoria 4:

4.1 Redugdo do consumo de
energia por meio da concepg¢do
arquitetdnica

4.1.1 Melhoria da aptiddo da
envoltéria para limitar
desperdicios de energia

§ Atendimento do nivel A nos
equivalentes numéricos da envoltdria,
conforme regulamento RTQ-R para o
nivel de eficiéncia energética de
edificagdes residenciais publicado pelo
Inmetro/Procel, demonstrado pelo
método de simulagdo.
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Categoria 4:

4.3 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
condicionamento de ar,
ventilagdo e exaustdo

4.3.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
ENCE como referéncia na escolha
dos equipamentos para
resfriamento, aquecimento,
ventilagdo e exaustdo de
ambientes, sendo necessario
também calcular o valor absoluto
do coeficiente Cep (kWh-

ep/ano.m?,., ¢ de forma

detalhada por uso final destes
sistemas.

§ Recomendagdes nos Manuais
orientando os usudrios e gestores
prediais na escolha de equipamentos
de condicionamento de ar e ventilagdo
mais eficientes.

Categoria 4:

4.3 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
condicionamento de ar,
ventilagdo e exaustdo

4.3.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
ENCE como referéncia na escolha
dos equipamentos para
resfriamento, aquecimento,
ventilagdo e exaustdo de
ambientes, sendo necessario
também calcular o valor absoluto
do coeficiente Cep (kWh-
ep/ano.m?;,., ..1) de forma

detalhada por uso final destes
sistemas.

§ Avaliagdo das necessidades de
conforto especificas dos ambientes de
drea comum e, caso haja necessidade,
instalagdo de equipamentos ENCE no
minimo nivel B.

Categoria 4:

4.3 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
condicionamento de ar,
ventilagdo e exaustdo

4.3.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
ENCE como referéncia na escolha
dos equipamentos para
resfriamento, aquecimento,
ventilagdo e exaustdo de
ambientes, sendo necessario
também calcular o valor absoluto
do coeficiente Cep (kWh-
ep/ano.m?;,., ..1) de forma

detalhada por uso final destes
sistemas.

§ Avaliagdo das necessidades de
conforto especificas dos ambientes de
area comum e, caso haja necessidade,
instalagdo de equipamentos ENCE nivel
A

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS FLUORESCENTES
TUBULARES: Eficiéncia luminosa > 70
Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminacdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS FLUORESCENTES
TUBULARES: Eficiéncia luminosa = 75
Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS FLUORESCENTES
TUBULARES: Eficiéncia luminosa > 84
Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

REATORES PARA FLUORESCENTES
TUBULARES: Fator de poténcia < 0,95

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS FLUORESCENTES
COMPACTAS: ENCE nivel B
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Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LED: Eficiéncia luminosa = 30 Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminacdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LED: Eficiéncia luminosa = 50 Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LED: Eficiéncia luminosa = 75 Im/W

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS DE VAPOR DE SODIO: ENCE
nivel D

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

LAMPADAS DE VAPOR DE SODIO: ENCE
nivel B

Categoria 4:

4.4 Redugdo do consumo de
energia para os sistemas de
iluminagdo

4.4.1 Para os dispositivos
entregues instalados nas areas
comuns e nas unidades
habitacionais:

REATORES PARA LAMPADAS DE VAPOR
DE SODIO: Fator de poténcia < 0,90

ILUMINAGAO DE VIAS E CAMINHOS
INTERNOS AO EMPREENDIMENTO E DE
AREAS JUNTO A DIVISAS - Instalar
dispositivos de programagao
permitindo reduzir o nivel de

Categoria4: (4.4 Redugdo do consumo de iluminancia permanente a noite de 30
. . 4.4.2 Controle do consumo de o G
energia para os sistemas de . , a 50% nos pontos de iluminagdo
o2 energia nas areas comuns . . ST
iluminagdo instalados ou no nivel de iluminancia
total nestes locais, eventualmente
complementados por um ou varios
detectores de presenga para comandar
o acionamento dos pontos de
iluminagdo nas zonas envolvidas.
4.5.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
. . ENCE como referéncia na escolha
Categoria4: |[4.5 Redugdo do consumo de

energia para os demais
equipamentos

dos demais equipamentos, sendo
necessario também calcular o
valor absoluto do coeficiente Cep
(kWh-ep/ano.m?,,., ,) de forma
detalhada por uso destes
equipamentos .

BOMBAS CENTRIFUGAS: Bombas
centrifugas instaladas ENCE nivel D

Categoria 4:

4.5 Redugdo do consumo de
energia para os demais
equipamentos

4.5.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
ENCE como referéncia na escolha
dos demais equipamentos, sendo
necessario também calcular o
valor absoluto do coeficiente Cep
(kWh-ep/ano.m?,,., ;) de forma

detalhada por uso destes
equipamentos .

BOMBAS CENTRIFUGAS: Bombas
centrifugas instaladas ENCE nivel C
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Categoria 4:

4.5 Redugdo do consumo de
energia para os demais
equipamentos

4.5.1 O empreendedor deve
utilizar a etiquetagem de
eficiéncia energética do Inmetro
ENCE como referéncia na escolha
dos demais equipamentos, sendo
necessario também calcular o
valor absoluto do coeficiente Cep
(kWh-ep/ano.m?,,., i) de forma
detalhada por uso destes
equipamentos .

ELEVADOR: Apresentagdo do célculo
da eficiéncia, em fun¢do da demanda
de energia, conforme RTQ-R e
obtengdo minima de eficiéncia nivel D

Categoria 4:

4.6 Controle da eficiéncia
energética

4.6.1 Monitoramento de
consumos

§ Medi¢do ou sub-medigdo especifica
dos sistemas de aquecimento de agua
(no caso de aquecimento central,
elétrico ou a gas) e de iluminagdo
artificial das partes comuns.

Categoria 4:

4.6 Controle da eficiéncia
energética

4.6.1 Monitoramento de
consumos

§ Medicdo especifica de energia para o
sistema suplementar convencional e
outro para o sistema solar na saida do
reservatorio.

Categoria 4:

4.6 Controle da eficiéncia
energética

4.6.2 Apresentagdo de simulagdo
global do consumo de energia a
partir do cdlculo do valor
absoluto do coeficiente Cep (kWh
ep/ano.m?;,., «1), Previsto por
simulagdo computacional, e
comparativo com o Cep ref
demonstrando Cep < Cep ref.

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.1 RESERVATORIOS DE AGUA
QUENTE:

Para reservatdrios de dgua quente
instalados em sistemas que ndo sejam
de aquecimento solar deve-se
comprovar que a estrutura do
reservatorio apresenta resisténcia
térmica minima de 2,20 (m2K)/W

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.2 ISOLAMENTO DA
TUBULACAO CONDUTORA DE
AGUA QUENTE:

No caso da utilizagdo de tubulagdo
metalica para dgua quente estas devem
possuir isolamento térmico com
espessuras minimas de 1 cm (para
tubulagdes com diametro nominal
menor que 40mm) e de 2,5 cm (para
tubulagdes com diametro nominal
superior ou igual a 40mm),
considerando a condutividade térmica
entre 0,032 e 0,040 W/mK)

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

Eficiéncia do sistema de aquecimento
solar da dgua com backup por
resisténcia elétrica representada pela
fragdo solar anual obtida: Fragdo solar
anual menor que 50%

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

Eficiéncia do sistema de aquecimento
solar da dgua com backup por
resisténcia elétrica representada pela
fragdo solar anual obtida: Fragdo solar
anual entre 50 e 59%

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

Eficiéncia do sistema de aquecimento
solar da 4gua com backup por
resisténcia elétrica representada pela
fragcdo solar anual obtida: Fragdo solar
anual entre 60 e 69%
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EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO A GAS DE AGUA:
Categoria 4: (4.7 Desempenho do sistema para|4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia Aquecedores a gas do tipo instantaneo

produgdo de 4dgua quente
(continua):

justificada conforme sistema
adotado:

e de acumulagdo com classificagdo da
ENCE no nivel D ou que atendam aos
requisitos minimos estabelecidos pelo
regulamento RTQ-R

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO A GAS DE AGUA:
Aquecedores a gas do tipo instantdneo
e de acumulagdo com classificagdo da
ENCE no nivel C ou que atendam aos
requisitos minimos estabelecidos pelo
regulamento RTQ-R

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO A GAS DE AGUA:
Aquecedores a gas do tipo instantdaneo
e de acumulagdo com classificagdo da
ENCE no nivel B ou que atendam aos
requisitos minimos estabelecidos pelo
regulamento RTQ-R

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO A GAS DE AGUA:
Aquecedores a gas do tipo instantaneo
e de acumulagdo com classificagdo da
ENCE no nivel A ou que atendam aos
requisitos minimos estabelecidos pelo
regulamento RTQ-R

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO A GAS DE AGUA:
Atendimento aos pré-requisitos para o
sistema de aquecimento a gas
estabelecidos pelo regulamento RTQ-R
para o nivel de eficiéncia energética de
edificagdes residenciais publicado pelo
Inmetro/Procel

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO DE AGUA POR BOMBAS
DE CALOR: bombas de calor com COP 2
2 (W/W)

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO DE AGUA POR BOMBAS
DE CALOR: bombas de calor com COP
entre 2 e 3 (W/W)

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO DE AGUA POR BOMBAS
DE CALOR: bombas de calor com COP >
3 (W/W)

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de 4dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO ELETRICO DE AGUA:
Aquecedores elétricos de passagem,
chuveiros elétricos, torneiras elétricas,
aquecedores elétricos de
hidromassagem, aquecedores elétricos
por acumulagdo (boilers) devem fazer
parte do PBE e aprsentarem nlivel de
eficiéncia no minimo D
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Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO ELETRICO DE AGUA:
Aquecedores elétricos de passagem,
chuveiros elétricos, torneiras elétricas,
aquecedores elétricos de
hidromassagem, aquecedores elétricos
por acumulagdo (boilers) devem fazer
parte do PBE e aprsentarem nlivel de
eficiéncia no minimo C

Categoria 4:

4.7 Desempenho do sistema para
produgdo de dgua quente
(continua):

4.7.3 Avaliagdo da eficiéncia
justificada conforme sistema
adotado:

EFICIENCIA DO SISTEMA DE
AQUECIMENTO ELETRICO DE AGUA:
Aquecedores elétricos de passagem,
chuveiros elétricos, torneiras elétricas,
aquecedores elétricos de
hidromassagem, aquecedores elétricos
por acumulagdo (boilers) devem fazer
parte do PBE e aprsentarem n[ivel de
eficiéncia no minimo B

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

5.1.1 Limitar as vazGes de
utilizagdo, considerando a
pressdo maxima resultante nos
pontos de consumo < 300kPa
obtida por uma das seguintes
alternativas:

§ Instalagdo de redutores de pressdo
na rede conforme exigéncia
regulamentar;

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.1 Limitar as vazdes de
utilizagcdo, considerando a
pressdao maxima resultante nos
pontos de consumo < 300kPa
obtida por uma das seguintes
alternativas:

§ Instalagdo de restritores de pressdo
e/ou reguladores de vazdo diretamente
nos pontos de consumo, caso seja
adequado ao uso final;

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.2 Instalagdo de sistemas
economizadores:

Posto de irrigagdo coletiva: Na
existéncia de um sistema de irrigagdo
destinado as areas verdes que
necessitem de irrigagdo regular, deve-
se prever uma programagao para seu
uso

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

5.1.2 Instalagdo de sistemas
economizadores:

Posto de irrigagdo coletiva: Na
existéncia de areas verdes contendo
espécies que necessitem de irrigagdo
diferenciada, deve-se adotar um
sistema de irrigacdo localizado por
gotejamento ou aspersao

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.2 Instalagdo de sistemas
economizadores:

Posto de irrigagdo coletiva: Deve-se
adotar um sistema de irrigagdo com
programacdo, setorizando as areas
verdes em zonas de irrigagao distintas,
de acordo com as necessidades de cada
tipo de vegetagdo (irrigagdo
multizona); Ou um sistema de irrigagdo
com programagao e mini estagao
meteoroldgica prevendo a ocorréncia
de chuva ou de detectores de umidade;
Ou um sistema de gestao centralizado
de irrigacdo de uma ou varias
operagoes

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.3 Previsdo do consumo anual
de dgua potavel

§ Identificagdo do consumo total de
agua nido potavel em m3/ano, se
houver, e seus pontos de consumo nas
unidades habitacionais e nas areas
comuns
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Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potavel nas
Categoria 5: 5.1.4 Garantir economia de 4gua |unidades habitacionais para efeito

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

potdvel nas unidades
habitacionais:

comparativo e indicar a redugdo no
consumo de agua potavel a partir das
medidas minimizadores adotadas: C UH
previsto < C UH referéncia

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

5.1.4 Garantir economia de agua
potdvel nas unidades
habitacionais:

Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potavel nas
unidades habitacionais para efeito
comparativo e indicar a redugdo no
consumo de agua potavel a partir das
medidas minimizadores adotadas: C UH
previsto < 0,60 x C UH referéncia

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.4 Garantir economia de agua
potdvel nas unidades
habitacionais:

Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potavel nas
unidades habitacionais para efeito
comparativo e indicar a redugdo no
consumo de agua potavel a partir das
medidas minimizadores adotadas: C UH
previsto < 0,50 x C UH referéncia

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

5.1.5 Garantir economia de agua
potdvel nas dreas comuns:
Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potavel total
nas areas comuns para efeito
comparativo e indicar a redugdo
no consumo de agua potavel
total nestas areas a partir das
medidas minimizadores adotadas
nos pontos de consumo e
sistemas disponiveis nas areas
comuns, especialmente para
irrigagdo, piscinas, vestiarios,
torneiras de servigo e outros:

C AC previsto < C referéncia

Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potavel

5.1.5 Garantir economia de dgua
potavel nas areas comuns:
Determinag¢do do consumo de
referéncia de dgua potavel total
nas areas comuns para efeito
comparativo e indicar a redugdo
no consumo de dgua potavel
total nestas areas a partir das
medidas minimizadores adotadas
nos pontos de consumo e
sistemas disponiveis nas areas
comuns, especialmente para
irrigacdo, piscinas, vestiarios,
torneiras de servigo e outros:

C AC previsto < 0,60 x C AC referéncia
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Categoria 5:

5.1 Redugdo do Consumo de
Agua Potével

5.1.5 Garantir economia de agua
potdvel nas dreas comuns:
Determinagdo do consumo de
referéncia de dgua potavel total
nas areas comuns para efeito
comparativo e indicar a redugdo
no consumo de agua potavel
total nestas dreas a partir das
medidas minimizadores adotadas
nos pontos de consumo e
sistemas disponiveis nas areas
comuns, especialmente para
irrigagdo, piscinas, vestiarios,
torneiras de servigo e outros:

C AC previsto < 0,50 x C AC referéncia

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.1. Gestdo da retengdo: Vazao
de escoamento apos a
implantagao do sistema
projetado / Reflexdo otimizada
sobre a retencdo e disposi¢des
tomadas para favorecer ao
maximo a retengdo das aguas
apos chuvas e tempestades, de
modo a favorecer o descarte
gradual da 4gua, seja no meio
natural seja na rede publica.

Se uma vazdo de escoamento do
terreno ou volume minimo de retengao
sdo impostos: Respeitar esta exigéncia
(geralmente avaliada considerando
uma intensidade pluviométrica com
periodo de retorno de 10 anos)

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.1. Gestdo da retengdo: Vazao
de escoamento apos a
implantacdo do sistema
projetado / Reflexdo otimizada
sobre a retengdo e disposicdes
tomadas para favorecer ao
maximo a retengdo das aguas
apos chuvas e tempestades, de
modo a favorecer o descarte
gradual da agua, seja no meio
natural seja na rede publica.

Se uma vazdo de escoamento do
terreno ou volume minimo de retengdo
sdo impostos: Manter esta vazao, mas
como uma hipétese de célculo da
intensidade pluviométrica centendria
ou garantia de direcionamento destas
aguas para aproveitamento em pontos
de consumo do empreendimento.

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.1. Gestdo da retengdo: Vazao
de escoamento apos a
implantagao do sistema
projetado / Reflexdo otimizada
sobre a retencdo e disposi¢es
tomadas para favorecer ao
maximo a retengdo das aguas
apds chuvas e tempestades, de
modo a favorecer o descarte
gradual da 4gua, seja no meio
natural seja na rede publica.

Se nenhuma vazdo de escoamento do
terreno (6) ou volume minimo de
retengdo sdo impostos, o
empreendedor calcula a vazao de
escoamento do terreno considerando o
coeficiente de impermeabilizagdo apds
a implementagdo do sistema projetado
e, a partir da reflexdo acima, a vazdo de
escoamento obtida apds a implantagado
do edificio devera ser: Inferior a 50% da
vazdo de escoamento inicial ou da
vazdo de escoamento imposta pela
regulamentacdo local.
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Se nenhuma vazdo de escoamento do
~ ~ . |terreno (6) ou volume minimo de
5.2.1. Gestdo da retengdo: Vazao o ( )~ .
, retengdo sdo impostos, o
de escoamento apos a -
. - . empreendedor calcula a vazdo de
implantagdo do sistema .
. . escoamento do terreno considerando o
projetado / Reflexdo otimizada . . S .
. - . - coeficiente de impermeabilizagcdo apds
Categoria 5: sobre a retengdo e disposices

5.2 Gestdo de aguas pluviais

tomadas para favorecer ao
maximo a retengdo das aguas
apos chuvas e tempestades, de
modo a favorecer o descarte
gradual da 4gua, seja no meio
natural seja na rede publica.

a implementagdo do sistema projetado
e, a partir da reflexdo acima, a vazdo de
escoamento obtida apds a implantagao
do edificio devera ser: Inferior aquela
correspondente a impermeabilizagdo
de 30% da superficie do terreno em
condominios verticais e de 20% no caso
de casas.

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.2. Gestdo da infiltragao:
Coeficiente de
impermeabilizacdo / Reflexdo
otimizada sobre a infiltragdo, e
medidas tomadas para favorecer
ao maximo a percolagdo das
4guas de chuva no solo a fim de
manter o maximo possivel o ciclo
natural da dgua. A partir da
reflexdo acima, caso seja possivel
a infiltragdo direta das aguas de
chuva (capacidade de infiltragdo
do solo, regulamentagdo local
autorizando a infiltragao,
superficies suficientes, etc.) :

Para os locais pouco urbanizados ou
terrenos naturais (originais), o
coeficiente de impermeabilizagdo apds
a implantagdo do sistema projetado é
de: 60 a 70%

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.2. Gestdo da infiltragdo:
Coeficiente de
impermeabilizagdo / Reflexdo
otimizada sobre a infiltragdo, e
medidas tomadas para favorecer
ao maximo a percolagdo das
dguas de chuva no solo a fim de
manter o maximo possivel o ciclo
natural da dgua. A partir da
reflexdo acima, caso seja possivel
ainfiltracdo direta das dguas de
chuva (capacidade de infiltracdo
do solo, regulamentagdo local
autorizando a infiltragdo,
superficies suficientes, etc.) :

Para os locais pouco urbanizados ou
terrenos naturais (originais), o
coeficiente de impermeabilizagdo apds
a implantagdo do sistema projetado é
de: <60%

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.2. Gestdo da infiltragdo:
Coeficiente de
impermeabilizacdo / Reflexdo
otimizada sobre a infiltragdo, e
medidas tomadas para favorecer
ao maximo a percolagdo das
4guas de chuva no solo a fim de
manter o maximo possivel o ciclo
natural da dgua. A partir da
reflexdo acima, caso seja possivel
a infiltracdo direta das dguas de
chuva (capacidade de infiltragdo
do solo, regulamentacao local
autorizando a infiltragdo,
superficies suficientes, etc.) :

Para os locais fortemente urbanizados,
porcentagem de melhoria do
coeficiente de impermeabilizagdo em
relagdo ao coeficiente do estado
existente é de: Pelo menos 2%
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Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.2. Gestdo da infiltragao:
Coeficiente de
impermeabilizagdo / Reflexdo
otimizada sobre a infiltragdo, e
medidas tomadas para favorecer
ao maximo a percolagdo das
dguas de chuva no solo a fim de
manter o maximo possivel o ciclo
natural da dgua. A partir da
reflexdo acima, caso seja possivel
ainfiltragdo direta das dguas de
chuva (capacidade de infiltragdo
do solo, regulamentagdo local
autorizando a infiltragdo,
superficies suficientes, etc.) :

Para os locais fortemente urbanizados,
porcentagem de melhoria do
coeficiente de impermeabilizagdo em
relagdo ao coeficiente do estado
existente é de: 2 a 10%

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.2. Gestdo da infiltragao:
Coeficiente de
impermeabilizacdo / Reflexdo
otimizada sobre a infiltragdo, e
medidas tomadas para favorecer
ao maximo a percolagdo das
4guas de chuva no solo a fim de
manter o maximo possivel o ciclo
natural da dgua. A partir da
reflexdo acima, caso seja possivel
a infiltracdo direta das dguas de
chuva (capacidade de infiltragdo
do solo, regulamentacdo local
autorizando a infiltragdo,
superficies suficientes, etc.) :

Para os locais fortemente urbanizados,
porcentagem de melhoria do
coeficiente de impermeabilizagdo em
relagdo ao coeficiente do estado
existente é de: >10%

Categoria 5:

5.2 Gestdo de aguas pluviais

5.2.3 Aproveitamento das aguas
pluviais. Prever sistema de
aproveitamento das aguas
pluviais coletadas de telhados e
coberturas, para utilizagdo no
exterior da(s) unidade(s)
habitacional(ais), para usos ndo
potaveis (irrigagdo dos jardins,
espacos verdes, lavagem de
ferramentas, piso e limpeza de
automoveis). Considerando:

§ deve ser realizado estudo técnico
prévio por uma empresa especializada
(dimensionamento, caracteristicas,
manutengdo das instalagdes e controle
de qualidade da agua). Os sistemas de
coleta, armazenamento e utilizagdo da
dgua pluvial devem ser projetadas de
forma a limitar os riscos de refluxo,
conexao cruzada e a saude humana
(ingestdo da agua, etc.)

Categoria 6:

6.1 Identificar e classificar a
produgdo de residuos de uso e
operagdo com a finalidade de
valorizagdo

6.1.4 Disposigdes justificadas e
satisfatorias para permitir a
valorizagdo de certos tipos de
residuos no proprio local, mas de
forma a minimizar os incobmodos
a0s ocupantes e vizinhanga.

Categoria 6:

6.3 Controle da triagem dos
residuos

6.3.1 Na unidade habitacional,
uma superficie com drea igual ou
superior a 0,30 m? (geralmente
na cozinha, mas ndo embaixo da
pia) deve ser prevista para a
triagem e o armazenamento
temporario dos residuos
domeésticos na unidade.
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Categoria 6:

6.3 Controle da triagem dos
residuos

6.3.2 Disponibilizagdo de
equipamento especifico para o
armazenamento tempordrio dos
residuos domésticos nos
pavimentos, para o
armazenamento dos residuos no
deposito central e para o
armazenamento dos residuos no
depdsito final. Equipamento deve
ser fornecido na entrega do
empreendimento (fornecimento
de lixeiras de coleta seletiva,
etc...)

Categoria 6:

6.3 Controle da triagem dos
residuos

6.3.3 Medidas arquitetonicas
para facilitar a triagem dos
residuos de uso e operagao do
edificio. Exemplo: abrigo
intermedidrio nos pavimentos
com espago suficiente para o
armazenamento de residuos
recicldveis e ndo reciclaveis.

Categoria 6:

6.4 Otimizagdo do sistema de
coleta interna considerando os
locais de produgdo,
armazenamento, coleta e
retirada

6.4.1 Otimizagdo dos circuitos de
coleta

§ Medidas tomadas para permitir
evolugdes futuras do sistema de
gerenciamento dos residuos de uso e
operagdo, antecipando as futuras
cadeias locais de valorizagdo potencial
de residuos.

Categoria 6:

6.4 Otimizagdo do sistema de
coleta interna considerando os
locais de produgdo,
armazenamento, coleta e
retirada

6.4.2 Armazenamento dos
residuos

§ O local de armazenamento deve ser
dimensionado de forma coerente com
a sua fungdo (temporario no
pavimento, depésito central e depdsito
final), levando em consideragdo o
volume de geragdo estimado e a
freqliéncia de retirada

Categoria 6:

6.4 Otimizagdo do sistema de
coleta interna considerando os
locais de produgdo,
armazenamento, coleta e
retirada

6.4.2 Armazenamento dos
residuos

Otimizagdo do armazenamento dos
residuos: Se o armazenamento dos
residuos é de porta em porta (lixeiras
moveis), cada local de armazenamento
interno ou externo que receba as
lixeiras méveis deve ter um tamanho
suficiente para o posicionamento e
deslocamento da lixeira adotando-se
uma freqliéncia de recolhimento de 2 a
3 vezes por semana.

Categoria 6:

6.4 Otimizagdo do sistema de
coleta interna considerando os
locais de produgdo,
armazenamento, coleta e
retirada

6.4.2 Armazenamento dos
residuos

Otimizagdo do armazenamento dos
residuos: Se a coleta é voluntaria de
proximidade (lixeira enterrada ou semi
enterrada), o empreendedor deve
providenciar o seu dimensionamento
adequado.
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Categoria 7:

7.1 Facilidade de acesso para a
execucdo da manutengdo e
simplicidade das operagdes

7.1.1 Para a gestdo da agua:

InstalagGes preparadas para
recebimento de medidor individual de
consumo de agua das unidades
habitacionais acessivel:
Disponibilizagdo de meios de
acompanhamento que permitam o
monitoramento dos consumos de agua
nas areas comuns em pelo menos duas
zonas de consumo distintas.
Justificativa conforme o uso (volume de
dgua consumido, riscos de vazamento
ou de sobreconsumo, por exemplo).

Categoria 7:

7.1 Facilidade de acesso para a
execuc¢do da manutencgao e
simplicidade das operagdes

7.1.3 Para a gestdo dos residuos

§ Qualquer que seja o tipo de local de
armazenamento de residuos
(temporario nos pavimentos, depdsito
central ou depésito final), o
revestimento empregado deve permitir
uma manutengao facil (revestido com
cerdmica ou produto equivalente) na
totalidade do piso e no minimo até
1,40m de altura de suas paredes

Categoria 7:

7.2 Equipamento para a
permanéncia do desempenho na
fase de uso

7.2.1 Implementagdo de sistema
de automacao predial que
controle todos ou parte dos
seguintes sistemas:

Condominio vertical - Sdo exemplos:
consumo de agua, consumo de energia,
iluminagdo exerna, iluminagao das
areas comuns, funcionamento de
equipamentos para aguecimento de
dgua, situacdo de bombas, nivel de
agua de resservatorios, desligamento
de sistemas de iluminagdo das areas
comuns, entre outros.

Categoria 7:

7.2 Equipamento para a
permanéncia do desempenho na
fase de uso

7.2.1 Implementagdo de sistema
de automacdo predial que
controle todos ou parte dos
seguintes sistemas:

Casa - Sdo exemplos: iluminagao,
consumo de agua, consumo de energia,
funcionamento de equipamentos para
aquecimento de agua, protegdo contra
a incidéncia direta do sol

Categoria 8:

8.1 Implementagdo de medidas
arquitetoénicas para otimizagcdo
do conforto higrotérmico de

verdo e inverno "

8.1.1 O empreendedor leva em
consideragdo as caracteristicas
do local do empreendimento
(principalmente para o conforto
no verao):

§ Medidas adotadas para protegdo
6tima quanto ao sol e o calor

Categoria 8:

8.1 Implementac¢do de medidas
arquitetbnicas para otimizagdo
do conforto higrotérmico de

verdo e inverno

8.1.1 O empreendedor leva em
consideragdo as caracteristicas
do local do empreendimento
(principalmente para o conforto
no verao):

§ Medidas adotadas para empregar de
maneira étima o potencial
bioclimatoldgico aplicado a arquitetura
do empreendimento

Categoria 8:

8.1 Implementagdo de medidas
arquitetbnicas para otimizagdo
do conforto higrotérmico de

verdo e inverno ¥

8.1.1 O empreendedor leva em
consideragdo as caracteristicas
do local do empreendimento
(principalmente para o conforto
no verao):

§ Realizagdo de um estudo
aerodinamico para identificar as
melhores solugdes por meio de
simulagdo computacional

Categoria 8:

8.2 Conforto higrotérmico de
verdo (continua)

8.2.1 Criagdo de condigbes de
conforto higrotérmico de verdo

§ Garantia, por meio de simulagdo
computacional, para as zonas
bioclimatias 1 a 7: Ti,max < (Te,max -
2°C); e para a zona 8: Ti,max < (Te,max -
1°C).
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Categoria 8:

8.2 Conforto higrotérmico de
verdo (continua)

8.2.1 Criagdo de condigGes de
conforto higrotérmico de verdo

§ Garantia, por meio de simulagdo
computacional, para as zonas
bioclimatias 1 a 7: Ti,max < (Te,max -
4°C); e para a zona 8: Ti,max < (Te,max -
2°C) e Ti,min < (Te,min + 1°C)

Categoria 8:

8.2 Conforto higrotérmico de
verdo (continua)

8.2.1 Criagdo de condigbes de
conforto higrotérmico de verao

Controlar os ganhos solares e em
particular o desconforto localizado
provocado pela incidéncia direta da
radiacdo solar por meio Fator Solar das
aberturas (FS): FS <0,45 para todas as
paredes envidragadas expostas
diretamente, exceto as situadas na
fachada Sul.

Categoria 8:

8.3 Conforto higrotérmico de
inverno

8.3.1 Criagdo de condig¢Oes de
conforto higrotérmico de inverno

Garantia, por meio de simulagao
computacional, que os valores minimos
didrios da temperatura do ar interior
de ambientes de permanéncia
prolongada, no dia tipico de inverno,
seja sempre maior ou igual a
temperatura minima externa acrescida

de 3°C para as zonas biocliméticas 1 a
5: Ti min 2 (Te min + 3°C)-

Categoria 8:

8.3 Conforto higrotérmico de
inverno

8.3.1 Criagdo de condicGes de
conforto higrotérmico de inverno

Garantia, por meio de simulagdo
computacional, para as zonas

bioclimatias 1a 5: T; 2 (T min + 5°C)

Categoria 8: ) o oL L Garantia, por meio de simulagdo
§.3 Conforto higrotérmico de 8.3.f1 Crlaﬁ?o de, cor)dlgge§ de computacional, para as zonas
inverno conforto higrotérmico de inverno|, . . . o
& bioclimatias 1 a 5: T; 2 (Te min + 7°C)
Para sistemas de piso separando
unidades habitacionais autonomas
9.1.1 Avaliagdo do som posicionadas em pavimentos distintos:
resultante de ruidos de impacto |L'nT,w £ 65dB, obtido por meio de
. (caminhamento, queda de dispositivos atenuadores e
. 9.1 Conforto acustico entre a R . . ~
Categoria 9: . o objetos e outros), entre unidades |comprovado por meio de equagdo
unidade habitacional e os outros e - o
. __ _~_ |habitacionais, representada pelo [matematica ou estudos especificos de
locais de uma mesma edificagdo | . . L .
. nivel de pressdo sonora padrdo |acustica, sendo necessdria a entrega
(continua) , . . Lo
ponderado, L'nT,w. Avaliagdo dos|dos revestimentos de piso instalados
dormitérios da unidade nas dependéncias das unidades
habitacional habitacionais e nas areas comuns
eventualmente posicionadas acima dos
dormitdrios
§Para sistemas de piso separando
unidades habitacionais autdnomas
posicionadas em pavimentos distintos:
o L'nT,w £ 55dB, obtido por meio de
9.1.1 Avaliagdo c,io som dispositivos atenuadores, comprovado
resuIFante de ruidos de impacto |, meio de equacio matemética ou
] 9.1 Conforto actistico entre a (ca_mmhamento, queda de estudos especificos de aclstica e
Categoria 9: objetos e outros), entre unidades

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

habitacionais, representada pelo
nivel de pressdo sonora padrao
ponderado, L'nT,w. Avaliagdo dos
dormitdrios da unidade
habitacional

efetuadas as medigdes in loco ao
término do empreendimento, por
amostragem, utilizando, por exemplo,

a tapping machine ™ , sendo necessaria
a entrega dos revestimentos de piso
instalados nas dependéncias das
unidades habitacionais e nas 4reas
comuns eventualmente posicionadas
acima dos dormitérios.
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9.1.1 Avaliagdo do som
resultante de ruidos de impacto
. (caminhamento, queda de Para sistemas de piso de areas de uso
. 9.1 Conforto acustico entre a . . . . o .
Categoria 9: . o objetos e outros), entre unidades |coletivo sobre unidades habitacionais
unidade habitacional e os outros . R , .
. . __~_ |habitacionais, representada pelo |auténomas: L'nT,w £ 55dB, obtido por
locais de uma mesma edificagdo | . ~ . . .
. nivel de pressdo sonora padrdo |meio de dispositivos atenuadores (boas
(continua) R . "
ponderado, L'nT,w. Avaliagdo dos|praticas correntes)
dormitdrios da unidade
habitacional
9.1.1 Avaliagdo do som
resultante de ruidos de impacto |Para sistemas de piso de areas de uso
L, (caminhamento, queda de coletivo sobre unidades habitacionais
. 9.1 Conforto acustico entre a . . . , .
Categoria 9: objetos e outros), entre unidades |autonomas: L'nT,w £ 50 dB, obtido por

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

habitacionais, representada pelo
nivel de pressdo sonora padrdo
ponderado, L'nT,w. Avalia¢do dos
dormitérios da unidade
habitacional

meio de dispositivos atenuadores e
comprovado por meio de equagdo
matematica ou estudos especificos de
acustica

Categoria 9:

9.1 Conforto acustico entre a
unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

9.1.1 Avaliagdo do som
resultante de ruidos de impacto
(caminhamento, queda de
objetos e outros), entre unidades
habitacionais, representada pelo
nivel de pressdo sonora padrao
ponderado, L'nT,w. Avaliagdo dos
dormitdrios da unidade
habitacional

Para sistemas de piso de areas de uso
coletivo sobre unidades habitacionais
autébnomas: L'nT,w £ 45 dB, obtido por
meio de dispositivos atenuadores,
comprovado por meio de equagdo
matematica ou estudos especificos de
acustica e efetuadas as medigGes in
loco ao término do empreendimento,
por amostragem, utilizando, por
exemplo, a tapping machine

9.1 Conforto acustico entre a

9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
normal (fala, TV, conversas,

§ Medidas arquitetdnicas e dispositivos
adequados para garantir isolamento
acustico dos sistemas de pisos entre
unidades habitacionais e os outros
locais de uma mesma edificagéo,

Categoria 9: . o musica) e uso eventual (areas estimado para o parametro DnT,w
unidade habitacional e os outros , . , -
. . |comuns, areas de uso coletivo) |correspondente ao nivel Intetrmediario
locais de uma mesma edificagdo ) .
(continua) representado pelo isolamento de |(l) exigido pela norma de desempenho
ruido aéreo dos sistemas de pisos|NBR 15.575-3, conforme sistemas
entre unidades habitacionais descritos a seguir; neste caso, o
DnT,w revestimento de piso de todas as
dependéncias da unidade habitacional
deve ser entregue instalado.
§ Medidas arquitetonicas e dispositivos
adequados para garantir isolamento
acustico dos sistemas de pisos entre
o a . unidades habitacionais e os outros
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de . o o
, , locais de uma mesma edificagéo,
som aéreo de ruidos de uso . ~
estimado na fase de Concepgdo para
e normal (fala, TV, conversas, .
' 9.1 Conforto acustico entre a .. , oparametro DnT,wcorrespondente ao
Categoria 9: musica) e uso eventual (areas

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

comuns, areas de uso coletivo)
representado pelo isolamento de
ruido aéreo dos sistemas de pisos
entre unidades habitacionais
DnT,w

nivel Superior (S) exigido pela norma
de desempenho NBR 15.575-3 e DnT,w
medido in loco ao término do
empreendimento na fase Realizagdo,
conforme sistemas descritos a seguir;
neste caso, o revestimento de piso de
todas as dependéncias da unidade
habitacional deve ser entregue
instalado.
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9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
L. normal (fala, TV, conversas . .
. 9.1 Conforto acustico entre a L. (fala, TV, . Para sistema de piso separando
Categoria 9: . o musica) e uso eventual (areas . o R
unidade habitacional e os outros , ; unidades habitacionais auténomas de
. .. |comuns, areas de uso coletivo) A . .
locais de uma mesma edificagdo . areas em que um dos recintos seja
. representado pelo isolamento de L
(continua) ) ) . . |dormitério: DnT,w = 50 dB
ruido aéreo dos sistemas de pisos
entre unidades habitacionais
DnT,w
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
. normal (fala, TV, conversas . .
. 9.1 Conforto acustico entre a .. (fala, TV, . Para sistema de piso separando
Categoria 9: . o musica) e uso eventual (areas . Y R
unidade habitacional e os outros , . unidades habitacionais autonomas de
. . |comuns, areas de uso coletivo) ; . .
locais de uma mesma edificagdo ) areas em que um dos recintos seja
. representado pelo isolamento de .
(continua) . . . . |dormitério: DnT,w > 55 dB
ruido aéreo dos sistemas de pisos
entre unidades habitacionais
DnT,w
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso . .
Para sistema de piso separando
. normal (fala, TV, conversas, . Y R
. 9.1 Conforto acustico entre a . , unidades habitacionais autonomas de
Categoria 9: ) L musica) e uso eventual (areas ! N .
unidade habitacional e os outros , A areas comuns de transito eventual, tais
. .. _ |comuns, areas de uso coletivo) .
locais de uma mesma edificagdo . como corredores e escadaria nos
. representado pelo isolamento de . .
(continua) , , . . pavimentos, bem como em pavimentos
ruido aéreo dos sistemas de pisos|,. .
) . . distintos: DnT,w 2 45 dB
entre unidades habitacionais
DnT,w
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso . .
Para sistema de piso separando
e normal (fala, TV, conversas, . o o
R 9.1 Conforto acustico entre a L. , unidades habitacionais auténomas de
Categoria 9: . o musica) e uso eventual (areas ; . .
unidade habitacional e os outros , A areas comuns de transito eventual, tais
. . . |comuns, areas de uso coletivo) .
locais de uma mesma edificagdo . como corredores e escadaria nos
. representado pelo isolamento de . .
(continua) ) , ) . |pavimentos, bem como em pavimentos
ruido aéreo dos sistemas de pisos| ;. ..
. A distintos: DnT,w > 50 dB
entre unidades habitacionais
DnT,w
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
. normal (fala, TV, conversas, Para sistema de piso separando
. 9.1 Conforto acustico entre a - . . o . N
Categoria 9: . L musica) e uso eventual (areas unidades habitacionais auténomas de
unidade habitacional e os outros , : ; )
. .. |comuns, dreas de uso coletivo) |areas comuns de uso coletivo, para
locais de uma mesma edificagdo . . .
(continua) representado pelo isolamento de |atividades de lazer e esportivas: DnT,w
ruido aéreo dos sistemas de pisos|> 45 dB
entre unidades habitacionais
DnT,w
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
. normal (fala, TV, conversas Para sistema de piso separando
. 9.1 Conforto acustico entre a L. (fala, TV, . . ) p ) P R
Categoria 9: musica) e uso eventual (areas unidades habitacionais auténomas de

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

comuns, areas de uso coletivo)
representado pelo isolamento de
ruido aéreo dos sistemas de pisos
entre unidades habitacionais
DnT,w .

areas comuns de uso coletivo, para
atividades de lazer e esportivas: DnT,w
>50dB
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Categoria Preocupagoes Comentarios — Exigéncias
9.1.2 Avaliagdo do isolamento de
som aéreo de ruidos de uso
9.1 Conforto aclistico entre a normal (fala, TV, conversas, Para sistema de piso separando
Categoria 9: u.nidade habitacional e 0s OUtros musica) e uso eventual (areas unidades habitacionais auténomas de
locais de uma mesma edificacio comuns, areas de uso coletivo) |areas comuns de uso coletivo, para
(continua) ¢ representado pelo isolamento de (atividades de lazer e esportivas: DnT,w
ruido aéreo dos sistemas de pisos|> 55 dB
entre unidades habitacionais
DnT,w.
§ Medidas arquitetdnicas, dispositivos
adequados para garantir isolamento
9.1.3 Avaliagdo dos niveis de acustico entre a UH e os outros locais
desempenho da vedacdo entre  [de uma mesma edificagdo e parametro
9.1 Conforto aclistico entre a ambientes representados pela  [Rw apresentado na fase Concepgdo
Categoria 9: u'nidade habitacional e 05 oUtros diferenga padronizada de nivel |correspondente ao nivel Intermedidrio
locais de uma mesma edificagio ponderada entre ambientes (1) exigido pela norma de desempenho
. . - NBR 15.575-4 e DnT,w medido in loco
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo L .
ao término do empreendimento na
sonora ponderado Rw dos fase Realizagdo também alcangando os
elementos de vedagdo. niveis Intermediarios (1) exigidos pela
NBR 15.575-4, conforme sistemas
descritos a seguir.
9.1.3 Avalia¢do dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
R 9.1 Conforto acustico entre a ambientes representados pela A
Categoria 9: . L diferenca padronizada de nivel |Parede entre UH auténomas (parede
unidade habitacional e os outros c¢ap ) d minagdo), ndo havend
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes € geminagac), Nao havendo
. - - dormitério : D,;,, 240 dB e Rw > 45 dB
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo ’
sonora ponderado Rw dos
elementos de vedacip
9.1.3 Avaliagdo dos niveis de
desempenho da vedagao entre
. 9.1 Conforto acustico entre a ambientes representados pela A
Categoria 9: unidade habitacional e os outros diferenca padronizada de nivel Parede entre UH autonomas (parede
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes de geminagdo), no havendo
. - - dormitério : D7, 245 dB e Rw =50 dB
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo '
sonora ponderado Rw dos
elementos de vedac3ip
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
Categoria 9: |1 Conforto actstico entre a ambientes representados pela | parede entre UH autonomas (parede
ategoria 9: i i i A
8 unidade habitacional e os outros |diférena padronizada de nivel |de geminagso), sendo um dos
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes ambientes dormitério: D,;,, 245 dB e
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo [Rw > 50 dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedacipn
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
_|9.1 conforto actistico entrea ~ [2Mbientes representados pela  |parede entre UH auténomas (parede
Categoria 9: diferenca padronizada de nivel

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

ponderada entre ambientes
DnT,w e pelo indice de redugdo

sonora ponderado Rw dos
elementas de vedacio

de geminagdo), sendo um dos
ambientes dormitério: D, 250 dB e
Rw > 55 dB
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Categoria Preocupagoes Comentarios — Exigéncias
9.1.3 Avalia¢ao dos niveis de
desempenho da vedagao entre o
9.1 Conforto aclistico entre a ambientes representados pela Paredte cega de dormltorles _entre uma
Categoria 9: | " o diferenca padronizada de nivel |UH e areas comuns de transito
unidade habitacional e os outros (ap ) eventual tais como corredores e
locais de uma mesma edifica¢do ponderada entre ambientes ’
. - - escadaria nos pavimentos: D,;,, 2 40 dB
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo ’
e Rw>45dB
sonora ponderado Rw dos
elementos de vedac3p
9.1.3 Avaliagdo dos niveis de
desempenho da vedagdo entre L
9.1 Conforto aclistico entre a ambientes representados pela Paredfa cega de dormltorios fentre uma
Categoria 9: | ' L diferenca padronizada de nivel |UH € dreas comuns de transito
unidade habitacional e os outros cap ) eventual tais como corredores e
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes ’
. - - escadaria nos pavimentos: D,;,, = 45 dB
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo ’
e Rw >50dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedac3pn
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
Categoria 9: 9.1 Conforto acustico entre a amblentes repres.entados p,ela Parede cega de salas e cozinhas entre
8 " |unidade habitacional e os outros diferenca padronlzada. de nivel uma UH e dreas comuns de transito
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes eventual, tais como corredores e
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo |escadaria dos pavimentos: Rw > 35 dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedacio
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagdo entre .
9.1 Conforto acistico entre a ambientes representados pela Parede ceg;a de salas e cozmhi)s e-ntre
Categoria 9: | . o diferenca padronizada de nivel |Uma UH e dreas comuns de transito
unidade habitacional e os outros (ap ) eventual. tais como corredores e
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes '
. - - escadaria dos pavimentos: D,;,, 2 30 dB
(continua) DnT,w e pelo indice de reducdo ’
e Rw>35dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedacio
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagao entre
¢ iag: |91 Conforto acustico entre a ambientes representados pela | parede cega entre uma UH e dreas
ategoria 9: . o i i i .
& unidade habitacional e os outros diferenca padronlzada' denivel |comuns de permanéncia de pessoas,
locais de uma mesma edificagﬁo ponderada entre ambientes atividades de lazer e atividades
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo |esportivas: D, 245 dB e Rw 2 50 dB
sonora ponderado Rw dos
elementos de vedac3p
9.1.3 Avaliagdo dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
Catesoria o: |21 Conforto actstico entre a ambientes representados pela | parede cega entre uma UH e dreas
ategoria 9: . o i i i A
& unidade habitacional e os outros diferenca padronlzada. denivel " lcomuns de permanéncia de pessoas,
locais de uma mesma edificacio |Ponderadaentre ambientes atividades de lazer e atividades
continua nT,w e pelo indice de redugao |esportivas: D, = e Rw 2
t DnT lo indice de reduga t D,rw>50dBeRw255dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedac3pn
9.1.3 Avaliagao dos niveis de
desempenho da vedagdo entre
_|9.1 Conforto actistico entrea  [2Mbientes representados pela | conjunto de paredes e portas de
Categoria 9: diferenca padronizada de nivel

unidade habitacional e os outros
locais de uma mesma edificagdo
(continua)

ponderada entre ambientes
DnT,w e pelo indice de redugdo

sonora ponderado Rw dos
elementos de vedacia

unidades distintas separadas pelo hall
(DnT,w obtida entre as unidades): D,
>40dB e Rw 245 dB
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9.1.3 Avalia¢ao dos niveis de
desempenho da vedagao entre
¢ iao: |21 Conforto acUstico entre a arnb|entes repres.entados pfela Conjunto de paredes e portas de
ategoria 9: unidade habitacional e os outros |diferenga padronizada de nivel  |ynidades distintas separadas pelo hall
locais de uma mesma edificagdo ponderada entre ambientes (DnT,w obtida entre as unidades): D,
(continua) DnT,w e pelo indice de redugdo |> 45 dB e Rw > 50 dB
sonora ponderado Rw dos
elementas de vedacio
§ Medidas arquitetonicas, dispositivos
9.2.1 Avaliagdo da diferenca adequados para garantir isolamento
padronizada de nivel ponderada, |acustico padrdo frente aos ruidos
promovida pela vedagdo externa [externos e R W apresentado na fase
(fachada e cobertura, no caso de [Concepgdo correspondente ao nivel
Categoria 9: |9.2 Conforto acustico entre os  |casas térreas e sobrados, e Minimo (M) exigido pela norma de
comodos principais e o exterior |somente fachada, nos edificios |desempenho NBR 15.575-4 e DnT,w
de uma construcdo multipiso) D2m,nT,w e pelo medido in loco ao término do
indice de redugdo sonora empreendimento na fase Realizagdo
ponderado Rw das fachadas. também alcangando os niveis Minimos
Avaliacdo dos dormitérios da (M) exigidos pela NBR 15.575-4,
unidade habitacional. conforme classes de exposi¢do ao ruido
apresentadas a seguir.
§ Medidas arquitetdnicas, dispositivos
_— . adequados para garantir isolamento
9.2.1 Avaliagdo da diferenca , q. P N & .
. , acustico padrdo frente aos ruidos
padronizada de nivel ponderada,
. N externos, R W apresentado na fase
promovida pela vedagdo externa . ,
Concepgdo correspondente ao nivel
(fachada e cobertura, no caso de L -
. . , Intermediario (1) exigido pela norma de
Categoria 9: 9.2 Conforto acustico entre os casas térreas e sobrados, e
N L . e desempenho NBR 15.575-4 e DnT,w
comodos principais e o exterior |somente fachada, nos edificios S .
~ . medido in loco ao término do
de uma construgdo multipiso) D2m,nT,w e pelo . o
- ~ empreendimento na fase Realizagdo
indice de redugdo sonora . L
também alcangando os niveis
ponderado Rw das fachadas. [ ..
o~ . Intermediarios (1) exigidos pela NBR
Avaliagdo dos dormitérios da
. . 15.575-4, conforme classes de
unidade habitacional. . ,
exposi¢do ao ruido apresentadas a
seguir.
9.2.1 Avaliagdo da diferenca
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
Categoria 9: |9.2 Conforto acustico entre os  |casas térreas e sobrados, e Classe Il - Habitagdo localizada em
comodos principais e o exterior |somente fachada, nos edificios |areas sujeitas a situagdes de ruido: Rw,
de uma construgdo multipiso) D2m,nT,w e pelo >30dB
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.
9.2.1 Avaliagdo da diferencga
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
Categoria 9: |9.2 Conforto acustico entre os  |casas térreas e sobrados, e Classe Il - Habitagdo localizada em

comodos principais e o exterior
de uma construgdo

somente fachada, nos edificios
multipiso) D2m,nT,w e pelo
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.

dreas sujeitas a situagdes de ruido: Rw,
>30dB e D2m,nT,w > 25 dB
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Categoria 9:

9.2 Conforto acustico entre os
comodos principais e o exterior
de uma construgdo

9.2.1 Avaliagdo da diferencga
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
casas térreas e sobrados, e
somente fachada, nos edificios
multipiso) D2m,nT,w e pelo
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.

Classe Il - Habitagdo localizada em
dreas sujeitas a situagdes de ruido: Rw,
>35dB e D2m,nT,w > 30dB

Categoria 9:

9.2 Conforto acustico entre os
comodos principais e o exterior
de uma construgdo

9.2.1 Avaliagdo da diferenca
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
casas térreas e sobrados, e
somente fachada, nos edificios
multipiso) D2m,nT,w e pelo
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.

Classe Ill - Habitagdo sujeita a ruido
intenso de meios de transporte e de
outras naturezas, desde que esteja de
acordo com a legislagdo: Rw, > 35 dB

Categoria 9:

9.2 Conforto acustico entre os
comodos principais e o exterior
de uma construc¢do

9.2.1 Avaliagdo da diferenca
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
casas térreas e sobrados, e
somente fachada, nos edificios
multipiso) D2m,nT,w e pelo
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.

Classe Ill - Habitagdo sujeita a ruido
intenso de meios de transporte e de
outras naturezas, desde que esteja de
acordo com a legislagdo: Rw, 235 dB e
D2m,nT,w =30 dB

Categoria 9:

9.2 Conforto acustico entre os
comodos principais e o exterior
de uma construgdo

9.2.1 Avaliagdo da diferenca
padronizada de nivel ponderada,
promovida pela vedagdo externa
(fachada e cobertura, no caso de
casas térreas e sobrados, e
somente fachada, nos edificios
multipiso) D2m,nT,w e pelo
indice de redugdo sonora
ponderado Rw das fachadas.
Avaliagdo dos dormitérios da
unidade habitacional.

Classe Ill - Habitagdo sujeita a ruido
intenso de meios de transporte e de
outras naturezas, desde que esteja de
acordo com a legislagdo: Rw, 240 dB e
D2m,nT,w = 35

Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor
maneira os beneficios da
iluminagdo natural

10.1.1 Atendimento a indices
minimos de abertura das
esquadrias que permitam a
entrada da iluminagao natural:

§ Nas unidades habitacionais, ao
menos um dormitério deve dispor de
um indice de abertura igual ou superior
al5%

Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor

10.1.2 Calculo do Fator de luz

Para a sala de estar, dormitdrios,

_man.eira ~os beneficios da diurna (FLD). copa/cpozinha e drea de servigos: FLD
iluminagdo natural >0,5%

Categoria 10: [10.1 A_proveltar d? _melhor 10.1.2 Calculo do Fator de luz Paraa sala_de est?r, dormltor}os,
maneira os beneficios da ) copa/cpozinha e area de servigos: FLD
L diurna (FLD).
iluminagdo natural >0,65%

Categoria 10: (10.1 A_proveltar d? melhor 10.1.2 Caleulo do Fator de luz Paraa sala_de est?r, dormltor'|os,
maneira os beneficios da copa/cpozinha e area de servigos: FLD

iluminagdo natural

diurna (FLD).

>0,75%
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Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor
maneira os beneficios da
iluminagdo natural

10.1.2 Célculo do Fator de luz
diurna (FLD).

Para a sala de estar, dormitdrios,
copa/cpozinha e area de servigos: FLD
21,5% , com comprovagao por meio de
medic¢do na entrega do
empreendimento conforme método de
avaliagdo proposto pela NBR 15.575-1

Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor
maneira os beneficios da
iluminagdo natural

10.1.2 Calculo do Fator de luz
diurna (FLD).

Para banheiros, corredores ou escadas
internas a UH, corredores de uso
comum, escadarias de uso comum: FLD
> 0,50%, com comprovagao por meio
de medigdo na entrega do
empreendimento conforme método de
avaliagdo proposto pela NBR 15.575-1

Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor
maneira os beneficios da
iluminagdo natural

10.1.2 Calculo do Fator de luz
diurna (FLD).

Para as casas e as unidades
habitacionais de condominios verticais
mais desfavoraveis (situadas no térreo
ou no 1o andar), realizar um estudo
por uma consultoria especializada
justificando que as mesmas atendem
as seguintes condigdes: FLD médio >
2% nas salas de estar

Categoria 10:

10.1 Aproveitar da melhor
maneira os beneficios da
iluminagdo natural

10.1.2 Célculo do Fator de luz
diurna (FLD).

Para as casas e as unidades
habitacionais de condominios verticais
mais desfavoraveis (situadas no térreo
ou no 1o andar), realizar um estudo
por uma consultoria especializada
justificando que as mesmas atendem
as seguintes condigdes: FLD médio >
1,5% para os dormitdrios

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Sala de estar, dormitério, banheiro,
area de servico: Nivel de iluminancia
médio > 200 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

CirculagGes horizontais de uso comum
e corredores internos a unidade: Nivel
de ilumindncia médio > 150 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

CirculagGes horizontais de uso comum
e corredores internos a unidade: Nivel
de ilumindncia médio > 200 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Escadas: > 200 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Estacionamento coberto: o Nivel de
iluminancia médio a ser mantido deve
ser da ordem de 80 a 100 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Estacionamento coberto: Nivel de
iluminancia médio = 150 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Estacionamento coberto: Nivel de
iluminancia médio > 200 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminacdo
artificial confortavel

10.2.1 Nivel de iluminancia:

Garagens e estacionamentos
descobertos: Nivel de iluminancia
médio > 40 lux

Categoria 10:

10.2 Dispor de uma iluminagdo
artificial confortavel

10.2.2 Comando de iluminagdo:

§ Comando de iluminagdo por detector
de presenca associado a sensor
fotoelétrico dia/noite no caso da
existéncia de iluminagdo natural, nos

mesmos ambientes acima ‘¥
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Categoria 11:

11.1 Ventilagdo eficiente

11.1.5 Estratégias de
ventilagdo:

§ O posicionamento das aberturas é
estudado cuidadosamente para uma
6tima disposicdo (incluindo
proximidade de fontes de odores e
umidade)

Categoria 11:

11.2 Controle das fontes de
odores desagradaveis

11.2.2 Armazenamento de
residuos

§ Locais de armazenamento dos
residuos situados no térreo ou subsolos
devem possuir ventilagdo permanente.

Categoria 11:

11.2 Controle das fontes de
odores desagradaveis

11.2.2 Armazenamento de
residuos

§ Locais de armazenamento dos
residuos situados nos pavimentos
possuem sistema de ventilagdo /
exaustao.

Categoria 11:

11.2 Controle das fontes de
odores desagradaveis

11.2.3. Tratamento de residuos

Identificar os rejeitos causadores de
maus odores e medidas tomadas para
tratar estes odores a fim de evitar a sua
difusdo.

Categoria 12:

12.2. Otimizar as condigdes
sanitarias das areas de limpeza

12.2.2. Favorecer uma concep¢ao
que contribua para a ergonomia
das atividades de limpeza.

Categoria 12:

12.2. Otimizar as condigdes
sanitarias das areas de limpeza

12.2.3 Medidas tomadas para
limitar os riscos de degradagao
dos espacos e facilitar sua
limpeza.

Categoria 12:

12.2. Otimizar as condigdes
sanitdrias das dreas de limpeza

12.2.4 Havendo locais com
condicGes de higiene especificas:

Para estes locais, cujas superficies de
revestimentos interiores sdo
regularmente molhados e limpos,
caracteristicas higiénicas conhecidas
para todos os elementos da familia de
revestimentos internos (piso, parede e
teto), inclusive materiais de
acabamento, considerando o critério
higiénico minimo na escolha destes
materiais de revestimento que possam
causar maior impacto em termos de
garantia de higienizagao.

Categoria 13:

13.1 Ventilagdo eficiente

13.1.5 Estratégias de ventilagdo:

§ O posicionamento das aberturas é
estudado cuidadosamente para uma
6tima disposic¢do (incluindo
proximidade de fontes de odores e
umidade)

Categoria 13:

13.2 Controle das fontes de
poluigdo internas

13.2.1. Identificar e reduzir os
efeitos das fontes de poluigdo
internas

§ Adogdo de medidas para reduzir os
efeitos das fontes de poluicdo interna
em fungdo do grau de risco sanitario
identificado.

Categoria 13:

13.2 Controle das fontes de
poluigdo internas

13.2.2. Conhecer as emissdes
quimicas dos produtos de
construgdo em contato com o ar
interior, na medida em que
comecem a ser disponibilizadas
pelos fabricantes:

§ Conhecimento bruto das emissdes de
COV e formaldeidos para ao menos
50% das superficies em contato com o
ar interior

Categoria 13:

13.2 Controle das fontes de
polui¢do internas

13.2.2. Conhecer as emissdes
quimicas dos produtos de
construgao em contato com o ar
interior, na medida em que
comecem a ser disponibilizadas
pelos fabricantes:

§ Conhecimento bruto das emissGes de
COV e formaldeidos para ao menos
100% das superficies em contato com o
ar interior
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 13:

13.2 Controle das fontes de
poluigdo internas

13.2.4. Limitar a polui¢do por
eventual tratamento da madeira.
Quanto ao impacto a satude
humana, o empreendedor deve
empregar:

- chapas compensadas e chapas de
aglomerados com baixas taxas de
emissdo de formaldeido.

Categoria 13:

13.2 Controle das fontes de
poluig¢do internas

13.2.5 Garagens sem ventilagdo
natural devem dispor de sistemas
de ventilagdo mecanica.

§ Instalagdo de sensores de controle do
nivel de concentragdo de mondxido de
carbono (CO) presente nas garagens.

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.1 Identificar e reduzir os
efeitos das fontes de poluigdo
externas

§ Identificagdo das fontes de poluigdo
externa ao longo do ciclo de vida do
edificio e do grau de risco sanitario
ligado a estas fontes

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.1 Identificar e reduzir os
efeitos das fontes de poluigdo
externas

§ Adogdo de medidas para reduzir os
efeitos das fontes de poluigdo externa
em fungdo do grau de risco sanitdrio
identificado.

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.2 Considerar as condigdes
do local do empreendimento

§ No caso de identificagdo de polui¢do
do solo, quando da na andlise do local
do empreendimento, o empreendedor
deve fornecer a prova de ter realizado
uma despolui¢do eficaz ou o
tratamento do terreno antes da
construgao

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
poluicdo externas

13.3.3 Limitar a entrada de
poluentes externos identificados

Em fungdo das poluigdes identificadas,
medidas tomadas para limitar a
entrada de poluentes no edificio.

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.4 Identificar o risco sanitario
proveniente do solo, caso ndo
tenha sido possivel tratd-lo na
medida além da regulamentar
eventualmente desejada. Em
caso de risco radonio
identificado.

A partir da medida in loco da
concentragdo de radénio no ar no
espago ocupado apos a entrega da
obra, justificativa do atendimento das
seguintes concentragdes: < 400 Bg/m3

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.4 Identificar o risco sanitario
proveniente do solo, caso ndo
tenha sido possivel trata-lo na
medida além da regulamentar
eventualmente desejada. Em
caso de risco rad6nio
identificado.

A partir da medida in loco da
concentragdo de radonio no ar no
espago ocupado apos a entrega da
obra, justificativa do atendimento das
seguintes concentragdes: < 200 Bgq/m3

Categoria 13:

13.3 Controle das fontes de
polui¢do externas

13.3.4 Identificar o risco sanitario
proveniente do solo, caso nao
tenha sido possivel trata-lo na
medida além da regulamentar
eventualmente desejada. Em
caso de risco rad6nio
identificado.

A partir da medida in loco da
concentragdo de radénio no ar no
espago ocupado apos a entrega da
obra, justificativa do atendimento das
seguintes concentragdes: < 100 Bgq/m3

Categoria 14:

14.1 Assegurar a manutencdo da
qualidade da agua destinada ao
consumo humano nas redes
internas do edificio

14.1.2 Sistema central privado

§ Deve ser detalhado, no documento
que permite a selegdo e a contratagdo
das empresas que atuam na obra, a
obrigatoriedade do respeito as
recomendagdes da NBR 7198:1993 e
legislacdo local.
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Categoria

Preocupagoes

Comentarios — Exigéncias

Categoria 14:

14.1 Assegurar a manutencgdo da
qualidade da agua destinada ao
consumo humano nas redes
internas do edificio

14.1.5 Sistema de
aproveitamento de agua pluvial

§ Na existéncia de sistema de
aproveitamento de agua pluvial para
fins ndo potaveis, devem ser
observadas as exigéncias da NBR
15.527:2007 e a legislagdo local quando
houver. Observar a importAncia de
garantir a correta identificagdo das
tubulagdes de dgua ndo potavel por
meio de cores das tubulagdes das redes

de dgua potavel ). As cores das

tubulagdes devem estar apresentadas
em legenda de fdcil visualizagdo.

Categoria 14:

14.1 Assegurar a manutencgdo da
qualidade da agua destinada ao
consumo humano nas redes
internas do edificio

14.1.5 Sistema de
aproveitamento de agua pluvial

§ Apds a implantagdo do sistema,
devera ser realizada ao menos uma
analise da qualidade da agua disponivel
nos pontos de consumo de dgua ndo
potdvel, garantindo que esta atenda
aos parametros de qualidade
determinado na NBR 15.527:2007.

Categoria 14:

14.2 Risco de queimadura e de
legionelose

14.2.4 |dentificar os pontos de
risco de legionelose das redes
internas e, caso existam,
implementar disposi¢coes

satisfatorias para sua prevengao.

Categoria 14:

14.2 Risco de queimadura e de
legionelose

14.2.5 Garantir o controle da
temperatura na rede de agua
guente nos pontos de risco
identificados.
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Apéndice C - Questionario da Pesquisa

Caro amigo ou amiga: Vocé estd convidado para participar de uma pesquisa, que é parte da
minha dissertacio de mestrado no Nucleo de Real Estate do Departamento de Construcao Civil
da Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo. O objetivo principal da minha dissertagao é
identificar os itens que podem ser incorporados a empreendimentos imobiliarios residenciais,
para torna-los mais sustentaveis em relacido aos convencionais, sem aumentar os custos das obras.
Este questionario tem a intengao de obter informagdes quanto a alguns aspectos relacionados a
empreendimentos residenciais sustentaveis e leva cerca de 7 minutos para ser respondido se vocé
atua profissionalmente no setor imobiliario e 3 minutos, se nao atua. Sua participagao é muito
importante e se dara de forma voluntaria. A informacao de seus dados pessoais sao opcionais €
todos os dados sio codificados, confidenciais e serao divulgados apenas de forma agregada com
os demais dados recebidos dos outros participantes. F necessario responder todas as perguntas
marcadas com um * (asterisco) vermelho para prosseguir com a pesquisa. Para concordar com as
condi¢bes aqui descritas e comegar a responder a pesquisa, por favor clique no botao Continuar
abaixo. Agrade¢o muito pelo seu tempo e apoio.

Atenciosamente,

Hamilton de Franca Leite Janior

www.hamiltonleite.com.br

Dados Pessoais

Nome completo (opcional)

e-mail (caso deseje receber uma cépia dos resultados desta pesquis

DDD + telefone celular (opcional)

DDD + telefone comercial (opcional)

DDD + telefone residencial (opcional)
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Cidade onde trabalha

Estado (2 letras)

CEP do local onde trabalha (XXXXX-XXX)

Pais: Brasil

Data das respostas

Meés Dia Ano

Qual sua formacao académica?

Pés doutorado (concluido)

Pés doutorado (incompleto ou em andamento)
Doutorado (concluido)

Doutorado (incompleto ou em andamento)

Mestrado (concluido)

Mestrado (incompleto ou em andamento)

Pos graduado lato senso MBA, especializagao (concluido)
Pos graduado lato senso MBA, especializagdao (incompleto ou em andamento)
9. Ensino superior (concluido)

10. Ensino superior (incompleto ou em andamento)

11. Ensino técnico (concluido)

12. Ensino técnico (incompleto ou em andamento)

13. Ensino médio (concluido)

14. Ensino médio (incompleto ou em andamento)

15. Ensino fundamental (concluido)

16. Ensino fundamental (incompleto ou em andamento)

17. Ensino primario

18. Pré-escola

19. Nenhuma

NS AE N

Qual(is) a(s) area(s) de sua formagao na graduacio, pos-graduagao, mestrado, doutorado ou pos
doc? (marcar uma ou mais de uma resposta)

1. Engenharia civil


Hamilton Leite



Engenharia de produgao
Engenharia elétrica
Engenharia hidraulica
Arquitetura / Urbanismo
Administracao de Empresas
Economia / Financas
Advocacia / Direito
Outros

e i I i
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Qual dos itens abaixo que melhor se enquadra em seu cargo ou funcio na empresa/organizagio

onde trabalha ou estuda?

Em

1. Membro do Conselho de Administracao
Sécio sem atividade executiva

Presidente

Vice-presidente

Superintendente ou Diretor Geral

Diretor de Departamento

Gerente de divisao ou coordenador de obras
Gerente de departamento ou obra

9. Chefe ou encarregado de segao

10. Profissional subordinado ao chefe de secao
11. Auxiliar / Assistente

12. Estagiario

13. Estudante

14. Profissional Liberal ou Autébnomo

15. Outro

PN A D

que area da empresa vocé trabalha?

Alta Diregao

Vendas

Administracao

Juridica

Recursos Humanos
Financeira

Marketing

Engenharia

9. Obras (ou operagiao ou produgao)
10. Orcamento

11. Planejamento e Controle
12. Gerenciamento

13. Projetos

14. Pesquisa

15. Ensino

PN AE D=

16. Desenvolvimento de novos produtos ou empreendimentos

17. Outro

Qual ¢é o faturamento da empresa onde trabalha?
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1. Até R$10 milhoes/ano
2. Entre R$10 milhoes e R$60 milhoes/ano
3. Acima de R$60 milhoes/ano

Sua atividade profissional esta relacionada com o setor imobilidrio? (incorporagao imobiliaria,
construgao civil, vendas, locagio ou administragdo de imoveis, consultoria, projetos, ONGs,
universidade, gerenciamento, planejamento, fiscalizagao, crédito imobiliario, poder publico, etc...)

1. Sim
2. Nao

Em qual segmento do setor imobilidrio vocé atua profissionalmente? (marcar uma ou mais
respostas)

1. Incorporagio / Desenvolvimento imobilidrio
Investimento no setor imobiliario
Construcao civil (setor imobiliario)
Loteamento / Desenvolvimento Urbano
Crédito Imobiliario (instituigdes financeiras)
Organizagao nao Governamental
Universidade

Imobiliaria (Venda de iméveis de terceiros)
9. Imobiliaria (Venda de imdveis de langamento)
10. Locagao de imoveis

11. Administracao de condominios

12. Administragao patrimonial

13. Consultoria para o setor

14. Projetos de arquitetura

15. Projetos de instalagbes

16. Projetos de paisagismo

17. Projetos estruturais

18. Planejamento / Controle

19. Gerenciamento / Fiscalizacio

20. Cottretagem / Intermediacio Imobilidtia
21. Poder Puablico

22. Outro

N AE WD

A empresa onde vocé trabalha ja empreendeu algum empreendimento sustentavel ou ja fez parte
das empresas contratadas para o desenvolvimento de algum empreendimento sustentavel
(projetos, consultorias, marketing, vendas, etc..)?

1. Sim, e uma ou mais destas obras sustentaveis ja estao concluidas

2. Sim, e um ou mais destes empreendimentos sustentaveis ja tem projetos executivos
concluidos, mas ainda nenhum deles foi concluido.

3. Sim, mas ainda nenhum empreendimento planejado para se tornar sustentavel tem todos
0s projetos executivos concluidos

4. Nio, mas esta estudando ou tem a inten¢ao desenvolver empreendimentos sustentaveis
em breve
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5. Nao, e nao tem planos para desenvolver empreendimentos sustentaveis

Quantos empreendimentos sustentaveis que a empresa onde vocé trabalha desenvolveu (ou

participou do desenvolvimento), estio em processo de certificagdo ou ja foram certificados

LEED, AQUA, BREEAM, DGNB ou Selo Casa Azul Caixa?

Porque entende que a(s) empresa(s) desenvolve(m) empreendimentos sustentaveis? (marcar uma
ou mais de uma resposta)

E a coisa certa a fazer

Transformag¢ao do mercado

Demanda do mercado

Demanda de cliente

Regulamentac¢ao ambiental

Compromisso corporativo interno

Valotizacio da marca / Relacoes Publicas / Divulgacio na Imprensa
Competitividade global

9. Menores custos operacionais dos iméveis sustentaveis

10. Maiores valores de venda dos imdveis sustentaveis

11. Concorréncia local

12. Maiores retornos sobre os investimentos em empreendimentos sustentaveis
13. Melhores custos de imdveis sustentaveis em 10 anos

14. Recrutamento de funcionarios

15. Maiores valores de loca¢ao para iméveis sustentaveis

16. Maiores taxas de ocupagao para iméveis sustentaveis

17. Maior velocidade de vendas para iméveis sustentaveis

18. Outros

S A Al o

Quanto uma construcao residencial sustentavel custa em relacio a uma obra similar, construida
de forma convencional? Exemplos: Se uma obra residencial convencional custa R$1.000.000 e
vocé acha (ou sabe), que uma obra residencial sustentavel similar pode custar, por exemplo: --- a)
entre R$900.000 e R$1.100.000, responda Limite Inferior [-10] e Limite Superior [+10] --- b)
entre R$1.000.000 e R$1.100.000, responda Limite Inferior [0] e Limite Superior [+10] --- ¢) entre
R$1.100.000 e R$1.200.000, responda Limite Inferior [+10] e Limite Superior [+20] --- d) nao
custa mais caro, responda Limite Inferior [0] e Limite Superior [0]

Limite inferior

Limite superior
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Qual ¢ a afirmagao abaixo que melhor reflete o nivel de exatiddo em relagdo a resposta informada
na questao anterior?

1. Tenho certeza absoluta, pois a informacao foi baseada nos resultados de obras ja
concluidas, que foram comparadas a obras similares convencionais.

2. Tenho bastante seguranca, pois a informagao foi baseada em or¢amentos provenientes de
projetos executivos, que foram comparados com obras similares convencionais ou em
estudos académicos que pesquisei.

3. Estas sao estimativas que tenho para os projetos em andamento ou foram realizadas pela
empresa

4. Estas sao informagdes que tenho provenientes de outras empresas ou profissionais

5. Sao percentuais baseados em minhas percepgdes pessoais, pois nao tenho conhecimento
aprofundado ou experiéncia neste assunto.

Existe(m) dificuldade(s) para o desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis? (por
exemplo, custos adicionais, escassez de profissionais com experiéncia, maior tempo de
desenvolvimento, falta de incentivos publicos, etc..)

1. Existem
2. Nio Existem

Qual(is) é (sao) a(as) maior(es) dificuldade(s) para o desenvolvimento de empreendimentos
sustentaveis? (marque uma ou mais de uma resposta)

1. Custo adicional da obra sustentavel em comparagao a obra convencional

Custo adicional com auditorias e documentagoes para certificagao

Custo adicional com consultorias de sustentabilidade

Dificuldade/complexidade do processo de certificagio

Dificuldade/complexidade para a execugdo da obra sustentivel

Maior custo operacional do imével sustentavel em relagao ao imével convencional
Maior custo de manutenc¢ao do imével sustentavel em relacao ao imoével convencional
. Dificuldade para contratar profissionais com especializacio/experiéncia em
sustentabilidade

9. Dificuldade para treinat/formar profissionais em sustentabilidade

10. Pouco ou nenhum conhecimento sobre sustentabilidade pelos profissionais da empresa
11. Pouco ou nenhum interesse por sustentabilidade por parte da alta diregdo da empresa
12. Pouco ou nenhum incentivo publico aos empreendedores e proprietarios de iméveis
sustentaveis

13. Dificuldade de obtencao de sistemas, matetiais ¢/ou equipamentos sustentaveis

14. O comprador nao paga nenhum valor adicional ou muito pouco a mais pelo imoével
sustentavel em relagao a um imével convencional equivalente

15. Poucas pesquisas académicas existentes no pais sobre construc¢ao sustentavel

16. Pouco ou nenhum investimento da empresa em pesquisa e desenvolvimento de
construcoes sustentaveis

PN A D

17. Pouco ou nenhum investimento com capital nacional ou internacional em
empreendimentos sustentaveis
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18. A crenga de que é uma moda passageira, que nao perdurara

19. Maior tempo para o desenvolvimento de projetos sustentaveis

20. Maiot tempo pata a aprovacio/licenciamento de empreendimentos sustentaveis

21. Maior tempo para a execugao de construcoes sustentaveis

22. Maior tempo de retorno dos investimentos (payback) em empreendimentos sustentaveis
em relagdo a empreendimentos convencionais

23.Foco do empreendedor no resultado financeiro de curto prazo (até a entrega dos
iméveis) e nao ha preocupacio dele quanto aos beneficios de longo prazo da construgao
sustentavel (na fase de uso dos imévelis)

24. Alto grau de pobreza no pafs

25. Alto grau de cortrupgao no setor e/ou no governo

26. Outros

Por favor, responda as tltimas questdes a seguir:
Como consumidor, quanto vocé aceitaria pagar a mais por um imoével residencial sustentavel,

comparado a um imoével similar convencional? (responder entre 0 e 99%)

Como consumidor, qual é o tempo maximo de retorno (payback) aceitavel (em anos), para vocé
realizar investimentos em equipamentos de redugao do consumo de agua e energia elétrica?

(entre O=nada e 10 anos)

Quanto acredita que o consumo de agua possa ser reduzido num imével residencial sustentavel,

em relacao a um imoével convencional? (responder entre 0 e 99%)

Quanto acredita que o consumo de energia elétrica possa ser reduzido num imével residencial

sustentavel, em relacado a um imovel residencial convencional? (responder entre 0 e 99%)
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